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STADGAR FOR BOSTADSRATTFORENINGEN Fredsgatan 12 02020, registrerades

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE stadgar, stadgedneking av
Bolagsverket
1§

Ui W
Foreningens firma 4r Bostadsrétisforeningen Fredsgatan 12.

Féreningen har ¢ill indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostidder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems riitt i foreningen pa grund av
sdan upplételse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Sundbyberg
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt Sverlatits till ny innehavare, fir denne ut8va bostadsriitten och flytta in i liigenheten endast
om han har antagits till medlem i foreningen. Forviirvare av bostadsritt skall anstka om mediemskap i
bostadsforeningen pi sttt styrelsen bestimmer. '

3§ _ .
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt i freningens hus. Den som en
bostadsritt har Svergdtt till far inte vigras medlemskap i foreningen om fireningen skiligen bor godta
forviirvaren som bostadsriitishavare. Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte permanent skall bositta
sig i bostadsriitsligenheten har féreningen ritt att viigra medlemskap. Den som har forvérvat en andel i
bostadsriitt fir viigras medlemskap i fSreningen om inte bostadsr#tten efter forvéirvet innehas av makar eller
sédana sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tilléimpas.

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsrétt dverlatits till inte antas till medlem i freningen.
INSATS OCH AVGIFTER MM

4§
Insats, &rsavgift och 1 frekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrétishavarna betalar &rsavgift till foreningen. Arsavgifterna
fordelas pa bostadsrattsligenheterna i forhéllande till ligenheternas andelstal. '

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften
far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgifien tilt hogst 1% av det basbelopp som giiller vid tidpunkten for
anstkan om medlemskap respektive tidpunkten fir underrittelse om pantsitining,

Gverlételéeavgiﬂen betalas av forviirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna betalas pd det sitt styrelsen bestémmer. Om inte avgifterna betalas 1 rétt tid utgér drdjsméalsrania
enligt réntelagen pd den obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift
enligt frordningen om ersdttning for inkassokostnader m m.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse av parkeringsplats,
extra firrdsutrymme och dyl utgr sdrskild erséitining som bestdms av styrelsen.

BOSTADSRATTHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick och svara for f4genhetens samtliga
funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det lspande och periodiska underhéllet utom vad avser reparation av
stamledningar fr avlopp, virme, gas, el och vatten som fSreningen forsett lgenheten med.



I

Bostadsrittshavarens ansvar for ldgenhetens underhall omfattar salunda bland annat

- egna installationer

- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kik, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillh6rande ldgenheten

- ledningar och 6vriga installationer for avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation till de delar dessa
befinner sig inne i ldgenheten och inte 4r stamledningar

- golvbrunnar; svagstromsanldggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar;
elledningar fran ligenhetens undercentral och till elsystemet horande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordning; ddrrar; glas och bégar i fonster; dock ej malning av yttersidorna av dorrar och
fonster.

- Till lagenheten eventuellt hrande mark.

Bostadsriittshavaren svarar endast for renhallning och snoskottning av till ligenheten hérande balkong,
terrass eller uteplats.

Bostadsréttslagen innehéller bestimmelser om begrinsningar i bostadsréttshavarens ansvar for reparationer i
anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp,virme, gas, elektricitet och vatten,
om fOreningen har forsett ligenheten med ledningar och dessa tjanar fler &n en Idgenhet. Detsamma giller
ventilationskanaler.

6§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhalistgird besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmarna svarar for.

7§

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i ligenheten. Visentlig forandring fir dock foretas endast efter
tillstand av styrelsen och under fSrutséttning att foréndringen inte medfor men for foreningen eller annan
medlem.

Som vésentlig forandring riknas bl a alltid forindring som kriver bygglov eller innebar dndring av ledning
for vatten, avlopp eller virme. Bostadsriittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhalls.

8%

Bostadsriéttshavaren 4r skyldig att nér han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig efter de sérskilda regler som
foreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn
Over att detta ocksé iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han
inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete fr hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet 4r eller med skl kan misstinkas vara behiftat med ohyra
far inte foras in i ligenheten.

9§

Foretrddare for bostadsréttsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsriitten skall séljas genom tvangsforsiljning, ar
bostadsréttshavaren skyldig att lata visa ligenheten pa Implig tid.

Om bostadsréttshavaren fSrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 5§ i sddan utstréickning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i liigenhetens skick sa snart som mojligt, far foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltriide till ldgenheten, nér foreningen har ritt till det, kan
styrelsen anstka om handréickning.

10§
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som onskar uppléta sin ligenhet i andra hand skall pa sétt styrelsen bestimmer ansoka
om samtycke till uppltelsen. '



11§
Bostadsrittshavare far inte anviinda ldgenheten for ndgot annat #indamal 4n det avsedda.

12§ N
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestdmmelser forverkas bland annat om

bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift,

ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for férening eller medlem,
ldgenheten anvinds for annat 4ndamal 4n det avsedda,

bostadsrattshavaren eller den, som lidgenheten uppltits till i andra hand, genom vardsloshet 4r
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsméal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6. bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig efter de
sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

bostadsréttshavaren inte limnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt for detta,
bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors,

9. ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet. '
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Nyttjanderétten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last #r av ringa betydelse.
13§
Bostadsréttslagen innehéller bestimmelser om att bostadsrittsforeningen i vissa fall skall anmoda

bostadsréttshavaren att vidta riittelse innan fSreningen har riitt att siga upp bostadsratten. Sker réttelse kan
bostadsrittshavaren inte skiljas frin ligenheten.

14§
Om freningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till ersittning for skada.

15§

Har bostadstéttshavaren blivit skild frén ldgenheten till f51jd av uppsigning skall bostadsritten
tvéngsforséljas. Forsiliningen far dock ansta till dess att sidana brister som bostadsréttshavaren svarar for
blivit atgirdade.

STYRELSEN

16§

Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledaméter med ldgst noll och hogst tva suppleanter.

Styrelseledambter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viiljas ﬁveﬁ make eller sambo till medlem samt
nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktionirer. Féreningens firma tecknas — forutom av
styrelsen — pé det sitt styrelsen bestimmer.

17§

Vid styrelsens sammantréiden skall det fras protokoll, som justeras av ordfSranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.



18§

Styrelsen #r beslutsfor nér antalet ndrvarande ledamoter vid sammantrédet verstiger hiilften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer #n hélften av de nirvarande rostat eller
vid lika rostetal den mening som bitriids av ordfranden. For giltigt beslut néir for beslutsforhet minsta
antalet ledamdter &r néirvarande erfordras enhillighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstdimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomiritt och inte heller riva eller foreta visentlig till- eller ombyggnadsétgirder av sddan
egendom. —

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och lidgenhetsforteckning.
Bostadsrattshavare har riitt att pa begéran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrétisligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast en ménad fre ordinarie foreningsstimma skall
styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberdttelse, resultatrikning och balansrikning,

22§
Revisorerna skall vara minst en och hogst tva. Revisorer viljs pa foreningsstiimma for tiden frdn ordinarie
foreningsstédmma fram till néista ordinarie foreningsstimma.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tvd veckor innan foreningsstimman.

24§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver av revisorernas gjorda
anmérkningar skall héllas tillglingliga for medlemmarna minst en vecka fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie foreningsstdimma skall hallas &rligen tidigast 1 mars och senast fSre juni minads utgéng,

26§ -
Medlem som dnskar limna forslag till stimma skall anméla detta senast 31 januari eller inom den senare
tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27§

Extra foreningsstimma skall hllas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nir minst 1/10-del av
samtliga rostberattigade medlemmar skrifiligen begir det hos styrelsen med angivande av drende

som $nskas behandlat pa stimman.

288
P3 ordinarie foreningsstiimma skall forekomma:
1. Oppnande
2. Godkénnande av dagordning
3. Val av stimmoordforande
4. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
S. Val av justeringsman tillika rostriknare
6. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststillande av rostlingd



8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisors berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition '

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer.

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av foreningsmedlem anmélt 4rende
18. Avslutande

29§
Kallelse till fSreningsstdmma skall innehélla uppgift om vilka srenden som skall behandlas pa stimman.
Kallelse skall utfiirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran
. senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fbre extra foreningsstdimma, dock tidigast fyra veckor fore
b stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés p4 limplig plats inom fSreningens fastighet eller genom
utdelning eller postbefordran av brev.
30§ ‘

L Vid foreningsstimma har varje medlem en rost . Om flera mediemmar innehar bostadsriitt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§
Det justerade protokollet frén fSreningsstimman skall hallas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

32§
Medlem fir utéva sin rostrétt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nérstiende.

UNDERHALL

33§

Styrelsen skall uppriitta en underhéllsplan for genomforande av underhillet av foreningens hus och arligen
uppritta en budget for att kunna fatta beslut om rsavgifiens storlek och sikerstilla behovliga medel for att
trygga underhéllet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

34§
Inom foreningen skall bildas fljande fonder:

- fond for yttre underhail

) - dispositionsfond.
Till fond for yttre underhall skall &rligen avsittas ett belopp i enlighet med antagen underhéllsplan enligt §
33. Den érliga avsittningen till fonden for ytire underhall fir ej understiga belopp motsvarande 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde. Det 6verskott som kan uppsti pa fSreningens verksamhét skall avsittas till
dispositionsfond eller disponeras p4 annat siitt i enlighet med freningsstimmans beslut.

VINST
35§

Om f6reningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.



UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

36§

Om foreningen upploses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas
insatser.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomsiska foreningar samt

Ovrig lagstiftning.

Stadgarna antagna pa foreningsstimma den 18 januari 2005

Styrelsen for Brf Snickaren 1
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