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OM FORENINGEN

1§ MNamn, site och 8ndamal

Foreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Spiken 1.
Styrelsen har sitt séte i Sundhyberg.

Foreningens dndamadl dr att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att | freningens hus
upplata bostdder for permanent boende &t medlem-
marna for nyttjande utan tidshegrinsning. Medlem
sorn innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare,

3§  Medlemskap och dveriatelse

En ny innehavare far uttiva bostadsritten och flytta ini
ldgenheten endast om han eller hon antagits till med-
lem i foreningen. Firvdrvaren skali ansdka om
medlemskap 1 féreningen pd satt styrelsen bestdm-
mer. Till medlemsansékan skall fogas styrkt kopia pa
dverlatelsehandiing som skall vara undershkriven av ko-
pare och saljare och innehalla uppgift om den lagenhet
som dverlatelsen avser samt pris. Motsvarande gélier
vid byte och gava.

Om éveriiteisehandlingen inte uppfyller formkraven
dr dverlatelsen ogiltig.

Vid uppléteise erhdlls medlemskap samtidigt med
uppldtelsen.

Styrelsen skall prava fragan om medlemskap sa snart
som mdjligt frén det att ansdkan arn madlernskap kom
in ti fdreningen.

En medlem som upphdr att vara bostadsratishavare
skall anses ha uttrétt ur foreningen, om inte styreisen
medger att har eller hon far st kvar som mediem.

3§ Medlemskapsprovning — juridisk person

Juridisk person som fdrvdrvat bostadsratt till en
bostadsldgenhet skall vigras intrdde i foreningen dven
om forutsBttningarna for medlemskap § 4 § ar upp-
fyllda. En juridisk person somn dr mediem i féreningen
far inte utan samtycke av styrelsen genom Gverlatelse
forvdrva vytterligare bostadsrdtt il en bostads-
ligenhet. Overlitelsen dr ngiltig om medlemskap inte
beviljas. Gverldtelsen 3r dven ogiltig om foreskrivet
sarntycke i andra meningen inte har erhaflits.

4§  Medlemskapsprévning — fysisk person

Mediemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsrtt | foreningens hus. Den som en bostadsratt

har Gvergatt till far inte vigras medlemskap | fore-
ningen om foreningen skiligen bér godta forvirvaran
som bostadsratishavare,

Medlemskap far inte vagras pa grund av kdn, kins-
fverskridande identitet eller uttryck, etnisk tiilhdrig-
het, religion elier annan trosuppfattning, funktions-
hinder eller sexuell laggning.

Overlatalsen &r ogiitig om medlemskap inte beviljas.

5§  Bosdttningskrav

Som vilikor for medlemskap géiler att en farvirvare av
bostadsratt ol en ldgenhet skall hositta sig i
iigenheten om inte styrelsen medger annat.

6§ Andelsiganda

Den som har forvirvat en andel i bostadsratt farvagras
medlernskap i féreningen om inte bostadsrdtten efter
férvdrvet innehas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor pa vilka sambolagen til3mpas.

7%  Insats, rsavgift och upplatelseavgift

lnsats, arsavqift och | férekommande fall upplatelse-
avgift faststiils av styrelsen. Andring av insatsen skall
alitid beslutas av fdreningsstdmma.

8§  Arsavgiftens beriikning

Féreningens |&pande verksamhet och avsdtining till
stadgeenliga fonder skall finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar drsavgift tili foreningen.

Arsavgifterna avviigs s, att den i fsrhallande till ligen-
hetens fdrdeiningstal fir arsavgifter, enligt hilaga,
kammer att motsvara vad som beléper pa lgenheten
av foreningens kostnader samt dess avsdttning till
fonder.

Far idgenheter som efter upplatelsen utrustats med
baikong wgdr en drsavgift med 1 % av vid varje
tidpunkt gdllande prisbasbelopp.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingadende ersatt-
ning f&r taxebundna kostnader sasom vérme, varm-
vatten, renhlining, konsumtionsvatten, el, TV, bred-
band och telefoni skall erlaggas efter forbrukning, area
eller perlagenhet.

g§ OGverlatelse- och pantsitiningsavgift samt
avgift for andrahandsupplateise

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overltelseavgiften fir uppgd
till hétgst 2,5 % och pantsdttningsavgiften till hiigst 1%
av gallande prisbasbelopp vid tidpunkten fir ansdkan
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om mediemskap respektive tidpunkten  fir
underréttelse om pantsattning.

Gverliteiseavgift betalas av férvarvaren och pant-
sittningsavgift betalas av pantsditaren.

Avgift fér andrahandsupplételse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften f&r Erligen uppg3 till hogst 10 %
av gdllande prisbasbelopp. Om en ldgenhet uppléts
under del av ett 3r, berdknas den hégsta tilldtna
avgiften efter det antal kalendermdnader som
ldgenheten ér upplaten. Upplatelse under del av kalen-
dermanad rdknas som hel manad. Avgiften betalas av
bostadsrattshavare som upplater sin ldgenhet i andra
hand.

10§ Ovriga avgifter

Fgreningen far | dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgdrder som fireningen skali vidta med anledning av
bostadsrittslagen elier annan férfattning.

11§ Betalning av avgifter

Arsavgiften skall betalas pd det sétt styrelsen besfutar,

Gm inte drsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas |
rdtt tid far féreningen ta ut drojsmalsranta enligt rén-
telagen pé det obetalda beloppet fran farfallodagen tiil
dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
lagen om ersattning for inkassokostnader m.m.

FORENINGS55TAMMA

12§ Foreningsstimma

Crdinarie  féreningsstamma  skall hallas  arligen,
fidigast den 2 mars och senast fére juni manads
utgang.

239 Motioner

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid fire-
ningsstdmma skall anmila detta senast den 1. februari
elier den senare tidpunkt fare kallelsens uvtfirdande
som styrelsen kan komma att besluta.

15§ Extra féreningsstdmma

Extira foreningsstamma skall hallas nér styrelsen finner
skdl till det. S3dan freningsstdmma skall dven hallas
nir det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av
revisar eller minst 3/10 av samtliga rostberattigade.

15§ Dagordning

P3 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
1. Cppnande

2. Val av stdmmeordfgrande

Godkénnande av dagordningen

Anmélan av stdmmoordfiirandens val av

protokoilférare

Valav tvd (2) justeringsman tillika rostraknare

Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

Faststdllande av rostlingd

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berdttelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balans-
rékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Baslut o ansvarsfrinet fiir styrelsen

13. Besiut om arvoden &t styrelsen och revisorer for
ndstkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledamiter och suppleanter

15, ¥al av ravisorer och revisorssuppleant

16, Val av valberedning

17. Av styrelsen tii stimman hinskjutna frégor samt
av fiéreningsmediem anmalt drende

18. Avslutande

+ow

© e ;i

Pa extra foreningsstimma skall utdver punkt 1-y och 18
forekomma de Grenden for vilken stimman blivit
utlyst.

16§ Kallelse

Kallelse till féreningsstdmma skall innehdlla uppyift
om vilka drenden som skal! behandlas pa stamman.
Beslut far inte fattas i andra drenden 8n de som tagits
upp i kaltelsen,

Kalletse till en féreningsstdmma skall utfardas tidigast
sex (B) veckor och senast tvl {2) veckor fore fdrenings-
stamman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar kravs for att ett
foreningsstammobestut skall bli giltigt att det fattas pa
tvd stdmmor, far kallelse til} den senare stdmman inte
utférdas innan den fSrsta stamman har hallits och |
kallelsen till den senare stimman skall anges vilket
besiut den férsta stdmman har fatiat, Om en fortsatt
foreningsstdmma skall hallas fyra (4) veckor eiler
senare riknat fran och med fireningsstdmmans forsta
dag, skall det utfirdas en sdrskild kallelse till den
fortsatta fdreningsstdmman med iakttagande av
samma tidsregler som om den vore en ny stdmma.

Kallelsen skall vara skriftlig och delas ut till varje
medlem; medlemmar som innehar en bostadsrétt till-
sammans kan fa en gemensam kailelse. Om medlem
uppgivit annan adress skal] kallelsen istéllet skickas il
mediemmen.

Underlag for av styrelsen till stdmman hénskjutna
fragor samt av foreningsmediem anmalt drende skall
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biliggas kallelsen. Vid stadgedndring skall underiaget
innehalla bade gallande och foreslagna stadgar,

Arsredovisning och revisionsberttelse skail hallas
tillgéngliga enligt 31 § p.4.

17§ Rostrdtt

Vid féreningsstdmma har varje medlem en {1} rist.
Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt
har de dock tiflsammans endast en (1) rost. Medlem
som innehar flera ldgenheter har ocksé endast en {1)
rist.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser
mat féreningen f&r utdva sin réstratt,

18 €  Ombud och bitrade

Medlem far utbva sin rostritt genom ombud,
Cmbudet skall visa upp en skriftliy daterad fullmakt.
Fultmakten skall uppvisas i original ach gdller hdgst ett
(1) &r frdn utfardandet. Ombud far féretrida hagst en
(1) mediem. P& féreningsstédmma far medlerm medféra
hiigst ekt {1} bitrdde, Bitrddets uppgift &r att vara
mediemmen behjalplig.

Ombud och bitrdde far endast vara myndigt person

som ar:

=  annan medlem

e medlemmens make/maka, registrerad partner
eller sambe enligt sambolagen

o f{oraldrar

& syskon

e barn

s anran ndrstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

» godman

Om medlem stdr under férvaltarskap féretrids med-
lemmen av férvaltaren. Underdrig medlem foretrdds
av sin formyndare.

Ar mediem en juridisk person féretrids denne av legal
stallforetridare.

15§ Ristning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som
f3tt mer 8n halften av de avgivna résterna elier vid kika
réstetal den mening som stdmmans ordférande
bitréder. Blankrost dr inte en avgiven rdst.

Vid val anses dan vald som har fatt flest roster, Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning om inte annat be-
slutas av stdmman innan valet f8rrdttas,

Stammoordférande  elier fdreningsstdmma  kan
besluta att sluten omréstning skalf genomftras. Vid
personval skall dock sluten omréstning alltid genom-
firas pa begaran av ristherdttigad.

For vissa beslut krédvs sarskild majoritet enligt bestdm-
melser i bostadsrattslagan.

20§ Jav

En mediem far inte sjilv eller genom ombud rdsta |

friga om

1. talan mot sig sjély

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
férpliktelse gentemot féreningen

1. talan glier befriglse som avses i 1 eller 2 betrdffande

annan, om medlemmen i friga har ett vsentligt

intresse som kan strida mot fdreningens intresse,

Bestdmmelserna i farsta stycket om medlem tillimpas
ocksa pa ombud fér mediem.

21§ Resultatdisposition

Det dver- eller underskott som kan uppstd i fore-
ningens verksamhet kan balanseras i ny rékning.

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst
skall delas ut skall vinsten firdelas melian medlem-
marna [ férhallande till ligenheternas andelstal enligt
den ekonomiska planan,

22§ Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma far valberedning utses
fir tidem fram till och med nésta ordinarie
foreningsstamma. Vaiberedningens uppgift &r att
{dmna forslag till samtlige personval samt firslag till
arvode.

23§ Stimmans protokefl

vid fareningsstamma skall protokoll féras av den som

stdmmans ordfdrande utsett. | fraga om protokollets

innehal galler

1. attristléngden skall tas in i efler bildggas proto-
kollet,

2. attstdmmans besiut skall foras in i protokollet,

3. att om omrdstning skett skall resultatet av denna
angas | protokoliet.

Protokoliet skall undertecknas av protokollférare och
justeras av ordféranden och de justerare som utsetts
av stimman. Protokollet skall senast inom tre (3)
veckor vara justerat och hdllas tillgangligt f6r med-
lemmarna. Protokollet skall férvaras pa betryggande
satt,
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STYRELSE OCH REVISION

24§ Styrelsens sammansittning

Styrelsen bestdr av minst tre (3) och hégst sju (7) lada-
méter med hdgst tre (3} suppleanter.

Styrelsen véljs av foreningsstdmman. Ledamot och
suppleant kan utses fr en tid av hogst tva (2} ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven
viljas make eller registrerad partner till medlem eller
person som tillhdr medlemmens familjehushalt och
som &r bosatt | foreningens hus.

25§ Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funk-
tiondrer.

26§ Firmateckning

Foreningens firma tecknas — férutom av styrelsen — av
minst tva (2) ledamoter tillsammans.

27§ Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden skal féras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
sorm styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pd
betryggande sitt och foras | nummerfdljd. Styrelsans
protokell &r tillgdngliga endast for ledaméter, supp-
leanter och revisorer.

28§ Beslutférhet och rdstning

Styrelsen &r beslutfor ndr antalet ndrvarande
ledaméter dverstiger hilften av samtliga ledambter.
Som styrelsens beslut g&ller den mening fér vitken mer
&n halften av de ndrvarande ristat eiler vid lika rostetal
den mening som ordfSranden bitrBder. For giltigt
baslut kedvs enhdllighet ndr fr beslutfbrhet minsta
antalet jedarndter &r nirvarande. Ar styrelsen inte
fulltalig skall de som rostar fér beslutet utgGra mer &n
en tredjedel (1f1) av hela antalet styrelseledamiter.
Suppleanter tidnstgdr | den ordning som ordfdrande
bestdmmer om inte annat bestamts av
foreningsstimma eller framgér av styrelsens konsti-
tueringsbesiut eller arbetsordning.

29§ Beslutivissa frdgor

Beslut som innebdr visentlig forindring av fore-
ningens hus eiler mark skall alltid fattas av férenings-
stimma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad
innebar att medlems l8genhet fbréndras skall
medlermmens samtycke inhdamias. Om  bostads-
rattshavaren inte ger sitt samtycke till 3ndringen, blir
besiutet dndd giltigt om minst tvd tredjedelar av de

ristande pd stimman har rdstat for beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresndmnden.

30§ JEv

Styrelseledamoti féreningan fir inte handldgga fragor
om avtai mellan féreningen och en juridisk person som
denne ensam eller tillsammans med ndgon annan far
foretrida,

31§ Styrelsens aligganden

Bland annat &ligger det styrelsen:

1. attsvara for foreningens organisation och férvalt-
ning av dess angaldgenheter

2. attavge redovisning fir forvaltning av féreningens
angeidgenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehalla berdttelse om
verksamheten under aret (forvaltningsberittelse)
samt redagtra for féreningens intékter och
kostnader under dret (resultatrikning) och fir dess
staflning vid rakenskapsarets utgang
(halansrdkning)

3. att senast sex (6} veckor fore ordinarie fdrenings-
stéimma till revisorerna avldmna arsredovisningen

4. attsenast tva (2) veckor fore ordinarie forenings-
starmma haila drsredovisningen och revisions-
berdttelsen tillgingllg fér medlemmarna

5. att fora medlems- och ldgenhetsforteckningar;
foreningen har ritt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pd sitt som avses|
personuppgiftsiagen

32§ Medlems- och ldgenhetsforteckning

Féreningen skall féra forteckning ver bostadsritts-
fareningens medlemmar {medlemsférteckning) samt
forteckning dver de ligenheter som &r upplatna med
bostadsratt {{agenhetsfarteckning).

Medlemsforteckningen skall innehdlla

1. varje mediems namn och postadress,

2. datum foir medlernmens intride i féreningen, om
detta datum &r senare 3n den 30 juni 2016

3. den bostadsritt som meadiemmen innehar.

Lagenhetsforteckningen skall innehalla

1. varje l[igenhets beteckning, beldgenhet, rumsantal
och fivriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av den
ekonamiska plan som ligger till grund for upp-
iatelserna,

3. respektive bostadsratishavares namn,

4. insatsen for respektive bostadsratt,

Mediemsfirteckningen skal! hallas tillganglig hos fore-
ningen fdr var och en som vill ta def av den. Om farteck-
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ningen férs med automatiserad behandiing, skall fire-
ningen ge var och en som begdr det tilifille att hos
foreningen ta del av en akiuell utskrift eller annan
aktuell framstélining av férteckningen. Bostadsritis-
havare har rétt att pa begdran fa vtdrag ur ldgenhets-
forteckningen avseende sin bostadsrétt,

33§ Rikenskapsar
Fareningens rékenskapsar 8r kalenderar.

34§ Revisor

Foreningsstdmma skall vilja minsten (1) och higsttva
(2) revisorer med hdgst tvad suppleanter. Till revisor kan
dven utses ett registrerat revisionsbolag och i sa fall
behdver ingen suppleant utses. Revisorer och revisors.
suppleanter viljs fir tiden fran ordinarie férenings-
stdmrma fram till och med nista ordinarie farenings-
stamma, Revisorer behdver inte vara medlemmar i
féreningen och behdver inte heller vara auktoriserade
elier godkanda.

35§ Revisionsberdttelse

Revisorerna skall avge revisionsberdttelse till styrelsen
senast tre (3} veckor fore fareningsstémman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
GCH SKYLDIGHETER

36§ Bostadsradttshavarens ansvar

Bostadsrétishavaren skall pd egen bekostnad halla
idgenheten i gott skick. Detta galler dven firrdd och
andra l&genhetskomplement som kan ingd i upp-
iatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar slunda for underhall och

reparationer av bland annat:

o ytheldggning pa rummens alla viggar, golv och
tak jdmte underliggande ytbehandling, sorm krivs
fi3r att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackrmdssigh shtt
icke bérande innerviggar

e till fonster hirande védringsfilter och tatningslister
samt ail malning férutom vtvandig maining och
kittning av fdnster

= tili yiterdsr hdrande |3s inklusive nycklar, hand-
tag, ringklocka, brevinkast; 2li malning med un-
dantag fér malning av ytterdérrens utsida; mot-
svarande gdller for balkong- elier altanddrr

s innerddrrar och sdkerhetsgrindar

s lister, foder och stuckaturer

e elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast fér maining

s golvvirme, som bostadsrattshavaren forsett
l8genheten med
eldstéder, dockinte tillhorande rokgangar
varmvattenberedare

« ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa
ir atkomliga inne i [igenheten och betjinar endast
bostadsrattshavarens Jagenhet

@ undercentral (sikringsskap) och dérifran utgdende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-Tv,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

+ ventiter och luftinslipp, dock endast malning

o brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vltrum samt | WC

svarar bostadsrittshavaren ddrutiver bland annat

dven fir:

s fuktisnlerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitatsporsiin

Kérmring till golvbrunn

rensning av golvbrunn och vattenls

= tyattmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar p8 vattenledning

= kranar och avsténgningsventiler

s ventilationsfiakt

+ elektrisk handdukstork

& & € &

i kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsratts-

havaren f&r all inredning ach utrustning sdsom bland

annat:

»  vitvarar

s koksfidkt

e rensning av vattenlds

» diskmaskin inklusive ledningar och ansiutnings-
kopplingar p& vattenledning

o kranar och avstdngningsventiler; i friga om gas-
ledningar svarar bostadsrittshavaren endast for
malining,

37§ Ytterligare installationer

Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer
i laigenheten som installerats av bostadsrittshavaren
eiler tidigars innehavare av bostadsritten.

38§ Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pd grund av brand- eller vatten-
iedningsskada svarar bostadsrittshavaren endast |
begrénsad cmfattning | enlighet med bestimmelserna
i bostadsrittsiagen.

39§ Komplement

Om l&gernheten &r utrustad med balkong, altan,
uteplats eller takterrass svarar bostadsrattshavaren
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endast for renhallning och snoskottning samt skall se
till att aviedning fér dagvatten inte hindras.

40§ Stambyte i vatrum

Vid stambyte [ vatrum & fireningen skyldig att
Aterstdla vdtrummet, Tatskikt skall anbringas tii vid
tidpunkien géllande branschregler och yiskikt skall
arbringas till den standard som fdreningen finner
ldmplig. Om  bostadsrdttshavaren Bnskar hogre
standard  stdr bostadsrittshavaren for mellan-
skiilnaden.

61§ Felanmalan

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till foreningen
anmala fel och brister | sddan l&genhetsutrustning som
féreningen svarar fir i enlighet med bostadsréttslagen
och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren dr dven skyldig att il féreningen
utan drdjsmal anmdla férekomst av ohyra och
skadedjur.

42§ Gemensam upprustning

Féreningsstamma kan | samband med gemensam
underhalisatgdrd i huset besluta om reparation och
byte av inredning ech utrustning avseende de delar av
tigenhetan som medlemmean svarar fiir,

43§ Wanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sadan wtstrdckning att annans
sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfat-
tande skadar pa annans egendom har féreningen, efter
rattelseanmaning, ratt att avhjdlpa bristen pd bostads.-
réttshavarens bekostnad.

44§  Ovriga anordningar

Anordningar  som  luftvdrmepumpar,  markiser,
batkonginglasning, belysningsarmaturer,  solskydd,
parabolantenner och annat far séttas upp endast efter
styrelsens  skriftliga godkdnnande. Bostadsrdtts-
havaren svarar fir skdtsel och underhdll av sadana
anordningar. Om det behdvs for husets underhall eller
for att fullgéra myndighetsbeslut & bostadsratts-
havaren shyldig aty, efter uppmaning frén styrelsen,
demontera sadana anordningar pa eqen bekostnad.

45§ Férdndring i ligenhet

Bostadsratishavaren far foreta fordndringar | ligen-
heten. Filjande 3tgéirder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:

1. ingrepp i bdrande konstruktion,

. ndring av befintlig ledning for avlopp, vérme eller
vatten

3. installation eller &ndring av ventilationsflakt och
installation av annan kéksflikt 8n kolfiberflakt, eller
4. @nnan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far endast vgra tillstand om Stgdrden &r till
pataglig skada eller olagenhet fir fireningen eller an-
nan medlern. Atgérd som krdver bygglov elier bygg-
anmalan utgdr alltid vasentlig férdndring. Bo-
stadsritishavaren svarar féir att erforderliga myndig-
hetstilisténd erhails. Férandringar skall alltid utféras pd
ett fackmassigt sdtt.

Gasledning far inte byggas in, eftersom den miste
kunna inspekteras och servas.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46§ Anvindning av bostadsritien

Bostadsrattshavaren far inte anvanda l8genheten fir
ndgot annat dndamal &n det avsedda. Féreningen far
dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevird
betydelse f&r féreningen eiler ndgon annan mediem i
foreningen.

7% Sundhet, ordning och gott skick

Nar bostadsrattshavaren anvander [igenheten dr han
skyldig att tillse att de som bor i omgivningen infe
utsdtts f&r stdrningar som i sidan grad kan vars
skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljé att de skaligen inte bér talas

Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktia allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
elier wtom huset samt ritta sig efter fdreningens
ordningsregler.

Hér till ldgenheten mark, férrad, garage eller annat
ligenhetskomplement  skall  bostadsrittshavaren
iaktta sundhet, ordning och gott skick &ven i fraga om
sadant utrymme.

Chyrs farinte fdras in | lgenheter,

Bostadsrattshavaren har motsvarig skyldighet dven for
vad som gdrs av den som hér till hushillet, géstar
bostadsritishaveren, bostadsrattshavaren upplater
bustaden till efler som utfér arbete fisr bostadsritts-
havarens rdkning.

£8§ Tillrddesratt

Faretradare far fareningen har ritt att fi komma in i
lagenheten nér det behdvs for tilisyn eller for att utfira
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arbete som féreningen svarar for eller har ratt att
utféra enligt 43 §.

Om  bostadsrittshavaren inte ldmnar {dreningen
tilltréde till lagenheten, ndr foreningen har rétt vl det,
kan styrelsen ansdks om sdrskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

49§ Andrahandsuthyrning

En bostadsrdtishavare far uppldta sin lgenhst i andra
hand till annan fér sjdhvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsritts-
havare skall skriftligen hos styrelsen anséka om
samtycke till uppiatelsen. { ansdkan skall skalet tili upp-
latelsen anges, vilken tid den skall p&qgd, till vern ldgen-
heten skall uppldtas samt en redogdrelse for tidigare
andrahandsupplatelse. Tillstdnd skall ldmnas om
bostadsrittshavaren har ska! for upplatelsen och fore-
ningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke. Tilistand ldmnas for ett {1} &r i taget,
dérefter maste ny ansdkan gdras, Det &rinte till3tet att
regelbundet upplata l8genheten veckovis eller per dag.

Styreisens beslut kan dverpravas av hyresndmnden.
g6 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inrymma uvtomstdende per-
sgner i ldgenheten, om det inte medfér men fér
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

51§ Faérverkandegrunder

Nyttianderdtien till en l3genhet som innehas mad
bostadsrétt dr forverkad och fareningen kan saga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, enligt
bostadsrittslagens regler, | foljande fall:

* bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats,
upplitelseavgift, arsavgift eller avgift f&r andra-
handsupplatelse

» lagenheten utan tillstand uppldts i andra hand

e bostadsrdttshavaren  inrymmer  utomstaende
personer till men for fdreningen eller annan
medlem

» lagenheten anvands fér annat dndamal &n vad den
dr avsedd f8r och avvikelsen &r av visentlig
betydelse

¢ postadsrdtishavaren eller den, som ldgenheten
uppldtits @ll | andra hand, genorn vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskaligt
drijjsmal underrdtta styrelsen om att det finns

vhyra i l8genheten, bidrar til} att ohyran sprids i
huset:

e heostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rBttar sig efter de sérskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

» bostadsrattshavaren inte [dmnar tilltrdde till fgen-
heten och inte kan visa giltig ursikt far detta

® bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for fore-
ningen att skyldigheten fuligtrs

» lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
ndringsverksamhet eller ddrmed likartad verksam-
hat, vitken till en inte cvisentlig del ingér i brottsligt
farfarande eller for tilifiliiga sexuella férbindelser
mot ersatining

Om foreningen sdger upp bostadsrdttshavaren till
avflyttning, har fdreningen rétt til ersdttning for
skada.

| bastadsrittsiagen finns regler om hinder for fir-
verkande.

5z § Tvangstorsélining

Har bostadsrittshavaren blivit skild fr3n ldgenheten
till fdljd av uppsdgning kan bostadsrdtten komma att
tvangsfdrsdljes av kronofogden enligh reglerna i bo-
stadsrdtislagen.

OVRIGT

53§ Meddelanden

Meddelanden anslas i féreningens hus eller genom
utdeining.

54§ Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjalpmedel fér befordran av kallelse eller

meddelanden far anvindas f6r att l8mna information

tilt en medlem eller ndgon annan, dven om det i lagen
anges attinformationen skall i8mnas pd annat s8tt, om

1. féreningsstémman har beslutat om det,

2. féreningen har tillfarlitliga rutiner for att
identifiera mottagaren och tiliférlitlig information
om hur mottagaren kan nas, och

3. mottagaren efter skriftlig férfragan har samtyckt
till et sddant forfaranda.

Den som har samtyckt till att information [dmnas med
elektroniska hjdlprnedel kan nar som helst dterta sitt
samtycke.
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g5 §  Framtida undechall

inom fdreningen skall bildas fond for yttre underhall,

Avstining till féreningens fond for yitre underhall
sker drligen med belopp motsvarande minst 0,3 % av
anskaffningskostnaden for fireningens hus.

56§ Underhallsplan

Styreisen bor upprdtta underhalisplan fér genom-
forande av underhdilet av féreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om drsavgiftens storlek
sékerstdlla  erforderliga medel fér att  trygga
underhailet av féreningens hus. Styrelsen bir arligen
félja och uppdatera underhdlisplanen fér genom-
forande av underhallet av foreningens fastighet mead
tillhérande byggnader.

57§ Uppldsning och likvidation

{m foreningen uppldses eller likvideras skall behalina
tillgangar tilifalla medlemmarna i firhdllande till
ldgenheternas insatser.

s8§ Tilldmpliga regler

Utdver dessa stagar gailer dven bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska féreningar och dvrig tillamplig
iagstiftning. Fdreningen kan ha utfdrdat ordnings-
regler for firtydligande av innehdllet i dessa stadgar.

55§ Stadgeidndring

Foreningans stadgar kan dndras genom beslut pa fére-
ningsstamma. Beslutet &r giltigt om samtliga rost-
perittigade 3r ense om det. Beslutet 8r 3ven giltigt om
det fattas av tva (2} pd varandra foljande foranings-
stdmmor. Den farsta stdmmans beslut utgérs av den
mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rdstetal, den mening som
starmmoordfiranden bitréder. P3 den andra stdmman
ikrdvs aft minst tvd tredjedelar av de rostande har
rhstat for beslutet. Bostadsrittstagen kan fér vissa
beslut fireskriva hégra majoritetskrav,

Ovanstdende stadgar samt tillhéirande bilaga 1 har antagits vid tva pa varandra féljande stimmar

den a-’—”g*’! f?ﬁ?.s’fjf 2018

och

den -}"/j,a'-;‘.-r 37£ 2018

Sundbyberg den B4 ;i' e ;:.{' 2018

Bostadsrattsféreningen Spikent
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Bilaga 1.

FORDELNINGSTAL FOR ARSAVGIFTER

LEgenhetsnumrmer

101
102
111

112

113

114
121
122
123

124
131

132

133

134
141
142
201
202
211
212
213
221
223
233
233
241
242
243

Summa

Férdelningstal

3,50 %
3,11 %
3,92%
3,20 %
3,200%
367%
3,92 %
3,11 %
3,11 %
3,20%
3,92 %
3,11 %
3,11%
3,62 Yo
3,20 %
3,11 %
3,110
3.48%
3,57 %
371 %
3,67 %
4,06 %
5,25%
3,62 %
5,26%
3,11 %
313 %
4,02 %

100 %
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