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Brf Hammarbacken informerar

Vad ir en bostadsrittsférening?

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening som ska ha styrelse, hilla foreningsstimma, ha revisor. Styrelsen viljs av dig
som medlem pa foreningsstimman. Alla bostadsrittsforeningar méste ha stadgar. Dar beskrivs de grundliggande reglerna for
foreningen och ansvarsfordelningen mellan foreningen och féreningens medlemmar.

Att vara styrelseledamot ir ett fortroendeuppdrag

At sitta i styrelsen for en bostadsrittstorening dr ett fortroendeuppdrag. Styrelsen dr vald av medlemmarna att
forvalta foreningens fastigheter och ovriga tillgingar. Det 4r utvecklande och larorike att vara med i en styrelse for
en bostadsrittsforening, sa hor girna av dig om Du ir intresserad av att delta.

Styrelsen ska ta tillvara medlemmarnas intressen. Vilka som ir aktuella ledaméter framgér av anslag i entréplanet
i varje hus. Dir finns dven information om hur Du ska géra nir du behover gora en felanmilan eller om det
skulle uppsta en akutsituation.

Styrelsen sammantrider normalt sista onsdagen i varje méanad, utom juli och december. Medlem som s
onskar, kan di komma till styrelserummet, beldget pd Ekebyvigen 36, mellan kl 19.00 och kI 19.30 och dir ta
upp fragor som ir aktuella, direkt med styrelsen. Du kan dven né styrelsen via var brevlida i entrén till Ekeby-
vigen 38 eller via e-post (styrelsen@brfhammarbacken.se). Ytterligare kontaktuppgifter m m kan Du fa pa vér
hemsida (www.brfhammarbacken.se).

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma - som alla medlemmar ar vilkomna till - halls under f6rsta hilften av juni
manad varje dr i gemensamhetslokalen, Ekebyvigen 24. Genom att delta pa stimman kan Du aktivt paverka
foreningens verksamhet. Vid behov kan styrelsen kalla medlemmarna till extra foreningsstimma.

Foreningens ekonomi ir god
Detaljer kring véir ekonomi redovisas i den senaste arsredovisningen som Du kan himta pa var hemsida.

Bofakta

Bostadsrittsforeningen Hammarbacken ir beldgen i omrd-  Antalet ligenheter ér:
det Ekeby; c:a 1,5 km nordost om Vallentuna centrum. Det 1,5 rum och kék 22 st
grinsar i norr till fyra st punkthus med hyresritter, i norr 2 rum och kok 30 st
mot ett gruppboende for ildre, "Vardbo”, och direfter ings- 3 rum och kok 14 st
mark, i vister pd andra sidan Ekebyvigen mot en 4H-gird 3,5 rum och kok 22 st dvs totalt 88 ligenheter.
och ett villaomride och i séder mot Hammarbacksskolan.

Cykelf6rrad finns i anslutning till entréer.
Bostadsrittsforeningen bestir av 8 st punkthus byggda &  Husens lige och antal vaningar framgar av
1992 med varierande hushgjder: 2-, 3- och 4 vaningar, samt ~ situationsplanen, se sidan 2.
tillhérande bostadskomplement, 2 st servicebyggnader in-
nehillande tvittstugor, undercentraler och elrum, 11 st car-  Total ligenhetsyta dr 5 459 m2.
ports i ett plan med 88 bilplatser samt 2 st sophus. Gatuadresserna ar: Ekebyvigen 12, 14, 16, 18,

20, 22, 34 och 38 i Vallentuna.
Fastighetens beteckning 4r: Vallentuna Ekeby 2:20.
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Vara gemensamma utrymmen

Tvattstugor

I omradet finns tva tvittstugor som var och en “servar” fyra hus. Tidsbokningen 4r uppdelad i en gul och en
bla sida. Firgen pa ditt bokningslas avgor till vilken sida du hor. Din "tidbokningsnyckel” ska du ha fitt av
den tidigare bostadsrittsinnehavaren. Saknar du sidan kan du bestilla nytt las av styrelsen mot avgift.

[ varje tvittstuga finns fyra mindre tvittmaskiner, tva tumlare, tvd torkskap och tva manglar, jimt fordelade pa
gul och blé sida. Dir finns 4ven en grovtvittmaskin med tillhérande tumlare. Dessa 4r gemensamma och kan
inte bokas i forvig.

Observera att du maste stida efter dig! Glom inte att rengora maskinernas filter! Skotselinformation for
maskinerna och regler for tvittstugornas nyttjande finns uppsatta i tvittstugorna.

Gemensambhetsplats

Lekplatsen mellan Ekebyvigen 24 och 34 disponerar
vi gemensamt med de boende i de fyra hyreshusen.
Alla ska hjilpas &t att hilla lekplatsen ren och fin for

barnen.

Gemensamhetslokaler

Skyddsrummet pa Ekebyvigen 24 anvinds som for-
eningens moteslokal. Medlem kan 4ven hyra denna som
festlokal. Med hinsyn till de omkringboende far lokalen
endast nyttjas mellan kl 07.00 och 22.00.

[ ”festlokalen” finns det stolar och bord med plats for c:a
40 personer. Dir finns dven ett vilutrustat pentry for 10
personer som kan hyras separat, med bl a diskmaskin
och kaffebryggare. Dock finns dir ingen annan ugn 4n
mikrovagsugn.

Dirutover finns det dven ett “dvernattningsrum’,
utrust-at med fyra singplatser, kuddar, ticken, klock-
radio mm.

Observera!
C)vernattningsrummet ska vara rokfritt och

fritt fran pilsbarande husdjur.

Eget singlinne méste medtagas
och dven anvindas!

Ar Du intresserad av att hyra nigon av
dessa lokaler, kontakta “stugvirden”!

I det andra skyddsrummet finns tva hyvelbinkar sa att
Du under dagtid kan utféra mindre snickeriarbeten och

dylikt. Du méste ha med Dig egna verktyg.
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Parkeringsplatser

Parkeringsplatser med motorvirmaruttag finns i carportar, en for varje ligenhet. Avldsning av elférbrukning for
dessa, gors i senare delen av maj varje ar och avgiften ska betalas samtidigt med juli ménads manadsavgift. Vid l4-
genhetsoverlatelser dligger det siljare och kopare att sjilva reglera denna avgift. Observera att carportplatsen endast
dr avsedd for uppstillning av personbil/mc, inte som extra f6rrad eller f6r forvaring av biltillbehér! Det finns dven
gott om gistparkeringsplatser runt om i omradet. Den stora grusplanen vid infarten tillhor ocksd foreningen.

Skotsel av vara gemensamma omraden och utrymmen

Vi har gemensamma vér- och hoststidningsdagar. Att halla foreningens omraden rena och fina r vart gemensam-
ma ansvar! Genom att deltaga i dessa aktiviteter efter egen formaga, bidrar Du till forbéttrad trivsel for oss alla!

Sopsortering

Alla boende i féreningen ska tillimpa sopsortering pa
sa sitt att vi skiljer pa hushéllssopor, elsopor, grovsopor
och returpapper. Vid infarten till vart omride och vid
vindplanen mellan Ekebyvigen 16 och 20 finns sop-
rum med rullkir] for hushéllssopor och grovsoprum for
ovrigt skrip och avfall. OBS! Elavfall liggs i elsoprum-
met vid det nedre grovsoprummet. Dir finns dven en
container for returpapper.

Ovrigt avfall far Du sjilv limna till nagon av
kommunens deponistillen.

Returpapper - Hushallssopor - Elavfall - Grovsopor

Témningsintervaller:
Returpapper: 2 - 3 ganger per manad
Hushallssopor: 1 gang per vecka
Elavfall: 1 géng per manad

Ordningsregler och viktig information

I huvudsak giller sunt fornuft och att alltid visa respekt for andra boende. For att bade behilla grannsimjan och
trygga Ditt eget boende, maste Du iaktta/respektera féljande:

* Bostadsrittsinnehavare bor teckna hemforsikring med bostadsritestillagg.

*  Pivarje vaningsplan finns brandslickare som far anvindas vid fara.

*  Det ska vara tyst mellan kl 22.00 — 06.00. Anpassa ljudnivin fran radio, TV och musik. Aven pa
dagtid ska Du ta hinsyn till Dina grannar genom att inte anvinda triskor inomhus, inte sl i dorrar
och tinka pa att trapphusen leder ljud mycket bra. Informera Dina grannar i forvig, om Du maste
borra i viggar eller tak, si att de kan “ridda” sig sjilva och sina husdjur frin onddigt lidande.

e  Foreningen har forsett varje ligenhet med en brandvarnare. Som bostadsrittsinnehavare har Du
ansvar att hélla den intakt och testa dess funktion regelbundet, forslagsvis infér 1:a advent.

* Rokning dr inte tilldtet i entréer, trapphus, hissar, tvittstugor, carportar eller andra allminna utrym-
men inom foreningens byggnader. Tank pa att balkongrokning kan medfora oligenheter for Dina
grannar. Det 4r inte tilldtet att kasta fimpar fran balkong eller fonster.

* Du far inte forindra ventilationsutrustningen ovanfor spisen i koket, eftersom den styr ventilationen
i lagenheten. Se “Regler f6r ombyggnader och renoveringar” och sirskilt utdelat informationsblad.

e Till- eller frinluftsdon eller spaltventiler ovanfér fonstren far inte blockeras eller

sdttas igen av nigot foremal.

*  Var ridd om virmen! Uppvirmningen ir en stor kostnad for féreningen. Entrédorrarna ska hallas
stingda, liksom f6nstren i tvittstugorna. Slick belysningen efter Dig i tvittstugorna, pa vindar och
i cykelrum och — ddr det gir — i andra allminna utrymmen.



Ordningsregler och viktig information, fortséttning

* Rastning av hundar, katter eller andra husdjur 4r inte tillatet inom féreningens omrade. Hall dven i ovrigt
uppsikt over husdjuren sa att de inte fororenar t ex lekplatser. Lat dem inte gé l6sa i omridet. Limna inte
Din hund om den i sin ensamhet skiller langa perioder. Givetvis plockar Du sjilv upp efter Dina husdjur.
Ténk pa att Du som djurdgare ansvarar f6r den eventuella skada som Ditt husdjur kan orsaka.

e  Mata inte faglar pa balkongen! De skripar ner och resterna lockar till sig rattor och moss.

e P gabrandrisk dr det inte tillatet att grilla med annan grill 4n el-grill pa balkong eller uteplats.
Tink dock pé att Dina grannar inte sikert uppskattar os som tringer in i deras ligenheter.
Se separat utdelat informationsblad.

*  Parabolantenner fir inte fistas i fasad, fonsterkarmar eller pa balkongrick, bland annat p ga
risk f6r rot- och/eller korrisionsskador. Parabolantenner ska placeras innanfér balkongricket.

e Det ar inte tillatet att skaka mattor pa balkonger/uteplatser eller genom fonster.
*  Om Du vill forgylla balkongen med blomlédor ska de sittas pa balkongens insida.
e Det ar inte tillatet att tvitta bilar, motorcyklar eller andra motorfordon inom féreningens omrade.

e Du far inte stilla barnvagnar, cyklar, sparkar, pulkor eller andra féremal t ex rullatorer i trappuppgangar/
entréer. Riddningstjinsten maste ha mojlighet till fri passage i hindelse av skada. Dessutom forsvaras
stadning av trapphus och entréer.

Regler for ombyggnationer och renoveringar

e Om Du 6nskar gora férindringar i Din lagenhet, ska Du limna in en skriftlig ansékan till styrelsen och
direfter invinta styrelsens besked. Arbeten far inte pibérjas innan sidant besked erhallits. Om Du
dnda paborjar arbetena utan sadant skriftligt tillstind, kan styrelsen kriva att Du aterstéller de atgirder
som Du vidtagit.

 Till Din ansékan ska Du bifoga detaljerade ritningar samt en ingdende beskrivning
av hur arbetet ska utforas.

*  Vid renoveringar och ombyggnationer ska lag, myndighetsnormer, branschnormer och rad foljas.

*  Bostadsrittsforeningen forbehaller sig ritten att vidta besiktning pa bostadsrittsinnehavarens
bekostnad fore, under och efter ombyggnation eller renovering, om foreningen finner det péakallat.

Andrahandsupplatelse

Du kan ges ritt att hyra ut om Du har beaktningsvirda skil, t ex studier eller arbete pa annan ort, vard av
ndra anhorig i dennes hem under viss tid eller motsvarande. Om styrelsen godkidnner Din skriftliga ansokan
angdende andrahandsupplitelse, beviljas den for hogst ett ér i taget till en i forvig namngiven hyresgist.
Beviljad andrahandsupplitelse medger inte att andrahandshyresgisten byts ut under l6pande hyresperiod.
Om sd dir fallet mdste Du inkomma med ny ansokan.

Bredband & bredbandstelefoni

Bredband och bredbandstelefoni ir framdraget till
samtligaligenheteriforeningen. Du har darfér mojlighet
att koppla in Dig pa bredbandet, som har hastigheten
upp till 100 Mb sivil "up” som "down”. For ndrvarande
ingar avgiften for bredbandet i minadsavgiften. Du kan
dven teckna individuellt avtal om bredbandstelefoni.

Kabel-TV

Alla vara ligenheter 4r anslutna dill ett kabel-TV nit.
Var kabel-TV-leverantor tillhandahéller ett basutbud av
TV-kanaler, som kan variera frin tid till annan. Mot
avgift kan Du sjilv ordna sa att Du ansluts till annan
kabel-TV leverantor. Ytterligare information om detta
finns pa féreningens hemsida och dven pa vara anslags-
tavlor.



Utdrag ur foreningens stadgar

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

288§
Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i
gott skick. Detta galler dven marken, om saddan ingar i upplatelsen.

Bostadsrdttshavaren ansvarar bl. a for
- rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.
- inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen i ldgenheten sasom ledningar och 6vriga installationer
for vatten, avlopp, vdarme, gas, ventilation och el (inkl. proppskap) till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och
inte ar en ledning som tjénar fler an en lagenhet,
- glas och bdgar i ldgenhetens ytterfonster, innanfonster och pa eventuellt inglasad balkong
- ldgenhetens ytter- och innerddrrar
- svagstromsanldaggningar
- mdlning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar

For reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. han/hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2.vardsldshet eller forsummelse av
a.ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom/henne som gast
b. ndgon annan som han/hon har inrymt i lagenheten eller
c. nagon som for hans/hennes rékning utfor arbeten i ldagenheten

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon annan an bostad-
srattshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast om han/hon brustit i omsorg eller tillsyn.
Detta stycke géller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.
Bostadsrattshavaren dr skyldig att omgaende anmala fel och brister avseende sadant underhall som féreningen svarar for.
Bostadsrattsfoéreningen ansvarar bl. a for

- ventilationsdon - vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ej mdlning

- malning av yttersidor av ytterfonster och ytterdorrar

- springventiler

- ledningar som tjdnar fler an en ldgenhet och inte befinner sig inne i ldgenhet

Foreningen kan genom beslut pa féreningsstéamma ata sig att utfora sddant underhall som bostadsratthavaren ska svara for
enligt denna paragraf. Ett sddant beslut kan endast avse atgard som foreningen avser att vidta i samband med stérre underhall
eller ombyggnad och berér bostadsrattshavarens ldagenhet. Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for Idgenhetens skick
i sadan utstrackning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter
tillsdgelse avhjalper bristen sa snart som mojligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

298§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora atgarder i lagenheten som innefattar
1.ingrepp i barande konstruktion
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, vdarme, gas, vatten, ventilation eller
3. annan vasentlig fordndring av ldgenheten Styrelsen far inte vdgra att medge tillstand till en dtgdrd som avses i forsta
stycket om inte dtgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

308

N&r bostadsrattshavaren anvander ldgenheten skall han/hon se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for stdrningar som
i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsdmra deras bostadsmiljo att de inte skaligen kan talas. Bostadsréttsha-
varen skall dven i dvrigt vid sin anvandning av ldagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset. Han/hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen i dverensstdmmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aldagganden fullgors ocksa av dem som han/hon svarar
for enligt 28 § 3 stycket. Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen, skall fore-
ningen ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att storningen omedelbart upphor. Andra stycket géller inte om foreningen
sdger upp bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.
Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal r behaftat med ohyra far detta inte tas in i ldagen-
heten.
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Vi 6nskar dig ett bra boende i Brf Hammarbacken -
Tillsammans skapar vi en fin boendemil;o!
Styrelsen

Ev synpunkter pa denna informationsfolder limnas till styrelsen.

Brf Hammarbacken - Ekebyvagen 38 - 186 34 Vallentuna
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