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Ekonomisk plan enligt bostadsrittslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsriittsforening Angsnyckeln, Vallentuna kommun, Stockholms lin.

Organisationsnummer 769628-5282.

Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker:

A. Allménna forutsittningar -

B. Beskrivaning av fastigheten

C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

D. Preliminiir finansieringsplan

E. Beriikning av foreningens lipande intiikter och kostnader, dr 1
F. Redovisning av lagenheterna

G. Ovriga upplysningar

H. Enligt bostadsriittslagen foreskrivet intyg

Bilagal Ekonomisk prognos

Bilaga2 Kinslighetsanalys
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A. Allmiinna forutséittningar

BostadsréttsfSreningen som registrerats hos Bolagsverket (BV) 2014-08-12 har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f8reningens hus, mot erséttning, till féreningens
medlemmar upplata bostadsligenheter fr permanent boende, och i fosrekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begrinsning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet friimja de kooperativa principerna
sésom de kommer i utiryck i stadgarna och verka fér en socialt, ekonomiskt och miljéméissigt hallbar

utveckling.
Upplételse av bostadsritterna berdknas ske sé snart den ekonomiska planen registrerats hos

Bolagsverket.

Inflyttning i 4genheterna beriknas ske med b&rjan i november ménad 2016 och avslutas i februari
méanad 2017.

Berédkningen av {éreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig p4 bedémningar
gjorda i maj ménad 2016.

Byggnadsprojektet genomfors enligt avtal upprittat 2016-05-11 mellan bostadsréttsforeningen och
Riksbyggen ekonomisk forening.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Vallentuna-Aby 1:125

Adress: Smidesviigen 10B-C, Aby allé 1B-C och 3
186 48 Vallentuna

Tomtarea: 4 887,0 m?

Bostadsarea: 4 747,0 m?

Byggnadernas antal P4 fastigheten uppfors ire stycken flerbostadshus i 3-5 véningar.

och utformning:

Husen ligger s néra varandra att en dndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Gemensamma anordningar

Byggnaderna ir for virmeleveranser anslutna till EON fjérrvarmendt.

Undercentral 4r beldgen i Hus 2
Elmitare for mitning av gemensam el-energi.
Hissar 5 st.

Anslutning till TV, bredband, telefoni

Gemensamma utrymmen

1 st gemensamhetslokal
1 st Svernattningsligenhet

1 stcykelrum

6 st barnvagns/rullstolsrum

Parkering rcdovisas i avsnitt F

Servitut m.m.

Andamél Riittsférhillande Typ

Vig Last Officialservitut
Vig Férméan Officialservitut
Sophantering Foérman Officialservitut

Fjtrrvime Last Ledningsritt

Riittighetsbeteclning
0115-14/46.1
0115-14/46.2
0115-14/46.3
0115-P14/1
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund

Stomme

Yttervigg

Yttertak

Uppviirmningssystem
Ventilation

Liigenhetsforrad

Betongplatta pd mark
Tré

Hus 1 och 2: Isolerat skivbeklatt regelverk i tré. Fasad putsad.
Hus 3: Isolerat skivbeklitt regelverk i trd. Fasad liggande respektive
stdende enkelfasfalsad granpanel

Yttertak i birande konstruktion av trd med underlagstéckning av papp
och betongpannor

Vattenburen fjarrvirme
Franlufi med vérmedtervinning (FX-system)

3

1 per ldgenhet beligna pé vind, alternativt i komplementbyggnad p4 g!

Kortfattad ligenhetsbeskrivning

Hall/entré
Golv

Vardagsrum
Golv

Sovrom
Golv

Klidkammare/Forrad
Golv

Kiék
Golv
Utrustning

WC/Dusch/Tvitt
Golv
Utrustning

Forsikringar

Ekparkett, 3-stav
Ekparkett, 3-stav
Ekparkett, 3-stav
Ekparkett, 3-stav

Ekparkett, 3-stav

Kokssnickerier med rostfria handtag samt takanslutning och
sparksockel. Spotlights under viiggskap. Bankskiva i laminat med rak
kant. Planlimmad rostfri diskho. Ettgrepsblandare. Inbyggnadshiill,
induktion. Inbyggnadsugn, inbyggnadsmicro. Separata kyl- och
frysskap, alt kyl/frys. Se Bofakta. Diskmaskin, spiskapa.

Klinker

Golvstiende WC-stol. Tviittstill, kommod med l&dor. Spegel
inklusive LED-belysning. Ettgrepsblandare, duschblandare och
duschset med tvalhylla. Duschdraperiskena. Tvittmaskin,
torktumlare, alt kombimaskin. Se Bofakta. Bankskiva i laminat med
rak kant ovan tvittutrustning. Véggskap med lysrampslist med eluttag
under viiggskép. Toalettpappershallare, handdukshingare.
Komfortviarme el i golv. Spotlights i tak. Férberett for handukstork

[ REPVY A

Fastigheten avses bli fullvardefrsikrade hos Folksam

Byggfelsskyddsforsékring lamnas av Lloyd s Underwriters Agency
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C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling for foreningens fastighet.

Byggnadskostnader, anslutningsavgifter, inkl mervérdesskatt.
SUMMA

Mervirdesskatt avseende uppforande av garage*

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

14 000 000 kr
179 746 000 kr
193 746 000 kr
1 187 000 kr

194 933 000 kr

*) Beritknat retroaktivi momslyft enligt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avtal mellan Brf Angsnyckeln och Riksbyggen, §6,
skall Riksbyggen erhélla detta momslylt. Den ekonomiska planen forutsétter att garaget hyrs ut foor parkeringsverksamhet
(momspliktig verksamhet). Uthyraingen skall avsc minst cn periad pé 10 4r, Beloppet ovan 4r beddmt, skulle slutlig
ulbetalning fidin Skatteverket avvika uppat eller nerat skall erstittning till Riksbyggen korrigeras pa motsvarande séit.

Taxeringsvérdet inklusive byggnad for bostdder har dunu ej faststélits ren bertiknas till 75 600 000 kr.
Taxeringsvirdet inklusive byggnad for lokaler* har dnnu ej faststéllts men berékmas till 730 000 kr.

*Taxeringsvirde lokal avser garage.

D. Preliminiir finansieringsplan

Lin Belopp  Stikerhet Réntesats* Bindningstid Amort plan

% c:a dr
Lan 1 18 952 000 kr Pantbrev 0,87 1 50:4r seric
Lén2 18 952 000 kr Pantbrev 1,19 3 50:4r serie
Lan3 18 952 000 kr Pantbrev 1,63 5 50:ér serie
Riéntor for lan ovan #r angivna per 2016-05-12
Summa ldn 56 856 000 kr
Insatser 136 890 000 kr
Suinma 193 746 000 kr
Beriknad avdragsiiitt for mervardesskatt avseende garage och lokal enligt avsnitt C 1 187 000 kr
ovan som tillfaller Riksbyggen enligt tecknat Rb-avtal mellan Brf Angsnyckeln och
Riksbyggen (§6).

194 933 000 kr

Summa finansiering

Insatsernas fordelning mellan bostadsritierna framgér av lagenhetsforteckningen (avsnitt F.

Redovisning av ligenheterna).
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E. Beriikning av foreningens lopande intikter och kostnader, ar 1

Uppgifterna &r preliminéra och grundar sig pd bedémningar gjorda maj méanad 2016.

INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostdder 3 097 200 kr

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall drsavgifierna fordelas efter
andelstal

Arsavgifier Forbrukning
Individuellt uppmaétt f5rbrukning' per Igh av kall- respektive varmvatten och 405 000 kr
hushéllsel (bedémda kostnader)

Driftkostnader som bostadsréitishavaren skall svara fbr och som inte ingdr i drsavgifien

) Driftkostnader som bostadsritishavaren skall svara fér utdver arsavgift bostider bedéms
uppga till c;a 200-600 kr/ménad och 1gh, avvikelser av de individuellt uppmétta
forbrukningen kan fSrekomma beroende pa hushillets sammanséttning och levnadsvanor.
Bostadsyttsforeningen debiterar den enskilde bostadsrittshavaren kostnader efter

individuell forbrukning.

Ovriga intikter

222 100 kr
Intikter bilplatser 35 st parkeringsplatser 4 250 kr/ménad, 18 st garageplatser &
400 kr/ménad och 4 st garageplatser 4 640 kr/ménad (exkl moms)
Vakans 2 st markparkeringsplatser - 6 000 kr
SUMMA INTAKTER 3718 300 kr
KOSTNADER
Kapitalkostnader
Réintor 698 900 kr
Amorteringar 91 400 kr
Rintekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan (motsvarar c:a
1,0 % -enhetshéjning av réintan i den prelimindra finansieringsplanen ovan). 568 600 kr
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Driftkostnader inkl individuell miitning samt moms i
Jorekommande fall

Ekonomisk fdrvaltning
Fastighetsservice

Fastighetsteknik (teknisk forvaltning)
Energiarvode

Trappstédning

Utestiidning (ink! sndrdjning)
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Forsakringar

Uppvirmning inkl varmvatten hushall *
Elfsrbrukning (Féreningens forbrukning)
Hushallsel *

Vattenforbrukning (Féreningens forbrukuing f6r gemensamma ytor)
Vattenforbrukning, hushéll !
TV/Data/Tele
Renhallning/sophiimtning

Sotning

Hisservice

Serviceavtal

Férbrukningsmaterial

Reparationer (I6pande underhll)

tISe foregdende sida.

Ovriga kostnader
Faslighetsavgifi/Fastighetsskatt

SUMMA KOSTNADER

Avsittning till underhélisfond enligt underhallsplan

Overskott exkl avskrivningar

SUMMA KOSTNADER OCH AVSATTNING TILL UNDERHALLSFONL

2 For de forsta femton dren utgdr, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa bostéder.

Fastighetsskatten avser garage.

Avskrivningar berknas ske enligt en linjér avskrivningsplan. Avskrivningstiden &r 120 ar.

(se bilaga 1 Ekonomisk prognos)

1901 400 kr

6100 kr

3266 400 kr

433 000 kr

18 900 kr

3718 300 kr

%%
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G. Ovriga upplysningar

1. Uppmitning av ligenhetsareorna #r gjorda digitalt pa ritning.

Vallentuna 2016-06-15

RIKSBYGGEN BOSTADSRATTSFORENING ANGSNYCKELN

Kjell Drotz Roger Thunqvist

.............

arianne Johansson



Bilaga 1. Ekonomisk prognos

T kostnader och intakter inkluderas her de poster som paverkar mediemmarnas &rsavgifter d v s ven inkomster och wigifter. Arsavgiftema
har &rligen uppréknats med 2 % vilket innebar realt oforandrade 4rliga avgifier om inflationen ar 2 %.

Intilter
Ar 1 2 3 4 3 6 11

Arsavpifter bostider 3097200 3159200 3222300 3286 800 3352500 3415600 3775500

Intikter bilplatser * 222 100 222100 222 100 222 100 222100 222100 222100 )

Individuell mitning Igh 405 000 413 100 421 400 429 300 438 400 447280 493 700 Okning 2% per ar
Valans P-plats - 6 000 - = - - - - €a 20 % outhyrt &r 1
—E 3 718 300 _ 3 794 400 — 3 865 80O _ 3 938 700 _ 4013 000 4088 900 — 4 491 300

Kostnader

Rintor 698 900 697 800 696 300 695 100 693 700 692 100 681 900

Amorteringar 91 400 98 900 107 100 115900 125500 135 800 201 800

Extra amortering E - .
Driftskostoader 1901 400 1939 4860 1578 200 2017 800 2058100 2099 300 2317800 Okning 2 % / &r
Fastighetsavgift/-skatt 6100 6200 6400 6§ 500 6600 6 800 7500 Okning 2 % / &r
Riintekostnadsutrymme#* 568 600 567 700 566 700 563 600 564 500 563 200 555 200

Summu kostander | 3266400 | 3310000 | 3354900 | 3400900 | 3448400 | 3497200 | 3764200 |

Avsiittoing till

uE—E.Ee:m 433 000 433 000 433 000 433 000 433 000 433 060 433 000 Enligt underhallsplan
Summa exkl avskrivningar

(kassoflode) 18 900 51 400 77 900 104 800 131 600 158 700 294 100
Ack kassaflode exkl

-nﬁr&?nm:mnn 18 900 70 300 148 200 253 000 384 600 543 300 1743 200
Avskrivningac 1497 900 1497 900 1497 500 1497 900 1497 900 1 497 900 1497 900
Resuitat in)d syskrivaingar |- 1387 600 ~ 1347600 - 1312900 - 1277200 - 1240800 - 1203400 - 1002 000
Ack resultat inkl

Javskrivningar - 1387600 - 2735200 - 4048 100 - 5325300 - 6566 100 - 7769 500 -13 192 300
Ackumalerad avsiittning ¢ill

undechallsfond 433 000 866 000 1299 000 1732000 2165000 _ 2598000 4763 000
Antaganden

Utgifisrinten ar 1 fr tan 1 har entagits vara 0,87 % . Vid konvertering &r 1 - 10 har utgifisréntan antagits vara 0,87 %.
Utgiftsrantan &r 1 for lan 2 har antagits vam 1,19 % . Vid koavertering 3r 3, 6 och 9 hor uigiftsrintan antagits vara 1,19 %.
Utgifisriintan dr 1 for 1&n 3 har antagits varz 1,63 % . Vid konvertering &r 5 och 10 har utgiftsrinton antagts vara 1,63 %.
Prognosen bygger pé de férhillanden som rider vid tidpunkten for denna § dskalk

Férandringar av dessa kan paverke utfallet av prognosen.

yls upprittande.

Avskrivningar beraknas ske enligt en linjar avskrivaingsplen. Avskrivningstiden 2r 120 4r,

Avskrivningarne resulterar i ett bokfiringsmassigt underskott. Detta underskott bas ingen paverkan pa 5t

ingens likviditet (kassabehdlining).
*) Hyra far garageplats r 500 ke/mined och 800 ki/ménad (inkl moms).

**) Riintekostnadsutrvmme med ca nﬁ:@NEﬁ av lnecintan.

100500610



Bilaga 2. Kiinslighetsanalys

Redovisar arsavgifter som ticker beriiknade arliga kostnader inklusive utrymme for avsittning till

underhalisfond.

Inflationsantagande 2% per dr

Rintan oférdndrad

Ar 1 2 3 4 5 6 11 Aptaganden
?mﬁmﬁnw nominelit 3097200 3159200 3222300 3286 800 3352 500 3419 600 3775500 .
Nettodkning % 2,002 1,997 2,002 1,999 2,001 10,408 *)
%23@53. realt 3097 200 3097255 3097174 3097 2258 3097192 3097 237 3097 225
% 0,002 0,001 0,001 0,000 0,001 0,001
Rintan dkar med 1% enhet vid konvertering
Ar 1 2 3 4 5 6 11 Antaganden
%aua.m:wn.. nominellt 3097 200 3348 000 3410 800 3663 300 3728100 3981 900 4329 400 .
Nettotkning % 8,098 1,876 7,403 1,769 6,308 8,727 )
?.«3.@52. realt 3 097 200 3282 353 3278 354 3452 009 3444 188 3606 530 3551 616
% 5,978 3,849 11,456 11,203 16,445 14,672
Réintan dkar med 2% enheter vid konverterin
Ar 1 2 3 4 5 6 11 Antaganden
.\w..mﬁmmno_. nominellt 3097200 3537100 3 599 500 4 040 000 4104 000 4 544 400 4 883 500 :
Nettodkning % 14,203 1,764 12,238 1,584 10,731 7,462 *}
?.mnaﬁ:ws. realt 3097200 3 467 745 3459 727 3806 982 3791 462 4116 003 4006171
% 11,964 11,705 22,917 22,416 32,894 29,348
*Ar 11 jmfr med &r 6

L8SL00E90910C



Inflationsantagande 3% per dr

Réntan ofiirdndrad
Ar 1 2

3 4 5 6 11 Antaganden

Arsavgifter nominellt 3097 200 3180 500 3265900 3353 600 3443 600 3535900 4035 600
Nettobkning % 2,690 2,685 2,685 2,684 2,680 14,132 *)
V_.mn«.w.—».nn.. realt 3097200 3 087 864 3078424 3069019 3059 594 3050 098 3 002 865
% - 0,301 0,606 0,910 1,214 1,521 3,046
Rintan dkar med 1% enhet vid konverterin

Ar 1 2 3 4 5 6 11 Antaganden
Mvﬁ»«ﬁﬁ»nn nominellt 3097 200 3369 300 3454 400 3730100 3819200 4166 400 4747 700
Nettodkning % 8,785 2,526 7,981 2,389 9,091 13,952 *}
Arsavgifter realt 3097200 3271165 3256 103 3413 570 3393310 3593973 3332735
% 5,617 5,131 10,215 9,561 16,039 14,062
Rintan dkar med 2% enheter vid konverterin

Ar 1 2 3 4 5 6 11 Antaganden
V_.mme.w:.nnn nominclit 3097200 3 558 400 3643100 4106 800 4195100 4 660 700 5143 600
Nettodkning % 14,891 2,380 12,728 2,150 11,099 10,361 %)
.ﬂ..w!ﬁ&mn_‘ realt 3097200 3454757 3433971 3758 304 3727292 4020 361 3827321
% 11,545 10,873 21,345 20,344 29,806 23,574
*) Ar 11 jmir med ir 6

885.L00€90910C
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H. INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsrittsforening Angsnyckeln

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsritislagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad 2016-06-15 fér hirmed avge fSljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av freningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehdllet i tillgdngliga handlingar och i
dvrigt med forhéllanden som &r kinda for oss. I planen gjorda berékningar 4r vederhiftiga och den
ekonomiska planen framstér som hallbar. Vidare anser vi att forutsittningarna enligt 1 kap. 5 §
Bostadsrittslagen r uppfylida.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen uppréttats intréffar ndgot som ér av vésentlig betydelse for bedémning av féreningens verksamhet
far foreningen inte upplita 1dgenheter med bostadsratt forrin en ny ekonomisk plan upprittats av
styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vid granskningen har vi tagit del av fljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatium 2016-05-11
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2015-05-30
Riksbyggenavtal, uppriittat 2016-05-11
Kopekontrakt, fastighet undertecknat 2016-06-15
Hyreskontrakt garage, undertecknat 2016-06-15
Hyresgaranti garage, undertecknat 2016-06-15
Kreditoffert 2015-03-19

Aktuella réntenivier per 2016-05-12
Driftkostnadsberikning, daterad 2016-05-17
Underhallsplan, daterad 2016-05-19
Avskrivningsplan 120 ar 2016-05-11

Berdkning av taxeringsvirde 2016-05-11

HENNEEORERRE

P4 grund av den fSretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockhpl 2 16-06-2 Stockholm 2016-06-29

) iu)\m e S

TIvar Stenport P

-O]of S]Oh lm

Av Boverket forklarade behtriga att utfirda intyg avseende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler avseende hela riket.






