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OM FORENINGEN

§ 1 Namn, andamal, definitioner och site

Féreningens namn ar Bostadsréttsféreningen Kragstalund 1.

Fareningen har till andamal att framjz medlemmarnas ekonomiska intressen genom att at sina medlemmar upplata
bostader eller andra l[dgenheter under nyttjanderatt fér obegransad tid.

Med bostadsratt avses den ritt i féreningen som en medlem har till foljd av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt séte i Vallentuna kommun, Stockholms 1&n.

MEDLEMSKAP OCH AVGIFTER

§ 2 Allmanna bestdmmelser om medlemskap i féreningen

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som kommer att erhdlla bostadsrdtt genom upplételse i féreningens hus,
eller den som Gvertar bostadsratt i foreningens hus.

Medlemskap beviljas av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att anstkan om medlemskap inkom till féreningen,
avgora fragan om medlemskap. Féreningen kan, som underlag for medlemskapsprévningen, komma att begara en
kreditupplysning avseende sdkanden.

Fysisk person som en bostadsritt har évergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen skéligen bér
godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Medlemskap far inte vagras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet, etniskt
ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell [dggning.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvarvat bostadsratt till bostadsldgenhet far vigras medlemskap.
Medlem far ¢j uteslutas eller uttrada ur féreningen, 3 lange han/hon innehar bostadsratten.

§ 3 Bosattningskrav

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent ska bosdtta sig i bostadsrattslégenheten har féreningen
ritt att viagra medlemskap.

§ 4 Deldgande

Den som har férvarvat del i en bostadsratt far vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter forvarvet
innehas av makar eller sddana sambor pa vilka sambolagen tillampas.

§ 5 Insats, drsavgift och upplatelseavgift
For ldgenheten utgdende insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.
Andring av insatsen ska alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgifterna fordelas p3 bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas insatser och erliggs pa tider som
styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ers&ttning for varme, vatten, renhallning eller elektrisk kraft ska erléggas efter forbrukning
eller annan vedertagen beradkningsgrund.
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§ 6 Overlatelse- och pantséttningsavgift

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppgé till hagst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hdgst 1 % av gallande prisbasbelopp.
Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

§ 7 Ovriga avgifter

Betriffande avgift for upplatelse i andra hand, se § 38. Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter fér dtgérder
som féreningen ska vidta med anledning av lag eller annan forfattning.

§ 8 Drojsmal med betalning
Arsavgiften ska betalas p3 det sitt styrelsen beslutar.

Betalning far dock alltid ske genom postanvisning, plusgiro eller bankgiro. Om inte &rsavgiften eller dvriga forpliktelser
betalas i rétt tid far foreningen ta ut dréjsmalsréntz enligt réntelzgen pd det cbetalda beloppet fran forfallodagen till
dess full betzalning sker samt paminnelseavgift enligt foérordningen om ersadttning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

& 9 Ordinarie och extra stdmma
Crdinarie féreningsstémma ska hallas en géng om gret fére maj manads utgang.

Extra foreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner skl till det. S&dan féreningsstdmma ska dven hallas nar det for
uppgivet andamal skriftligen begars av revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade.

§ 10 Motionsratt

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid ordinarie stdmma ska skriftligen framstallz sin begdran hos styrelsen
senast den 1 mars.

§ 11 Dagordning
Vid ordinarie féreningsstamma ska foljande drenden behandlas:

Opprande
Faststdllande av dagordningen
Val av ordférande vid féreningsstamman
Anmélan av stimmoordfdrandens val av protokollférare
Val av en eller tva justeringsman
Fragan om féreningsstimman blivit utlyst i behérig ordning
Godkannande av rostlangden
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisionsherdttelsen
. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkningen
. Resultatdisposition
. Beslut om ansvarsfrihet far styrelseledaméterna
. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas
. Fragan om arvoden till styrelseledamoter och revisorer
. Val av styrelseledaméter och eventuellz styrelsesuppleanter
. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
. Val av valberedning
. Gvriga anmilda drenden
. Avslut
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P& extra stamma ska forekomma endast de drenden fér vilka stémman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

§ 12 Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelsen ska innehélla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut far inte fattas i andre drenden
an de som angivits i kallelsen.

Kallelse till en ordinarie eller extra féreningsstamma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fére
foreningsstamman.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelznden till foreningens medlemmar ska ske genom anslag pé lEmpliga
platser inom féreningens fastigheter.

Medlem som icke bor inom fastigheten ska skriftligen kallas under uppgiven eller eljest fér styrelsen kand adress.

§ 13 Rostratt

Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flerg ldgenheter har ocksa endast en rist. Rostritt har endast den
medlem som har fullgjort sina ekocnomiska forpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag. En medlem
far inte sjilv eller genom ombud rdsta i frdga om talan mot sig sjélv.

& 14 Ombud och bitrade

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Cmbudet ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt i original. Fullmakten
géller hégst ett &r frén utfardandedatumet. Ett ombud far bara foretrdda en medlem. En medlem far ta med hagst ett
bitrade pa foreningsstamman. For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make/maka,
sambo, fordlder, syskon, barn eller god man far vara bitrdde eller ombud.

§ 15 Rostning

Omrdstning vid foreningsstdmma sker normalt Sppet.
Stdmmoordfarande eller féreningsstdmma kan besluta att sluten omréstning ska genomforas. Vid personval ska dock
sluten omréstning alltid genomforas pé begdran av rdstberittigad.

Fareningsstammans beslut utgsrs av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal
den mening som stammans ordférande bitréder. Blankrost &r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av
stamman innan valet forrdttas.

For vissa beslut kravs sérskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga réstberattigade &r ense om det. Beslutet dr &ven giltigt om det fattats av
tvd pa varandra foljande foreningsstammor och minst halften av de rostande pa forsta stamman gatt med pa beslutet,
respektive minst tva tredjedelar pé den andra stimman. Bostadsrattslagen kan i vissa situationer féreskriva hogre
majoritetskrav,

§ 16 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma utses valberedning for tiden intill nésta ordinarie foreningsstamma. Valberedningens
uppgift &r att [Amna forslag till samtliga personval samt arvode.,
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§ 17 Stdmmans protokoll

Vid foreningsstdmma ska protokoll féras av den som stammans ordférande dartill utsett. | fraga om protokollets
innehall galler:

1. attrostlangden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet
Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgangligt for medlemmarna.

STYRELSE OCH REVISION

§ 18 Styrelsens sammansattning
Styrelsen ska besta av ldgst tre ach hégst fem ledaméter med hogst fyra suppleanter.
Styrelsen valjs av féreningsstimman for tiden fram till slutet av ndsta ordinarie foreningsstamma.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem &ven valjas person sam tillhér medlemmens familjehushall och som &r
bosatt i fareningens hus. Foreningsstamman kan dock vélja en ledamot som inte uppfyller kraven i faregdende mening.

& 19 Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer.

§ 20 Styrelsens aligganden

Styrelsen ska avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning som
ska innehélla berdttelse om verksamheten under &ret (forvaltningskerdttelse) samt redogorelse for foreningens intdkter
och kostnader under &ret (resultatrikning) och fér stallningen vid rékenskapsarets utgang (balansrakning),

Styrelsen upprittar budget och faststiller drsavgifter for det kommande rékenskapséret

Styrelsen ska minst sex veckor fére den foreningsstdmma pa vilken arsredovisningen och revisorernas berittelse ska
framldggas, till revisorerna ldémna arsredovisningen for det farflutna rékenskapsaret.

Styrelsen ska senast tvé veckor innan ordinarie fareningsstdmma hélla arsredovisningen och revisionsberittelsen
tillggngliga.

§ 21 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantrdden ska protokoll féras som justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser. Styrelsens protokoll ar tillgangliga endast for ledamaoter, suppleanter och revisorer.

§ 22 Beslutsforhet och réstning

Styrelsen &r beslutfér nar fler &n hélften av hela antalet styrelseledamdéter &r ndrvarande. Som styrelsens beslut géller
den mening for vilken mer &n halften av de ndrvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden
bitrdder. Nar minsta antal ledamdéter &r nidrvarande kravs enhillighet for giltigt beslut. Suppleanter tjanstgdri den
ordning som ordférande bestdmmer om inte annat bestamts av féreningsstamma.

§ 23 Beslut i vissa fragor

Utan fareningsstimmans bemyndigande far styrelsen e] avhanda féreningen dess fasta egendom. Styrelsen dger dock
inteckna och belédna sédan egendom.

Beslut som innebdr vésentlig ferandring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av féreningsstamma. Om en ny-,
till- eller ombyggnad innebar att medlems bostadsratt férandras ska samtycke fran medlem inhdmtas. Om
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hostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet dnd3 giltigt om minst tva tredjedelar av de
régstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnéamnden.

§ 24 Firmateckning

Fareningens firma tecknas av tvd styrelseledamoter i forening eller av styrelseledamot i forening med annan person
som styrelsen dartill utsett.

§ 25 Revisorer
En revisor jJdmte suppleant utses av ardinarie fdreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Revisorerna ska verkstalla revision av féreningens rikenskaper och forvaltning samt avge revisionsherattelse till
styrelsen senast tre veckor fore foreningsstamman.

§ 26 Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 27 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hélla lagenheten i gott skick. Med ansvaret foljer bade
underhalls- och reparationsskyldighet.

Bostadsrattshavaren bor teckna férsékring som omfattar det underhélls- och reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som féreningen lamnar betréffande installationer avseende avlopp, varme,
gas, el, vatten och ventilation, samt tillse att dessa installationer utférs fackmannaméssigt.

Till lZgenhetens inre raknas saval rummens vaggar, golv och tak som inredning i kdk, badrum och évriga utrymmen i
ldgenheten, glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innanfonster, ldgenhetens ytter- och innerdérrar.
Bostadsrattshavaren svarar dock ej for malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdérrar och e] heller for
underhall av radiatorer och av de anardningar for avlopp och ldgenhetens forseende med virme, gas, elektricitet ach
vatten med vilka foreningen forsett [agenheten.

§ 28 Felanmalan

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till fareningen anméla fel och brister i sédan ldgenhetsutrustning som féreningen
svarar for i enlighet med lag eller dessa stadgar.

§ 29 Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar for alla installationer i lagenheten som installerats av bostadsrdttshavaren eller tidigare
innehavare av bostadsratten.

& 30 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bestémmelserna i bostadsréttslagen.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit
genam hans/hennes vallande eller genom vardslashet eller férsummelse av ndgon som hér till hans/hennes hushall
eller sem dar gadstar henom/henne eller av annan som han/hon inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for
hans/hennes rékning. Detta dger motsvarande tillampning om ohyra férekommer i [Agenheten.
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§ 31 Balkong m.m.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats anlagd av féreningen svarar bostadsréttshavaren endast
for renhallning och snéskottning.

§ 32 Vanvard

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans sikerhet ventyras
eller att det finns risk fér omfattande skador pad annans egendom har féreningen, efter uppmaning om rattelse, ratt att
avhjdlpa bristen pa bostadsrittshavarens kekostnad.

§ 33 Tillbyggnad

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far monteras pa
husets utsida endast efter styrelsens skriftliga godkédnnande. Detta géller dven altan i anslutning till huset.
Bostadsrattshavaren svarar for skdtsel och underhéll av sddana anordningar. Om det behtvs for husets underhall eller
for att fullgéra myndighetsbeslut &r bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
anardningar.

§ 34 Ombyggnad

Bostadsrattshavaren far e] utan tillstand av styrelsen féreta avsevard forandring i lagenheten.

Bostadsrattshavaren fér inte utan styrelsens tillstand i lEgenheten utféra atgarder som omfattar:

1. ingrepp i bérande konstruktion,

2. andring av befintlig ledning fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig foréndring av ldgenheten

Styrelsen far endast vagra tillstand om atgérden &r till pataglig skada eller olégenhet fér foreningen eller annan medlem.

Bostadsrattshavaren svarar far att erforderliga myndighetstillstand erhélls. Férandringar ska alltid utféras pa ett
fackmannamdssigt sdtt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

& 35 Anvandning av bostadsratten

Bostadsréttshavaren far inte anvinda lagenheten fér ndgot annat dndamal dn det avsedda. Féreningen far dock endast
aberapa avvikelser som &r av avsevird betydelse far foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 36 Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid |dgenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utom fastigheten. Han /hon ska harvid stilla sig till efterréttelse de ordningsregler ach dvriga
sarskilda féreskrifter som foéreningen meddelar i dverensstammelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren ska halla
noggrann tillsyn tver att vad som salunda aligger honom/henne sjilv iakttas aven av dem for vilka han/hon svarar samt
ritta sig efter fareningens ordningsregler. Detta géller &ven for den som hor till hushéllet, géstar bostadsrittshavaren
eller som utfor arbete fér bostadsrattshavarens rékning.

Har till lagenheten mark, férrad, garage eller annat lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren iaktta sundhet,
ordning och gott skick dven i friga om sédant utrymme.

Gods som veterligt dr eller med skil kan misstankas vara behaftat med ohyra far icke infras i lagenhet,
& 37 Tilltradesratt

Foretradare for féreningen har ratt att f4 komma in i ldgenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete
som féreningen svarar for eller har ratt att utfora.
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Om bostadsrattshavaren inte limnar féreningen tilltrade till [Agenheten, nar féreningen har ratt till det, kan styrelsen
anséka om sérskild handréckning hos kronofogdemyndigheten.

§ 38 Upplatelse i andra hand

En bostadsrattshavare far upplata sin l[dgenhet i andra hand till annan fér sjélvstindigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. |
anstkan ska skélet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas. Tillstand ska
lEmnas om bostadsrattshavaren har skél for uppldtelsen och fareningen inte har ndgon hefogad anledning att végra
samtycke. Styrelsens beslut kan dverprovas av hyresnamnden.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid upplatelse av bostadsrétten i andra hand ta ut en avgift
som ska betalas av bostadsréttshavaren. Avgiften per ar uppgar till ett belopp motsvarande tio {10} procent av gallande
prisbasbelopp for dret ldgenheten dr upplateniandra hand. Om ldgenheten uppldts under del av &r berdknas avgiften
efter det antal kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

§ 39 Inneboende

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medféra men for féreningen eller
annan madlem.

FORVERKANDE

§ 40 Férverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan férverkas och féreningen saledes bli heréttigad att
sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat féljande fall:

hostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift

ligenheten utan samtycke upplats i andra hand

bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér forening eller annan medlem

ldgenheten anvands far annat andamal &n vad den ar avsedd far och avvikelsen ar av vasentlig betydelse for

fareningen eller ndgon medlem

5. bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar vallande till att det
finns ohyra i [Agenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan askaligt dréjsmal underrétta styrelsen
om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att chyran sprids i huset

6. bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning ach gott skick eller rattar sig efter de sérskilda ardnings-regler
som foreningen meddelar

7. bostadsrattshavaren inte [Amnar tilltréde till ligenheten ach inte kan visa giltig ursdkt for detta

8. bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgérs

9. lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for néringsverksamhet eller dédrmed likartad verksamhet, vilken till

en inte ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot ersdttning

BN

§ 41 Hinder for forverkande

Nyttjanderdtten dr inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av liten betydelse. | enlighet med
bostadsrattslagen ska féreningen i vissa fall uppmana bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan féreningen har ratt
sdga upp bostadsratten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

§ 42 Ersattning vid uppsagning

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till skadestand.
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§ 43 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsagning kan bostadsratten komma att
tvangsforsdljas enligt reglernz i bostadsréttslagen.

OVRIGT

& 44 Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i féreningens hus eller pa hemsida eller genom e-post eller utdelning.
§ 45 Framtida underhall

Avsattning for att sdkerstélla underhall av fareningens hus ska ske arligen med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av
fastighetens taxeringsvarde eller ett belopp enligt upprattad underhallsplan.

§ 46 Vinstutdelning

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan medlemmarna i
forhallande till ligenheternas erlagda arsavgifter for det senaste rikenskapséaret.

§ 47 Upplosning, likvidation m.m.
Om féreningen uppléses ska behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarnz i forhéllande till Iigenheternas insatser.
§ 48 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska féreningar och annan
lagstiftning. Fareningen kan ha utfardat ordningsregler fér fartydligande av dessa stadgar.

Stadgar ursprungligen antagna vid konstituerande sammantrade 1980-08-09 samt dndringar antagna & stimmor
1992-12-01, 1992-12-07, 1998-05-24, 1998-06-14 och 2002-04-19.

Dessa stadgar har antagits pa stammaor 2018-04-17 och 2018-05-22 .



