BRF VATTENMYNTAN
ARSREDOVISNING 2022

T

1 7%c B

MEDIATOR



Brf Vattenmyntan
Org nr 769622-8076

Arsredovisning

for

Brf Vattenmyntan

Org.nr 769622-8076

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Innehallsforteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-4
Resultatrékning 5
Balansrékning 6-7
Kassaflédesanalys 8
Noter 9-12

Underskrifter 13



Brf Vattenmyntan
Org nr 769622-8076

Forvaltningsberattelse 2022

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrattféreningen registrerades 2011-03-02 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan

registrerades 2011-09-15. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-09-26. Féreningen har sitt séte

i Nacka kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt utan tidsbegransning. Upplatelse far aven

omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvadndas som komplement
till bostadsléagenheter eller lokal.

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag och en akta bostadsrattsférening.
Féreningen redovisar moms for individuell matning av varmvatten till de boende.

Fastigheten
Foéreningen ager fastigheten Alta 14:105, Nacka kommun vilken férvarvades ar 2011.

Byggnaderna ar uppférda 2013 och har vardear 2013. Byggnaderna bestar av tva flerbostadshus i 4 vaningar

samt kéllare med gatuadress Stensévégen 16 - 18, 138 30 Alta. Féreningen upplater 36 lagenheter med

bostadsratt.

L&genheterna férdelas enligt nedan.

9 st 2 rum och kok 533 kvm
19 st 3 rum och kdk 1 564 kvm
8 st 4 rum och kok 776 kvm
Total bostadsyta uppgar till 2 873 kvm

Foreningen har 7 parkeringsplatser pa egen mark samt disponerar ytterligare 9 parkeringsplatser
utomhus samt 20 platser i ett garage som ingar i gemensamhetsanléggningar.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme med varmeatervinning via varmepump.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Sdderberg & Partners. | avtalet ingar styrelseférsakring.

Gemensamhetsanléggning

Foéreningen &r delaktig i tre gemensamhetsanldggningar tillsammans med nérliggande bostadsrétts-
féreningar. De omfattar parkeringsgarage, dar féreningen disponerar 20 platser, markférlagda
sopbehallare for kéllsortering, utomhusbelysning och dagvattenanordning med oljeavskiljare

samt markparkering med 9 platser.

Kostnaderna fordelas enligt féljande andelstal:

GA 78 - markparkering 9/36 platser med Brf Harsyran (9/36) och Brf Alta Sjééngen (18/36)
GA 79 - kéllsortering 36/121 lagenheter med Brf Stensétan (48/121) och Brf Harsyran (37/121)
GA 80 -garage 20/72 platser med Brf Stensétan (32/72) och Brf Harsyran (20/72)

Servitut

Till férman for féreningens fastighet finns servitut avseende markparkering och vattenledningar.
Servitut belastande fastigheten finns for vattenledningar samt fér vatten och avlopp.
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Styrelse for tiden 1 januari - 27 april Styrelse for tiden 27 april - 31 dec

Olof Haraldsson Ledamot Ordf Olof Haraldsson Ledamot  Ordf

Caroline Hernstrom Ledamot Caroline Hernstrém Ledamot

Liselotte van den Tempel  Ledamot Liselotte van den Tempel Ledamot

Martin Krey Ledamot Hakan Jacobsson Gleissman Ledamot

Jan Koinberg Suppleant Magnus Sundelin Ledamot

Anne-Marie Thunqvist Suppleant Anne-Marie Thunqvist Suppleant
Magdalena Kodura Suppleant

Revisor

Ola Trané BoRevision AB

Jorgen Gétehed Revisorssuppleant

Valberedning

Ulla Nordén Sammankallande

Anders Friberg

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Stamma och sammantraden

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 27 april 2022.
Styrelsen har under aret haft 11 sammantraden jamte konstituerande moéte.

Avtal

Féreningen har avtal med féljande leverantérer:

- Wahlings Installationsservice AB (WIAB) fér fastighetsskétsel, service, fastighetsjour och takskottning
- Assars Tradgardstjanst AB for snorojning och tradgardsskotsel

- KEAB Gruppen AB, stddning av allméanna utrymmen

- Mediator AB for ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning

- Telia Sverige AB for bredband/TV

- Nacka Energi fér elnét och GodEl i Sverige AB fér elhandel

- Brunata AB fér avlasning vattenférbrukning

- Vattenfall for fjarrvarme

- Elis Textil Service AB for entrémattor

- Kone AB for hissservice

- Handelsbanken fér konton, bg och lan (Stadshypotek)

- Sdderberg & Partners for fastighetsforsakring

- Lovhagen UWS AB for service pa underjordsbehallare for hushallssopor
- KTC Control for service av ventilation
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Véasentliga handelser under verksamhetsaret
Verksamheten under 2022

Efter tva ar av corona-pandemi sa kunde vi nu ater igen ha arsmoétet inomhus. Det var god uppslutning och
det resulterade i en delvis férnyelse av styrelsen. Den traditionsenliga varstadningsdagen genomférdes

i maj och likasa det uppskattade julbordet i bérjan av december.

Under aret oljades trapartierna i entréerna och en hangranna med felaktigt fall (bakfall) atgardats samt

annat takarbete utférdes. Underhallsplanen upprattad av Fastum uppdaterades.

Delar av fastighetens styrsystemet gick sdnder under hésten 2022. En bestélining gjordes till WIAB fér byte
till ett nytt system.

Tradgardsgruppen kopte in vaxter och gjorde smaérre planteringar i och runt bersan. Vi bestallde dessutom en
foryngringsbeskéarning av féreningens samtliga buskar for att skydda fasaderna fran fukt.

Brandronder genomférdes regelbundet.

Under aret har vi aven skapat en facebookgrupp for vara medlemmar for att dar kunna kommunicera med
varandra.

Verksamheten under kommande ar

Under 2023 kommer styrsystemet bytas ut samt vi kommer genomféra radonmétning, stamspolning och
energideklaration. Aven mindre skador pa fasaden kommer att atgardas, samt uppdatering av nddtelefonerna
i hissarna, till 4G.

Styrelsen samordnar garna grupper som vill driva fragor inom féreningen liknande exempelvis tradgards-
gruppen.

Ekonomi

Arets I6pande kostnader, amortering enligt plan samt avséttning till yttre reparationsfond har téckts in

av arets intakter. Ett av vara tre lan lades om till en ranta pa 0,52 % och bindningstid pa 1 ar.

Féreningen redovisar ett negativt resultat for aret, vilket var férvantat da arsavgifter inte tas ut for att tacka
hela avskrivningen pa byggnaden.

Det ar sannolikt att féreningen kommer att fa ta det av det statliga elstédet som kommer utbetalas under 2023.
Stodet avser erséttning for elkostnader under delar av ar 2021 och 2022, men tillgodogérs 2023. Det &r annu
inte faststallt hur stor féreningens erséattning blir.

Arsavgifter

Arsavgifterna sanktes med 10% den 1/1 2022.

Fran och med 23-04-01 hojs arsavgiften med 15%.

Varje lagenhet debiteras for sin faktiska férbrukning av varmvatten och erlagger en avgift varje manad
fér bredband/TV.

Medlemsinformation

Under 2022 har 2 overlatelser skett, foregaende ar 1.
Vid ingangen av 2022 hade féreningen 53 medlemmar och 52 medlemmar vid utgangen av 2021.
Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
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Flerarsoversikt

2022
Nettoomséattning (tkr) 1995
Res. efter finansiella poster (tkr) -488
Balansomslutning (tkr) 109 271
Soliditet* 79,2%
Arsavgift bostéder kr/kvm** 609
Bankskuld kr/kvm boyta 7678
Rantekanslighet*** 12,6

* Soliditet definieras som eget kapital i forhallande till totala tillgangar.

2021

2186
-246
110 176
79,2%
673

7 815
12,3

2020

2187
-161
111 374
78,5%
673
8143
12,8

** Inklusive Triple Play, men exklusive varmvatten (debiteras enligt faktisk férbrukning)

*** Rantebarande skuld 31.12/redovisad arsavgift (exkl. Triple Play)

Avsattning till underhall

2019

2202
-252
112 540
77,9%
673

8 500
13,3
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2018

2204
-178
112 935
77,9%
670

8 593
13,4

Enligt féreningens stadgar skall avséttning till ytire reparationsfond for fastighetsunderhall ska ske med minst
0,3% av fastighetens taxeringsvérde eller enligt underhallsplan.
Styrelsen féreslar en avsattning pa 184 000 kr till reparationsfonden for yttre underhall samt en
avséttning till fonden for byte av sopkarl med 25 000 kr i likhet med féregaende ar.

Forandring av eget kapital

Insatser och Yttre

upplatelseavg. rep.fond

Belopp vid arets ingang 89220000 1080125

Disp. av 2021 ars resultat 198 000
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 89 220 000 1278 125

Forslag till resultatdisposition:

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsétts

Till fond fér byte av sopkéarl avsétts

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
i ny rakning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning

samt noter.

Fond for
sopkérl
75 000
25 000

100 000

-3 317 823
-487 949

-3 805 772

184 000
25000
-70 750

-3 944 022

-3 805 772

Balanserat
resultat

-2 849 309
-468 514

-3 317 823

Arets
resultat
-245 514
245 514
-487 949

-487 949
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Rorelseintékter

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintakter

Summa intakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT
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RESULTATRAKNING

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 Not 2021-12-31
1995210 2 2185 567
587 3 164

1995 797 2185731
-1196 974 4 -1 141 650
-131714 5 -120 219
-61938 6 -59 982
-901 741 7 -901 741
-2 292 367 -2 223 592
-296 570 -37 861
13 0

-191 392 -207 653
-191 379 -207 653

-487 949 -245 514
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR 2022-12-31 Not 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 108 490 331 7 109 392 072
Summa materiella anl.tillgangar 108 490 331 109 392 072
Summa anlaggningstillgdngar 108 490 331 109 392 072

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 0
Ovriga fordringar 12 947 10 302
Forutb. kostnader / uppl. intékter 74197 8 71487
Summa kortfristiga fordringar 87 144 81789
Kassa och bank 693 990 701 642
Summa omsattningstillgdngar 781 134 783 431

SUMMA TILLGANGAR 109 271 465 110 175 503
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BALANSRAKNING, FORTS

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 Not 2021-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 89 220 000 89 220 000
Yttre reparationsfond 1378 125 1155125
Summa bundet eget kapital 90 598 125 90 375 125
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 317 824 -2 849 309
Arets resultat -487 949 -245 514
Summa fritt eget kapital -3 805 773 -3 094 823
SUMMA EGET KAPITAL 86 792 352 87 280 302
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14250870 9 14 585 470
Summa langfristiga skulder 14 250 870 14 585 470
Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut 7 806 637 7 865 600
Leverantérsskulder 149 345 170 566
Egna skatteskulder 5985 8 594
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Uppl. kostnader / forutbet. intakter 266 276 10 264 971
Summa kortfristiga skulder 8228 243 8 309 731
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 109 271 465 110 175 503
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KASSAFLODESANALYS

22-01-01 21-01-01

22-12-31 21-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -296 570 -37 861
Avskrivningar 901 741 901 741
Erhallen ranta m.m. 13 0
Erlagd ranta -191 392 -207 653
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital 413 792 656 227
Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+) 6kning (-) av kundfordringar 0 4 946
Minskning(+) 6kning (-) av fordringar -5 354 20 404
Minskning (-) 6kning (+) av leverantdrsskulder -21 222 5961
Minskning (-)/6kning (+) av kortfristiga skulder -1 304 -14 139
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 385912 673 399
Investeringsverksamheten
Forvéarv av byggnader och mark 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Andring kortfristiga finansiella skulder 0 0
Amortering av langfristiga 1an -393 563 -944 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -393 563 -944 600
Férandring av likvida medel -7 651 -271 201
Likvida medel vid arets bérjan 701 642 972 843

Likvida medel vid arets slut 693 991 701 642
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NOTER

NOT NR 1
Redovisningsprinciper
Allmé&nna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 (K2) om arsredovisning i mindre ekonomiska foretag.

Lan som forfaller nastkommande réakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.
Principerna ar oférandrade fran féregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag foér ackumulerade avskrivningar
enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvardet. Det avskrivningsbara beloppet
periodiseras linjart dver tillgangens férvantade nyttjandeperiod. Utgifter for forbattringsarbeten som
anses vara vardehojande gentemot ursprungligt skick 6kar tillgangarnas redovisade varden. Utgifter
for reparationer och underhall som avser att aterstalla eller behalla byggnaden i ursprungligt skick
redovisas som kostnader.

Tillampad avskrivning:

Byggnad: 100 ar fran 2013

Varderingsprinciper

Tillgangar har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Réantekanslighet (%)

En procent av rantebarande skulder per 31 december genom redovisade arsavgifter.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOTNR 2 Nettoomséttning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 1 647 552 1 830 564
Hyresintékt, parkering 55 200 59 400
Hyresintakt, garage 160 300 161 000
Avgift bredband 103 248 103 248
Vattenintakter 28 910 31 355

SUMMA 1995 210 2 185 567
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NOT NR 3

Paminnelseavgift
Ovriga intakter
Forsékringsersattning

SUMMA

NOT NR 4

Fastighetsskétsel

Fastighetsskotsel, évr (inkl. sommar och vinterskotsel)

Stad

Obligatoriska besiktningar
Hiss

Reparationer
Forsakringsskador
Serviceavtal

Underhall

El

Véarme

Vatten/avlopp
Sophamtning
Sophamtning, extra
Forsékring
Gemensamhetsanlaggningar
TV/bredband
Fastighetsavgift/-skatt
Forbrukningsinventarier
Filterinkép

SUMMA

NOTNR 5

Arvode ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvode

SUMMA

NOT NR 6

Styrelsearvode
Sociala kostnader

SUMMA

Ovriga intakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

540 120

0 0

47 44

587 164
Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

37 808 30 956

114 750 107 272

44 460 43 030

0 0

52 847 35 711

49 483 49 078

0 0

12 222 9934

61 319 80 591

247 998 173 402

162 096 172 421

105 602 105 276

46 964 54 545

6 075 5625

33 831 32010

89 170 118 721

105 117 105 459

11 792 4 297

0 1048

15 440 12 274

1196 974 1141 650

Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

78 686 76 986

19 925 17 835

33103 25 398

0 0

131 714 120 219
Personalkostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

49 000 47 601

12 938 12 381

61 938 59 982
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NOT NR 7

Ingédende anskaffningsvéarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Varav byggnader

Varav mark
Summa redovisat varde

Fastighetsskatt

Byggnader och mark

22-12-31 21-12-31

116 700 000 116 700 000
116 700 000 116 700 000
-7 307 928 -6 406 187
-901 741 -901 741

-8 209 669 -7 307 928
108 490 331 109 392 072
81964 421 82 866 162
26 525 910 26 525 910
108 490 331 109 392 072

Byggnaden har asatts vardear 2013 och ar befriad frdn den kommunala fastighetsavgiften for

bostader t.o.m. ar 2028. Taxeringsvérde framgar av not 7.

Statlig fastighetsskatt utgar med 1% pa taxeringsenhet Alta GA:80 som avser gemensamt garage.
Vattenmyntans andel utg6r 5/18-delar av totalt taxeringsvérde.

Taxeringsvérde Alta GA:80
Byggnadsvérde Lokaler

Fordelat pa Brf Vattenmyntan

Brf Harsyran
Brf Stensétan

Taxeringsvérde Alta 14:105

Byggnadsvarde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Taxeringsvérde Alta GA:80 Vattenmyntans andel
Byggnad

SUMMA totalt taxeringsvérde

Fastighetens taxeringsvarde &ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

2022 2021

4 245 000 1 547 000
2022

5/18 1179167

5/18 1179167

4/9 1 886 667

4 245 000

2022 2021

91 200 000 66 000 000
68 000 000 46 000 000
23 200 000 20 000 000
91 200 000 66 000 000
1179 167 429 722
92 379 167 66 429 722
91 200 000 66 000 000
1179167 429 722
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Foérutbet.kostn./uppl.intékter

NOT NR 8 22-12-31 21-12-31
Férutbetald férsékringspremie 11 529 10774
Upplupen vattenintékt 8 032 8 026
Telia Triple Play 26 240 26 397
GA79 & G A80 21 000 21 000
Bostadsréatterna 5370 5290
KTC 2026 0
SUMMA 74 197 71 487
NOT NR 9 Skulder kreditinstitut
Réantejust. Réanta Skuld
Stadshypotek 2023.03.01 0,52% 7 472 037
Stadshypotek 2024.03.01 1,03% 8 223 360
Stadshypotek 2025.03.01 1,02% 6 362 110
SUMMA FASTIGHETSLAN 22 057 507
Avgar lan fér omférhandling under nésta rakenskapsar 7 472 037
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering 334 600
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER 7 806 637
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 14 250 870
Beraknad laneskuld 2027.12.31 20 384 507
NOT NR 10 Uppl. kostn./f6rutb.intikter
22-12-31 21-12-31
Upplupna réntekostnader 15 596 16 517
Forskottsbetalda hyror och avgifter 159 580 159 307
Uppl revisionsarvoden 19 875 18 700
Uppl styrelsearvoden inkl sociala avgifter 63 475 62 556
l_;ppl kostnad GA 7 750 7 891
Ovriga upplupna kostnader 0 0
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 266 276 264 971
NOT NR 11 Stéllda sékerheter
22-12-31 21-12-31
Fastighetsinteckningar 27 500 000 27 500 000

NOT NR 12 Véasentliga handelser efter rékenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.
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Olof Haraldsson Liselotte van den Tempel Magnus Sundelin
; o~ }/( /}Q L__

Caroline Hernstrom Hakan Jacobsson Gleissman

REVISIONSPATECKNING

Min revisionsberattelse har avgivits den / é re S Z)X;

Ola Trané
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till toreningsstamman i Bostadsrattstoreningen Vattenmyntan, org.nr. 769622-8076

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfrt en revision av rsredovisningen for
Bostadsratisforeningen Vattenmyntan for rakenskapséret 2022.

Enligt min uppfattaing har arsredovisningen uppratiats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentiiga avsesnden
rativisande bild av foreningens finansiella stéilning per den 31
december 2022 och av dess finanslella resultat och kassafiode for &ret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker drfor att freningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund 57 uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enfigt Intemational Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom frin BoRevision har fuflgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revislonsbevis jag har inhamtat &r fillrackliga och
andamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprétias
och att den ger en rattvisands bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fbr den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig f6r att uppratta en &rsredovisning som inte Innehéiller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Revisoms ansvar

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedBmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, néir s& &r tiampligt, om forhallanden som kan pverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Mina mal & att uppnd en rimlig grad av s&kerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en revisionsberattelse som Innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sikerhet, men ar ingen garanti fr ati en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige allid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktighster kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt efler
tilsammans rimligen kan forvntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och ulfér granskningsétgarder bland annat
utifr&n dessa risker och inh&miar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamAlsenliga for att utgdra en grund fdr mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
{ill foljd av oegentiigheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p4 misstag, eftersom cegentlighster kan innefatta
agerande i maskopl, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstdelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydeise fér min revision for att utforma
granskningsétgérder som ar lAmpliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrotien.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slusats om Iampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentiig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som ken leda till betydande tvivel om fdreningens
formaga att forisitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhelsfaklor, méste jeg |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
| &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sidana upplysningar #r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte tngre kan fortsatta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | Arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annal revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien for den. Jag méste ocksé
informera om betydetsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intera kontrollen som jag identifierat



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fSr uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jeg &ven ulfért en revision Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvallning t6r Bostadsrattsforeningen Vattenmyntan for enligt denna beskrivs nrmare | avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar

rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst efler forust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamaisenliga som grund fbr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsdret. B S B

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrsiaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betraffande fdreningens vinst eller frlust. Vid forslag fill utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortispande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarfig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storieken av fireningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och freningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalning i Gvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisoms ansvar

Mitt ma) betratfande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot véisentligt avseende:

o foretagit négon Atgard eller gjort sig skyldig tili ndgon o péndgot annat satt handlat i strid med bostadsratslagen,
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller &rsredovisningslagen eller sladgarna.

Mitt m! betraffande revisionen av fdrsiaget till dispositioner av fdreningens vinst eller férlust, och démed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedtma om férslaget &r fdrenligt med bostadsrétislagen.

Rimiig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige altid kommer att
upptacka Atgarder eller firsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett @rslag till dispositioner av fdreningens
vinst elter foriust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk Instélining
under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och véisentiighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och forhdllanden som ar vésentiiga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for freningens situation. Jag gér igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forstag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om farslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Stockholm den 16 mars 2023

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision



Ordforklaringar

Anlaggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som ar
avsedda for langvarigt bruk. Exempelvis mark och
byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for féreningen som inte
syns i balansrakningen. Exempelvis borgensfdrbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara
vardeminskning péa bland annat féreningens byggnad och
inventarier.

Balanserat resultat. Det 6ver- eller underskott som fors
over till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie
féreningsstdmman beslutas det om hur verksamhetsarets
resultat skall behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsérets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt féreningens stadgar skall en
arlig avsattning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhéllsarbeten.

Férvaltningsberittelse. Ar den del av 8rsredovisningen
som i text forklarar och beskriver det avslutade
verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som
féreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som féreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsittningstillgangar. Tillgdngar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit
storre 4n kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stéllda panter. Avser de fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens lan samt eventuella
borgensforbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och
avsattningar betalar medlemmarna en arsavgift.
Arsavgiften ar oftast foreningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning samt
noter.
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