2015061210919

Registrerades av Bolagsverket 2015-06-15 302192/15

BRF SKOGSGLANTAN I TYRESO

EKONOMISK PLAN

BOSTADSRATTSFORENINGEN SKOGSGLANTAN I TYRESO
Organisationsnummer: 769628-4574
Kommun: Tyresd

Prenna ekonomiska plan har uppriittats med filjande hivudrubriker:

i\.v Allmiinna férutstivtningar Sida 2
B. Beskrivning av fastigheten Sida 2
C Kostnader fir fdreningens fastighetsfrviiry Sida 4
Iy Finansieringsplan och beriikning av

{Breningens &rliga kostnader Sidn 5
E. Berikning av féreningens firliga intdkter Sida 6

Ligenhetstabell Sida 7
F. Ekonomisk prognos Sida 10
G Kinslighetsanalys Sida 11

Enligt bostadscittslagen fisreskrivet intyg

tockhoim 2015-06-10

8
B@STADSRA ORENINGEN SKOSGLANTAN I TYRESO

A ,Z_ ( 2l o
Gfrran Olsson rik Barkman Gethard Makfrwsky

Sida 1



2015061210920

BRF SKOGSGLANTAN I TYRESO

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriitsftreningen Skogsgliintan i Tyresd har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska inlressen genom att i
fdreningens hus upplita bostadsligenheter och mark med nyttjanderttt och wtan tidsbegrinsning.

Nybyggnad av fyra bostadshus innehallande sammanlagt 86 ligenheter pagar och inflyttning
berdknas ske med bdrjan under kvartal 1 2016 och avslutas under kvartal 2 2016,

Upplatelse av bostadsratterna bersiknas ske med birjan preliminirt under kvartal 2 2015,

Berlikning av fireningens &rliga kapital- och drifiskostnader grundar sig pa vid tiden fir planens uppréttande
kéinda farhillanden.

Fér byggnadsprojektet, som genom{rs som totalentreprenad av JM AB har tecknats kipe- ach entreprenad-
kontrakt daterade 2015-06-10. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att JM AB kiper de

bostadsrétter som inte upplatits (salts) pd avedkningsdagen, det viil siga den dag Treningen tar Sver det
elkonomiska ansvarel. Detta sker efter det atl bvpanaderna Hr firdigstiilida och placering av freningens 1An skett,

Fdreningen tecknar forsikring for entreprenadstkerhet under entreprenadtiden — fr entreprenadkontraktet samt
Atagandet att kipa icke upplétna bostadsrliter — hos GAR-BO Férstkring AB.

Féreningen tecknar avtal med Nordea avseende de langfristiga {4n som beritknas upptas
fr freningens finansiering.

Stikerhet for foreningens skyldighet att Aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § bostadsriitislagen
lamnas av GAR-BO Fursikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsheteckning: del av Niishy 4:1472, Tyresd

Adress: Lavskogsviigen 1, Barrskogsviigen 4, 6,9 och 11

Tomtens areal: ca 5 500 m2

Baoarea enligt tabell: ca6 622 m2

Byggnadernas utformning: 4 st bostadshus med i 4-5 vAningar samt kiillare och garage
Antal bostadsligenheter: 86 st

Féreningen har fler &n et hus som Hr s3 placerade att en tindamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrdutshavarna.

Parkering
35 garageplatser som berdknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i lgenheterna,

1 Bppen parkeringsplats med moiorvérmare 8 ) X
44 Gppna parkeringsplatser

Gemensamhetsanliigguingar

Féreningens fastighet kommer att delta i:

GA I: Gemensamhetsanliggning avseende viigar, gingvigar, belysning, giistparkering, ledningar fir kall-, spill-
och dagvatten, lekplats och grdnomride/skog samt andra for Fastighelen erfoderliga gemensamma
anliggningar,

GA 2: Gemensamhetsanliggning avseende parage.

Andelstalen #r Bunu inte fasistillda.

Gemensamhetsanliggningarna frvaltas genom samfillighetsfirening respektive deldgarforvaltning,

Beroende pd utbypgnadstakten i omrddet kommer alfa delar av gemensamhetsanligguingarna inte att finnas
tillgngliga i samband med inflyttningen i foreningens hus,

Efterarbeten/garantinrbeten eller andra arbeten
Bostadscittshavaren skall utan séirskild ersittning halla ldgenheten tillgénglig under ordinarie arbetstid, for
Sidn 2
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entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten efler andra arbeten.

Visningsliigenheter
Entreprendren liger ritt att nyttja ¢j uppldtna (osdlda) samt av denne forvirvade Figenheter for
visningsindamal.

Omnyrildets utbyggnad
T omrddet pdgdr oltka arbelen frani till dess att utbyggnaden i omridet #r avslutad, Nigon riitt for bostadsciins-
havaren att utkriiva ersitining p.g.a. oldgenheter av pdgdende arbeten pa eller omkring fdreningens fastighet

foretipger gj.

Gemensamma anotdningar pd tomtinark

Soprum f&r grovsopor och kompostering

Ledningar fir ytire VA, el och bredband

Grinytor, phngvagar, plantecingar, Iekplats och belysning
Cykelhus

Gemensamma anordningar och uteymmen

Bygenaderna kommer alt anslutas $) Qirrviirme.

Untercentral fjlirrviirme & vatten, elcentral/elrum, flktrum.

5 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar.

Styrelscrum

Utrymme for kiillsortering av sopor

Cykelrum, barnvagnsrum, stidrum, fastighets- ach rullstolsfarrdd,
Kabel fdr bredband med telefoni och TV

Kortfatiad byggnadsbeskrivoing

Grundliggning: Beiongplalla

Stomme: Betong, stéilpelare i fasad,

Yiterviiggar: Fasadtegel, puts och trlipanel p2 utfackningsvipg
Innerviggar, igh skitjonde: Betong

Inperviiggar, ej hifrande: Gipsskivar ph reglar.

Innevilggar, bifrande: Betonp

Yterlak: Papp och plat

Trappor: Prefabricerad betong, beldggning cementmosaik.
Ftinster och finsterdtrrar: Ttegsfonster 118 med aluminiumbek[ddd utsida, vissa 8r [asta.
Balkonger: Prefab betong.

Entrépartier: Aluminium

Ltgenhetsytterdrear: Sgkerhetsddrrar.

Virme

Fjdrrvarme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Bostiider: Mekanisk franfufisventilation med viemedtervinning, Hilul via uteluftsventiler bakom radiatorer.

Varmvatten
Mitare for individueli varmvattenmitning till vagje lgenhet.

Bredband med telefoni ach TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingér.
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Korifattad rumsbeskrivaing

Rum Golv  Viggar Tak Ovrigt
Kapprum/halt Porkeit  Malat Grlingat SkBpinredning enligt ritning.
Vardagsrum Parkett  Malat Griingat
Kik Parkett  Malat, Gréingal Spishill och ugn
Stinkskydd Kyi/frys, vissa ligenheter har
av kakel separat frys och kylskdp.
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spiskiipa/Spisflikt
Kbkssnickerier
Gvriga om Parkett  Milat Griingat SkApinredning
Klidkammare Parkett Malat Griingat Hylls, klidsting
Bad Klinker Kakel Milat Sanitetsutrustning
Skapinredning
Duschskirm
Tvirtmaskin cch torkrumlare,
placerade i badrum.
Fandduksterk
Torkst8lining
wC Klinker Malat, Mélat Saniletsutrusining
Stinkskydd
av kakel

L#genhetermas typ av rum samt utrustning och inredning frumgéir av riining.
En oinglng ritningar hills tillgingliga hes bostadsrittsfreningens styrelse,

Forsiikring

Fastigheten #r under entreprenadtiden frstikrad genom entreprenbrens férsorg. Vid ibruktagande komner féreningens
hus att vara fullviicdesfticsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

FastighetsfSrviirv och nybyggnadskostnad enligt kdpe- och enireprenadkontrakt. 269 870 000 kr
Qspecificerat (kassa) 50000 kr
Beriknad slutlig anskaffningskostnad 269 920 000 kr
Uppskattat taxeringsvirde (tkr)

Uppskatiningen baseras ph Allmtin fastighetstax. 2013, viirdeomride 013830

Taxeringsvirdet bostider ca 95200 tkr

Taxeringsvilrdet garage cn 2200 tkr

Sidn 4 /(



2015061210923

BRF SKOGSGLANTAN I TYRESO

AKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

D. FINANSIERINGSPLAN O
Arliga kostnader avser dr 1,

Kapitalkestnnder (inkl amortering}

Specifikation av |in som beriknas kunna upptagas fiir fastighetens finansiering samt bertikning av Adiga
rintckostnader och amorteringar. Som skerhet for 1an (imnas pantbrev i fdreningens fastighet.
Réntekostnaden fir berilknade ldn baseras pd en i planen antagen rinteniva. Andras denna nhvd paverkas
rintekostnaden | molsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Riinta Riirte- Amoriering Kapital-
id 2) k)] kostnad 1) kostriad
Kr ar o Kr Kr Kr
Battenldn 16 100 000 1 3,40% 547400 11270 538 670
Bouienldn 16 100 000 2 3.50% 563 500 11270 374 770
Botenlin 16 100 000 3 3,80% 611 500 11270 623070
Botienlin 16 100 000 4 4.00% 644000 11 270 655270
Boltenldn 16 100 000 5 4,30% 692 300 11270 703570
Amortering ultver avial 201 650 201 650
S:a lan 80 500 QYo 3039000 258 000 3317000
Insatser 114417000
Upplitelseavgifier 75003 000
S:a finansiering 169 920 000
Summa kapitatkestnader dr 1 (ink! nmortering) 3 3170060

1) Bertiknad lanetid 50 &

2) Lanens bindningstid berdknas prelimintirt fordelas mellan 1 och 5 &r, Beroende pd rintevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider hii aktuell,
Direfier erbjuds forlingning under ny bindningstid 1ill da giillande villkor.

3) Genomsnill av antagna viintor pd Ibreningens samtliga lan 3,80%

Effekten nv minskade kostnader p& grund av lare riinta vid slutplacering béir 1il) stédrsta delen
anvilndas till 6kad amortering av linen fr st stikerstitlla Mreningens ekonomi pA lilngre sik.

Avskrivning (ingar inte I nedan summa berfiknade drliga kostnader)

Avskrivning {r [8pande rikenskapsar sker enligt linjir plan pa 120 r for by genad med,; -1 B&d thr

Baosen f8r avskrivningen hygger pa en fdrdelning ov anskaffingskostnaden mellan mark och by ggnad diir kostaden fiir by ggnad
bygger pa et schablonviiede frin Statistiska centralbyran frdn 2013 med 33 776 ke/kvim boarca och lokalarca.

Avsiittningar
Féreninpans fastighetsunderhall a) 30 kr/m2 198 660
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Enligt Bostadsritislagen féreskrivet intyg

Undertecknade, som fér dndamdl som avses | 3:de kap. 2 § bosiadsritrslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadsrinsforeningen Skogsglintan i Tyres3 med org.or 769628-4574, far hirmed avge
t8ljande intyz,

. Planen jnnehiller de upplysningar som iir av betydelkse for bedsmandet av féreningens verksamhet,

De falaiska uppgifter som Limnats i planen stimmer dverens med innehallet i rillgAngliga
handlingar och i vrigr med forh3llanden som ir kinda fér 0ss,

I planen gjorda berikningar fr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstdr som héllbar,

Féreningen har i planen kallylerar med ate arsavgifterna ska ticka rintekostuader, amorte ring ach
dvriga driftkostnader, Eventuell f8rindring av dessa réintor och avgifter vid tidpunkren for
utbetalningen av linen kommer att paverka féreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriiknade avskrivoingar och berikmad amortering kan gBra att det uppstir
bolkf6ringsmissiga underskott, Underskoren paverkar inte féreningens Bkviditet, och rmed
bealtande av att, avsiining gérs 51 yrtee underhdll, de boende svarar for inre underhallet, det

finns en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras P2 50 &r, beddmer vi planen som
hillbar,

Bostadsrinsféreningen omfattar 86 st Ligenheter som kommer att upplitas med bostadsréitt och
ligenheterna dr placerade 58 art dndamilsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna,
Férusitningama for registrering enligr 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr upphyllda.

Pi grund av den foretagna granskningen kan vi som et allmine omdbme uttala att plancn enligt var
uppfattning vilar pa tillf6rlitliga grunder,

Vid granskningen har f&ljande bandlingar varis tillgangliga:

Ekonomisk plan daterad 2015.06.10

Stadgar f5r Brf Skogsglintan i Tyress registrerade 2014-08.01

Repistreringsbevis for Brf Skogsgliman i Tyresd

Kopekontrale for del av fastigheten Nisby 4:1472 dar. 2015.06.10

Exploateringsavtal for faastigheten 4:1472 m fl, dat 2012.08 30
Totalentreprenadkontrakt mellan M AB och Bof Skogsglinran i Tyress dat. 2015.06.10
Offert fér finansieringen av Bef Skogsglintan i Tyress med rinteuppdatering 2015.05.12
Berikning av taxeringsviirde
Urdrag ur fastighetsregistret

Stockh?[m 2015,06.11
V .
J

Kent Ahrling C
Ceuldhonam
Abrling Fastighessekononi A B

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfinda intyg angdende ekonomiska

planer.



Andre Ledin Stockholm 2015-06-29
Rickard Ledin

Koralivagen 40

13542 Tyresd

INFORMATION INFOR TECKNANDE AV UPPLATELSEAVTAL FOR
BRF SKOGSGLANTAN

Under augusti manad pabbrjas tecknande av Upplatelseavtal. Ni kommer att kontaktas av
ansvarig fastighetsméklare Lars Persson.

Styrelsen gor en provning av din ansdkan om medlemskap | bostadsrattsféreningen, dér
boendekosinadskalkylen tillsammans med en kreditupplysning ligger tili grund fér beslutet,

Foljande handlingar bifogas:

+ Bostadsréattsféreningens ekonomiska plan

¢ Tillstand fran Bolagsverket att upplata bostadsratt,
Viénligen las igenom materialet.

Kontaktperson for projektet &r registrerad fastighetsmaklare Lars Persson, Méklarhuset
Nyproduktion, telefon 08-441 57 20, e-post lars, persson@maklarhuset.se.

Med vénlig halsning
JM AB
Region Stockholm Syd

Projektgruppen fér Skogsglantan

JM AB
kundijanstbosad@jmse | wwwimse | 020-57 00 57



