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A. Allminna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen som registrerats hos Bolagsverkst (BV) 2016-08-29 har till &ndamal aft framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning, till féreningens
medlemmar upplata bostadslagenheter for permaneant boende, och i forekommande fall lokaler, tll nyttjande
utan begrénsning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet friimja de koaperativa principerna sésom de
kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljémassigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsréditerna beréknas ske ijanuari manad 2019.
Inflyttning i 1agenheterna berdknas ske med hérjan | maj manad 2019 och avslutas i juni manad 2019.
Bygglov har lamnats av Tyresd kommun 2016-02-22.

Byganadsprojektet genomférs enligt avtal (ABTO8 med fem &rs garantitid) mellan bostadsrattsforeningen och
Riksbyggen ekonomisk férening.

Projektst ar vid planens upprattande fardigstalit till c:a 80 %

Féreningen avser ait bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (en s k dkia bostadsrattsférening).
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeateckning: Regnbéagen 1

Adress: Regnbagsgatan 20-24, Rimfrostgrand 5-7, Varflodsgatan 15-23
135 40 Tyreso

Tomtarea: 16867,0 m?

Gemensamheisanliggning

Gemensamhetsanlaggning ( Regnbagen ga;1 och ga:2) har inrattats f&r att tillgodose féreningens fastighets
behov av garage mm (Regnbagen ga: 1) samt Regnbagen ga:2 for att tillgodose féreningens fastighets
behov av gard m.m.

| gemensamhetsanldggningen ga:1 ingér 3 st fastigheter. For anlaggningen nddvandigt utrymme upplats i
deltagande fastigheter.

| gemensamhetsanléggningen ga:2 ingar 2 st fastigheter. For anlaggningen nddvandigt utrymme upplats i
deltagande fastigheter.

Anlaggningarna kommer att forvaltas av en samféllighetsfirening.

Kostnaden f&r anldggningarnas drift och skdtsel fardelas enligt andelstal, vilka har faststallis av
Lantmaterimyndigheten.

Foreningen svarar fér 27,2 % av driftskostnaderna avseende ga: 1.
Féreningen svarar for 50 % av driftskostnaderna avseende ga:2.

Servitut m.m.

Andamal Réttsforhallande Typ Rattighetsbeteckning
Infastningar Last Officialservitut 0138-16/17-1

Byggnadens antal och utformning:
1 flerbostadshus i 8 vaningar med 2 Lokaler.
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Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts ti!l det kommunala VA-natet.
Byggnaden ansluts for varmeleverans tiil Vatienfall,

Undercentral &r belagen i kallarplan
Elmétare fér matning av gemensam el-enargi samt individuglla métare i respektive Igh.
Hissar 4 st.

Trapphus 4 st
Byggnaderna &r anslutna {ill TV/Dataftele via Telias fibernat

Gemensamma utrymmen

1 st soprum

-

st gemensamhetslckal
st cykelrum -+ 1 rum for ladeyklar

st barnvagnsrum/rulistolsfrd

N1 ;g

st takterrasser

Parkering redovisas i avsnitt F

Kartfattad byggnadsbeskrivning

Grund Platta pa mark som pélas till fast botien

Stomme Betong

Yitervigy Fasaden bestar av clika material och varierar mellan corténplat, rundad
l&rktraspan och mark plat samt inslag av vitlaserad trépanel vid de
indragna balkongerna. Pa fasaden mot trappan till garden planeras en
vaxtvagg med klattervaxter

Yttertak Taken med de gemensamma takterrasserna utgor sadeliak mad en pergola
av
en grovmaskig strackmetall {or klattervaxter. Resterande tak ar av sedum.

Balkong Betong

Fénster 3-glas tra med utvandig aluminiumbekladnad

Entreport Aluminium med glaspartier

Ligenhetsddrr Sakerhetsdorr

Uppviarmnings-
system

Ventilation

Liagenhetsforrad

Vattenburen fjarrvdrme.

Mekanisk till- och franluft med varmeatervinning {(FTX}

1 per lagenhei beldgna i generellt i ldgenheien, Dar det saknas forrad i
lagenheten finns forrad externt i huset.




Kortfattad ldgenhetsbeskrivning

Halllfentré
Golv

Vagg
Tak

Vardagsrum
Galv

Vigg
Tak

Sovrum
Golv

Vagg
Tak

Kladkammare/Forrad
Golv

Viagg
Tak

K&k
Golv
Uitrustning

Vigg
Tak

Badrunt
Golv
Utrustning

Vagg
Tak

Férsékringar

Ca 1 kvm morkgra klinkar vid entrédarr. Ovrigt parkett
Malat/tapetserat
Métat

Parkett
Malattapetserat
Malat

Parkett
Malat/tapetserat
Malat

Parkett
Malat/tapetserat
Malat

Parkett

Stankskydd av kakel.

Vitvaror: Kylffrys atternativt hel kyl och frys, enligt bofakta. Induktionshall,
inbyggnadsugn med mikro. Spisképa, diskmaskin helintegreradal, se
bofakta.

Koékssnickerier: Kéksiuckor, fullutdragslador bankskép och ddmpning pa
vaggskap. Bankskiva av laminat med rak framkant. Diskho underlimmad.
L.ED-belysning under vaggskap. Kéksblandare Fénsterbrador av natursten.

Malat/tapetserat
Maiat

Klinkerplattor

Tvittstallspaket kommod med tva lador. Spegel med LED-belysning.
Duschvégg rundad med klarglas. Duschset, tvatistalisblandare.
Toalettpapperhéallare, handdukshangare, golvstaende WC-stol.
Takarmatur, bénkskiva av laminat, rak framkant och vaggskép ovan TM/TT
alt. TM+TT. Ljusramp med eluttag under vaggskap.

Kombimaskin TM/TT. | vissa lagenheter TM och TT, se bofakfa.

Kakel
Malat

Fastigheten avses bli fullvardefdrsékrade hos Protector
Fareningen tecknar kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.
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C. Slutlig kostnad for féreningens fastighet

Kopeskilling fér fdreningens fastighet.

Slutlig totalentreprenadkestnad inkluderande byggherrekostnader,
anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, fareningsbildning, mervardesskatt,
.

SUMMA
Overfinansiering /Kassa

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

Taxeringsvérdet inklusive byggnad for bostdder har 8nnu ej faststallts men
berdknas till
Taxeringsvérdet inklusive byagnad och for lokaler har &nnu gj faststillts men

beraknas till
Taxeringsvardet inklusive byggnad for lokaler (garage)} har &nnu ej faststallts

men beraknas till

24 900 000 kr
204 100 000 kr

229 000 000 kr
100 000 kr
229100 000 kr

58 400 000 kr

1 644 000 kr

2 248 000 kr

D. Preliminar finansieringsplan
L&n Belopr  Sékerhet Réntesats* Bindningstid Amort plan
% ca dr
Lan 1 17 881 000 kr  Pantbrev 1,08 1 0.5% rak amortering
Lan 2 17 8580 000 kr Pantbrev 1,14 3 0,5% rak amortering
Lan 3 17 B&0 000 kr _Pantbrev 1,6 4 0,5% rak amortering

Rantor for l&n ovan ar angivna per 2018-10-05
Summa lan

Insatser
Summa

SUMMA FINANSIERING

53 641 000 kr
175 459 000 kr

229 100 000 kr

229100 000 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsférteckningen {avsnitt F.

Redovisning av lagenheterna).
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E. Berdkning av féreningens Iépande intidkter och kostnader,

ar 1 (Kassaflédesprognos)

Uppgifterna ar prelimindra och grundar sig pa beddmningar gjorda oktober méanad 2018.
INTAKTER

Arsavgifter
Arsavgifter Bostader

1 enlighet med vad som féreskrivs i fireningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter
andelstal.

Arsavgifter Férbrukning Bostader

/Beddémd uppmétt forbrukning? per Igh av varmvatten, hushailsel samt
kostnad for TV/Data/Tele . Avvikelser av den uppmétta férbrukningen
kan férekomma beroende pa hushallets sammanséttning och
levnadsvanor.

Ovriga intékter
Hyresintakter lokaler exkl moms

Avgifter Forbrukning Lokaler

Intakter bilplatser {28 st garageplatser & 1.000 kr/manad) exklusive
moms.

SUMMA INTAKTER

2 485 000 kr

356 000 kr

183 400 kr

336 000 kr

3 360 400 kr
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KOSTNADER
Kapitalkostnader

Réantor

Amorteringar

Rantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan {motsvarar
¢:a 0,8 % -enhetshdjning av ré&ntan i den preliminara finansieringsplanen
ovan).

Driftkostnader inkl forbrukning hushall och lokaler samt
moms i forekommande fall *

Ekonomisk forvaltning 1085 000 kr
Teknisk Forvalining 171 000 kr
Trappstadning 84 004 kr
Utestadning (inkl sndrdjning) 84 000 kr
Styrelsearvode 50 000 kr
Revisionsarvode 20 000 kr
Forsékringar 35 000 kr
Uppvarmning inkl varmvatten hushall ? 269 000 kr
Elfériorukning inkl Hushallsel ' 337 000 kr
Vattenforbrukning inki hushall 210 000 kr
TV/Data/Tele (Grundutbud) * 7 000 kr
Renhallning/sophamtning 285 000 kr
Service inkl besiktning hiss, évriga installationer 15 000 kr
Gemensamhetsantégagning (delagarférvaltad) 186 000 kr
Reparationer {{cpande underhall) 30 00D kr
Farbrukningsmaterial + Ovriga utgifter 40 000 kr

") Beraknade kostnader efter normalférbrukning. Variationer kan forekomma liksom att det

berdknade vardet f&r enstaka poster kan bli hégre eller lagre.

¥ Se féregéende sida.

681 700 kr
268 200 kr
335 000 kr

1932 000 kr

s U f
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Ovriga kostnader
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2
SUMMA KOSTNADER

Avsattning till underhallsfond.

SUMMA KASSAFLODE

21 £8r de farsta femton aren efter vardegret ufgar, enligt nu géilande regler, ingen fastighetsavgift pa
bostdder. Fastighetsskatten avser kommersiella lokaler garage.

RESULTATPROGNOS

Summa intdkter

Summa kostnader -
Aterféring amorteringar

Avskrivhingar -

SUMMA RESULTAT -

Avskrivningar beraknas ske enligt en linjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden ar 120 ar.
{se kapitel H Ekonomisk prognos)

38 900 kr
3255800 kr

102 000 kr

2600 kr

3 360 400 kr
3 255 800 kr

268 200 kr
1700 833 kr

1 328 033 kr




F. Redovisning av lagenheterna

Ligenhetsredovisning enligt bifogad tabeil.

Lokaler
Hus nr | Lokalnr | Area Lokalens Arshyra | Manads-
Littara anvandning hvra
58,5 114 719 9 560
35 68 635 5720
Summa 1] 93,5 183 354
Biluppstillning antal plaise.l:
Garage Parkeringsdick Oppna platser
Kall Varm Under Pa Med tak| Utan tak
28

Garage som ar inrattat som gemensamhetsantaggning finns under féreningens fastighet.
Garaget ar gemensamt med ytterligare 2 fastigheter och kommer att forvaltas av en

samfalliahetsférenina. .
Om moms kommer att utga blir hyra for garageplats 1.250 krfmanad inkl moms.

Féreningens medlermmar ansluts till en bilpool via Our green car vid inflyttning (1 st anslutning
per hushall}. Anslutningen till bilpoatoen varar f r o m farsta inflyttning och 1éper i 5 ar. Kostnaden
for anslutning av samtliga hushall star Riksbyggen for under den forsta 5 arsperioden darefter
tecknar respektive medlem eget abonnemang med Our green car direkt.

Bilpoolshilar (2 st) avses placeras | det gemensamma garaget och kommer att vara tillgangliga
for samtliga medlemmar inom samfalligheten via Our green cars bokningssystem.

i Q/ /
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G. Nyckeltal
BOA: 3386.0 m? LOA: 93,5 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berakningsgrund.
**} Nedanstaende nyckeltat har lokalarea (LL.OA)} som berékningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som bergkningsgrund.

kr/m®
Insatser och ev. Upplatelseavgifter * 51819
Brf:s investeringslan * 15 842
Anskaffningsvérde * 67 631
Arsavgift, bostéder * 734
Arsavaift, lokaler = 0
Hyresintdkter Bostadslagenheter * 0
Hyresintédkter Lokaler ** 1981
Arsavgift Farbrukning. Bostadsiagenheter. * 105
Arsavgift Farbrukning. Lokaler ** 0
Driftskostnader (inkl ovan bedémd forbrukning) *** 555
Kassaflode *** 1
Avsattning till underhalisfond inkiusive amoriering * 109

Avskrivning “** 4889
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Ovriga upplysningar

Uppmatning av lagenheternas areor ar gjorda digitalt enfigt SS 21054:2009.

Bostadsrattsféreningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

* Kijpekontrakt fastighet avseende Regnbagen 1 fran Riksbyggen ekonomisk férening.

* Totalentrepranadavtal med Riksbyggen avseende uppforande av hus pa féreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjarrvérmeabonnemang med Vatienfall

* Avtal om einét och ethandel

* Avial med Riksbyggen avseende Brf:s forvalining (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskétsel mm).

* Renhalinings- ach atervinningsavtal

*\VVA-ahonnemang

* Hisservice, jour och larméveridring

* Hissbesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsférsakring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende matdatadverfaring for uppmétt forbrukning i flerbostadshuset avs. hushalisel.

Finansiering av ptanerat underhali, Kapitet J.

Till ekonomisk plan tas en fareningsspecifik underhallsplan fram. Har beréknas féreningans
kostnad fér planerat underhall pa 30 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhallet finansierats pd foljande satt.

En del av det planerade underhéllet finansieras via avgiften {avsattning till underhall) och en del
via det lAneubrymme som uppstar nar foreningen amorterar sina 1an. Den arliga amortetingen
enligt den ekonomiska planen ger ett [Aneutrymme som tas med i berakning av féreningens
finansiering for kommande planerat underhall.

Styrelsen anséker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Tyreso 2018-11-28

s/

arianne Johansson  §
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avseende Riksbyggen Bostadsrattsférening Steget

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrétislagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad den 26 november 2018 far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som lamnats i planen stammer verens med innehallet i tillgangliga handlingar och i Hvrigt
med férhdllanden som ar kanda for oss. | planen gjorda berakningar &r vederhaftiga och den ekonomiska
planen framstar som hallbar. Vidare anser vi att forutsattningama enligt 1 kap. 5 § Bostadsréatislagen &r
uppfylida,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen upprattats intraffar ndgot som ar av vasentlig betydelse for heddémning av féreningens verksamhet far
féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forran en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Med kostnad fér féreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besokt fastigheten da vi anser att ett platsbestk inte tillfér nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2018-11-30

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2016-09-29

Beslut om byggiov, daterat 2016-09-22

Kopekontrakt, fastighet, inkl. utdrag fran fastighetsregistret, undertecknat 2018-11-26
Riksbyggenavtal, undertecknat 2018-11-26

Kreditoffert Handelsbanken 2016-10-18

Aktuella rantenivaer per 2018-10-05

Driitkostnadsberakning byggnad, daterad 2018-11-09

Driftkostnadsberdkning Samff, daterad 2018-10-02

Berakning av taxeringsvarde 2018-11-19

HNEEEHEEHEERE

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder.

Stockholm 2018-11-30 Stockholm 2018-11-30

-Olof Sjéhblm Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behériga att utfarda intyg avaeende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.




