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HSB NORMALSTADGAR 2023 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
TROLLBACKEN | TYRESO

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsriittsfreningen har anpassal Normalstadgar 2023 far HSE
Bostadsrittsfbrening | filjande bestimmetsar: §§ 11, 12, 17, 21, 22, 27, 28,39, 31,
ag
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens
foretagsnamn och site

Bostadsrattsforeningens foretagsnamn &r
HSB Bosladsrattsfdrening Trollbdcken |
Tyresd,

Styralsen har sitt sdte | Tyress,

§ ? Bostadsratisféreningens verksamhet

BostaderdtisfGreningen har Ul &ndamal
att frimja medlemmarmas ekonomiska
intressen genom att | Breningens hus
upplita bostadstigenheter for permanent
boende och lokaler 3t mediemmarna far
mytiande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsraitsiGraningen till
andamal att frimja studie- och
fritidsverksamheat inom
bostadsratisfdreningan samt fr alt stérka
gemenskapen och fillgodose
gemeansamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknylning til boendat.
Bostadsrattsfdreningan ska | all
verksamhet varma om miljon genom alf
varka for en Angsiktig hallbar ubveckling.

Bostadarbtt 8r den raft i
bostadsrattsiGreningen, som an medlam
har pa grund av upplatelsen,

Madlem som har bostadsratt kallas
bosladsratishavare.

& 3 Samverkan

Bostadsrilisforeningen ska vara
medlam i an HSB-forening, | det filjande
kallad HSB. H3B ska vara medlem |
bostadsritisiGreningan.

Bostadsrilisforeningans verksamhbet
ska bedrivas | samverkan mead HSB.

Bostadsritisforeningen bdr genom elt
sarskilt tecknat avial uppdra &t HSE att
bltrida bostadsrattsfbreningen |
forvaliningen av dess angelagenheter och
rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
OCH MEDLEMSKAP

& 4 Formkrav vid &verlitelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsrit
genom kip ska upprétias skriftligen och
skrivas under av sadljaren och kdparen.
Kopehandlingen ska innehalla uppgifter
om den ldgenhet som dverldtelsen avser
oach om ett pris. Metsvarande galler vid
byte och gava.

Om dverldlelseavtalet inte uppfyller
formkraven &r verlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Infréde | bostadsrattsfireningen kan
beviljas den som dr medlem | HSB, med
HSB avses den HSB-firening som
bostaderdtisféreningen dr mediem i, cch

1, kommer ait erhalla bostadsratt
ganorm upplatelse i
bostadsritisféreningens hus, eller

2. twertar bostadsratl i
bostaderitisfdreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt til
bostaderdtishavarens make f&r maken
nekas medlemskap |
bostadsratisforeningen endast om maken
Inte &r medlem | HSB. Vad som nu sagts
far motsvarande tilldmpning om
bostadsratt till bostadsiBgenhet dvergatt
till annan nérstdende person som
varakligt sammanbodde med
bostadsratishavaren.

Dan som en bostadsritt dvergdtt till far
Inte nekas intréde |
bostaderétisféreningan, om de villkor for
medlemskap som fireskrivs | denna
paragraf & uppfyllda och
bostadsrattsiGreningen skiligen bér godta
farvarvaren som bostadsréttshavara. Om
det kan antas att farvirvaren inte avser
alt bosétta sig permanent i
bostadsldgenheten har
bostadsrétisfireningan i enlighet med
bostadsritfreningens andamal rall ait
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Shda 4 av 18



2023111500810

Juridiska personer

H5B ska beviljas medlemskap i
bostadsratisiGraningan.
Juridisk person som firvdnal bostadsrati
fill an bostadsldgenhel som inle &r avsedd
fidr fritids@ndamal far nekas medlamskap.
Kommun allar ragion som fSrddnvat
bostadsritt til bostadsigenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ar mediam i
bostadsrattsiGraningan masie ha samiycke
av bostadsrittsféreningens styrelsea fir ait
genom dverlatelse firvdrva bostadsrai il
on bostadslfgenhat som inte &r avsedd fGr
fritidsdndamal. Samtycke bahdvs inte vid
axekutiy firadljning eller tvangsibrsdiining
om den juridiska personen hade pantratt |
bostaden eller vid farvary som girs av en
kommun eller en region.

&6 AndelsfbrvBry

Den som forvarvat andal | bastadsrat tll
bosiadsldgenhet ska beviljas madliamskap
am boastadsratten after fGredrvel innehas av
makar, sambor eller andra mad varandra
varaktigh sarmmanboende narstiende

personer,

& T Familjerdttsliga forvdary

Om an bostadsratt vergdtl cenom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
aller liknande féredry och frvéreanen inte
antagits till medlem, far
bostadsritisfireningen upprana
férviirvaren all Inom sex manader fran
uppmaningan visa att nagaon, som nte far
nekas medlemskap |
bostadsrétisfireningen har forviriat
bostadsritlen och skt mediemskap, Om
uppmaningen inte filjs, far bostadsratten
tvangsfdrsilias enligt bostadsritislagen for
fdrvirvarens rakning.

& B RAtt att utdva hﬂﬂtndulrlﬂm

Mar en bostadsratt dvergatt bl ny
innehavare, far denne utdva
bostadsritien endast om han eller hon &r
mediem eller beviljas medlemskap i
bostadsratisfraningen.

Efi didsbo efter en avliden
bostadsritishavare far ultva

bostadsritien trots att didsboet inte &r
mediem i bostadsrattsforeningen. Tre &r
efter didsfallet far bostadsratisfGreningean
uppmana didsboet att inom sex manader
fran uppmaningen visa atl bostadsritien
har ingatt | bodelning eller arvskifte aller
att ndgon, som inte far nekas
madlemskap i bostadsrattefdraningen, har
férvdrval bostaderitien och skt
meadlemskap. Om uppmaningan inte 16ljs,
f&r bostadsritten tvAngsfirsiljas foe
disdsboets rékning enligt
bostadsratisiagen.

En juridisk person som har panfratt i
bostadsratien och fGrvinsel skedt genom
tvangsforsélining eller vid exakutiy
firsdlning, kan tre ar efler forvaret
uppmanas att inom sex manader visa aft
nagon, som inte far nekas medlemskap |
bostadsratisfbraningen, har frvdreat
bostadsritten och sékt madlemskag.

§ 8 Privning av medlemskap

Fraga om atl anta en medlem avgirs av

styrelsen.
Slyrelsen dr skyldig att avgira fragan
om medlemskap inom en manad fran det

att skrifilig och fullstandig ansokan om
mediemskap tagits emot av
bostadsratisféreningen,

Fir att priva frégan om medemskap
kan bostadsrattsfGreningan komma att
begéra kreditupplysning avsaenda
sokanden.

& 10 Nekat mediemskap

En Gverldtelse ar ogiltig om den som
bostadsratien dvergdtt Ul nekas
medlemakap | bostadsratisfaraningen.

Enligt bostadsrattslagen glller sérskilda
regler vid exekutiv fdrs@ining och
tvangsfarsdlining.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN

g 11 Insats, andelstal och drsavgift

Argavgifien firdelas mellan
bostadsritisldgenhaterna i fdrhallande Ll
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ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska
thcka bostadsrattsfreningens Mpande
verksamhet. Arsavgifiens storlek ska ocksd
medge all pa ett hallbart s34 finansiera
bostadsritisfareningens framtida
ekonomiska ataganden med beakiande av
identifierat behov fdr investeringar och
underhall samt vald finansiering fir defta.
O inre fond finns ingdr dven fondering fér
inrer underhdll.

Andedstal och insats for lAgenhet beslutas
av styrelsen. Beslut om andring av
andealstal som medfir andring av det
inbdrdes forhdlandet mellan andelstalen
baslutas av foreningsstamma. Beslutet biir
gitigt om minst va tredjedelar av de
ristande pa foreningsstdmman gatt med pa
beslutat.

Beslut om dndring av insats ska alitid
beslutas av fireningsstéamma, Regler far
gitigt beslut anges | bostadsrittsiagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlel,
Arsavgiften betalas mdnadsvis senast sista
vardagen fire varje kalendermianads bdrjan
om inte shyralsen baslutar annal. Om infe
drsavgiften betalas | ratt tid utgar
drajsmalsrinta enligt rdntalagen pa den
chetalda avgifien fran férfallodagen il dess
full betalning sker samt paminnelseavgift
och inkassoavgift enligh lag om ersétining
far inkassokostnader m m,

| Arzavgiften ingdends ersdtining for
virme, kall- och varmvatien, elekiricitet
eller renhdlining kan bardknas after
farbrukning. For informationsdverforing
kan ersatining bestdmmas till lika belopp
par ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, Gverlatelse- och
pantsdttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplitelse

Upplatelseavgift, verldtelseavgift och
pantséttningsavgift kan tas ut efter basluf
av styralsen.

Bostadsrattsféreningean far ta ul
dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hbgst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

BostadsréttsfGreningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med higst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt
socialforsdkringsbalken och fasistils for
overlatelseavgift vid ansékan om
mediemskap och for pantsditningsavgift vid
underrattelse om pantsatining,

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
after baslut av styralsan.
Bostadsrattsfireningen far fa ot avgifi for
andrahandsuppldielse av
bostadsrattshavaren med higst 10 procent
av prisbasbeloppet per ar. Om en ligenhet
upplats under en del av elf &r, berdknas
den hdgsta tillitna avgifien efter det antal
kalendermanader som Bgenheten ar
upplaten, Upplételse under del av en
kalendermanad réknas som en heal
kalendermanad.

Bostadsrittsitreningen far i Gvrigt inta
ta ut sarskilda avgifter fie Atgarder som
bostadsraitsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller férfatining.

Om avgifterna | denna paragraf inte
betalas i raft tid utgar dréjsmalsranta
anligt rdntelagen pd den obetalda avgiften
fran firfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersdtining for
inkassokostnader m m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsraitsforeningens rékenskapsar
omfattar tiden 1 Januari — 31 december.
Sanast sax veckar fore ordinaria
fareningsstdmma ska styrelsen till
revisorerna lmna arsredovisning. Denna
bestér av firvaltningsberidtielse,
resultatrikning, balansrikning,
kassaflddesanalys och noter,

Arsradovisningshandlingar,
revisionsberdttelsen och siyrelsens
férkkaring dver gjorda anmdrkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tiligingliga
fér mediemmarna minst iva veckor fore den
foreningsstimma pd vilken de ska
behandlas.

& 14 Féraningsstimma

Féreningsst@mman &r
bostadsratisforeningens higsta
beslutande orgamn.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas
inam sex manader after utgdngen av
varje rikenskapsar.
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Extra foreningsstimma ska hallas nar
styrelsen finner skl til del. Exira
féreningsstdmma ska ocksd hallas om det
skriftligen begirs av en revisor eller av
mirst en tiondal av samtliga
ristberittigade.

Begédran ska ange vilket Srende som ska
behandlas.

Fireningsstamman far basluta att den
som inte dr medlem ska ha ratt att
narsara eller pa annat sat falja
farhandlingarna vid foreningsstamman,

Ett sadant beslut &r giltigt endast om dat
bitrads av samiliga rdstherdtligade som ar
narvarande vid foreningsstamman.

Shyraelseledamot, revisor, representant
fér HSB, ombud, bitr&den och andra
stammofunktiondrer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstdmman.

& 15 Motioner

Medlem, som dnskar vissl drende
behandlal pd ordinarie fireningsstamma,
ska skrifiligen anméla drendet till
slyrelsen fore februari ménads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.
Kallelse il fireningssiamma ska
innehalla uppgift om de drenden som ska
farekomma pd fireningsstémman,
Kallalse till ordinaria och axira
fdraningssidmma far utfrdas tidigast sex
veckor fére féreningsstdmman och ska
utfardas senast va veckor fire
fareningsstdmman. Kallelsetiden géller
daven om en exira foreningsstamma ska
behandla fréga om stadgedndring.
Kallelse anskis pd lEmplig plats inom
bostadsréttsfireningens fastighet. Skriftlig
kallalse ska enligl lag | vissa fall sindas
til varje medlem vars adress r kind for
bostadsrattsiGreningan.

§ 17 Dagordning

Ordinarie fGreningsstimma
Vid ordinarie fireningsstdmma ska
férekomma:

1. féreningsstdmmans dppnande
2. val av stimmoordfGrande
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anmaélan av
stammoordfdrandens val av
protokaoliférare
godkannande av rostlEngd
fraga om nérvarorat! vid
foreningsstamman
godkannande av dagordning
val av v justerare

val av minst tva rostriknare
frdga om kallelze sketl | behdrig
ordning

. genomgang av shyrelsens

arzgredovisning inklusive
styrelsens rapport om
Investerings- och
underhallsbahoy

geEnomgang av revisorernas
bearatlalsa

beslut om fasistallande av
resultatrikning och
balansrakning

beslut | anledning av
bostadsritisfdreningens vinst
eller firlust enligt den
faststélida balansrikningen
beslut om ansvarsfribet fir
shyrelsens ledambler

beslut om arvoden och
principer far andra ekonomiska
ersattningar fér shyralsens
ledamdter, revisorer,
valberedning och de andra
foriroendevalda som valls av
foreningsstamman

beslut om antal
styrelseledamiter och
suppdeanter

val av styrelseledamiter och
suppleanter

presentation av HSB-Jedamot
beslut om antal revisorer och

suppeant

. val av revisor/er och suppleant
21,

beslut om antal ledamater §
valberadningen

. val av valberedning, en ledamot

utses till valberedningens
ordftirande

. val av distriktsrepresentant och

arsdllare till distrikisstammor
samt dvriga representanier |
HSB

av shyralsen till
fareningsstamman hanskjutna
fragor och av medlemmar




anmilda drenden (molionar)
som angivits | kallelsan
25, foreningsstimmans avslutande.

Extra féreningsstimma

Pa exira fireningsstémma ska kallelsen,
utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden
zom ska behandlas samt extra
féreningsstammans avsiutande.,

§ 18 Ribstrétt, ombud och bitride

P& fareningsstdmma har varje medlem
an rosl. Innehar flera medlemman
bostadsratt gemensamt har de
Wisammans on rist. Innehar an mediem
flera bostadaritter i
bostadsrattsforeningen har medlammen
an risl Medlemn som inte betalal forfallen
insats eller drsavgift har inte roatratt.

En mediems rait vid foreningsstdmma
utivas av medlemmen personligen eller
den som &r medlemmens stilifdretridare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska [Emna in skriftlig daterad
fullmaki. Fullmakien ska vara i original
ach giller hisgst att &r fran uifsErdandel.
Madlem far fGretridas av valfritt ombud.
Ombud far bara foretréda en medlem.

Madiam & meditdra ett vaHfritt bitréde.

§ 19 Réstning

Féreningsstdmmans beslut ulgdrs av
den mening som har fatt mer &n halften
av de avgivna rostemna eller vid lika
ristetal den mening som
stammaordiiranden bitradar,

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta résterna. Vid lika rdstetal
avgiors valet genom loitning om inte annat
beslutas av foreningsstamman innan
valet fGrrattas,

Fér vissa beshut krévs sdrskild majoritet
enligt bestdmmelser | lag.

Dm ndgon vid sluten omrdstning inte
avldmnar rosisedel elfer aviimnar
ristsadel utan réstningsuppgift (s4 kallad
blank sedel) ska personen (fréga inte
anses ha ristat,

& 20 Protokoll vid freningsstamma

Ordfdrandan vid féreningsstdmman ska
g till att det fors protokall,

| fréga om protokolliets innehall géller

att:

1. rostidngden ska tas in | edler
bifogas profokoltiet,

2. fGreningsstammans beslut ska
fdras in i protokollet, sami

3. om rdstning har skett ska resultatet

anges i profokolled,

Protokollet ska undertecknas av
protokolifdraren, Protokollet ska jusieras
av stammoordfbranden, om denne inle
har fért prolokollet, och av valda
justerare.

Senast ire vaeckor efter
foreningastdmman ska det justerade
protokollet hdllas tilgdngligl hos
bostadsrattsforeningen far
medlemmama.

Profokoll ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och higst
elva styrelseledaméter med higst fyra
suppleanter. Av dessa utsas en
styrelseledamot och hkigst en suppleant fde
denne av styrelsen for HSE.

Féreningsstamman valjer dvriga
siyrelzeledamdter och suppleanter.

Mandattiden &r higst tva &r.
Styrelssledamot och suppleant kan valjas
am. Om helf ny styrelse viljs
av fareningsstamman ska mandattiden far
héltan, eller vid udda tal ndrmast higre
anlal, vara et ar,

g 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen ulser inom sig orditrande, vice
ordfdrande och sekreterara.

Styrelsen utser ocksd ansvarig for
intreduktion och uthildning av medlemmar
ingm bostadsrétisféreningen,
Bosladsratisforeningens firma tecknas av
siyrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra
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personer, varav minst vl
styrelseledamdter, att tva tilsammans
feckna bostadsralisfiraningens firma.

g 23 Beslutsférhet och majoritetskray

Styrelsen dr beslutsfir ndr fler &n
hélften av hala antalet styrelsefedamdter
ar ndrvarande.

Som slyralsans baslut giller dan
mening de flesta ristande fdrenar sig om,
Vid lika rbstetal galler den mening som
siyrelsens ordfirande bilrdder. Nar
minsta antal styrelseledambter far
bashutsfirhel &r ndrvarande krivs
enhallighet for giltigt besiut.

En styrelseledamot som &r jdvig anses
som franvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammanirdden ska det
fdras profokaoll, Protokollet ska
undertecknas av den som har varit
protokoliférare. Protokollet ska justeras av
ordféranden fir sammantrédel, om denne
frite: hear Gt prodokaoliet, och av den
yiterdigare ledamol som shyrelsen har
utsatt,

Styrelseledamot har rill att 4
avvikande mening antecknad 1ill
protokollel.

Endast styretseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprobokoll.
Slyrelsen firfogar dver majligheten aft
l&ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokell ska faras | nummerfiéljd och
forvaras pa ett betryggande satL

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalel vara 13gst
twé och higst tre, samt higst en
suppleant. Av dessa utses alitid en
revisor av HSB Riksfirbund, dvriga valjs
av fireningsstamman. Mandattiden r att
ar.

Revisorerna ska badriva sill arbete sa
att revisionen &r avslutad och
revisionsberdtielsen ldmnad senast ire
veckor fire foreningsstdmman. Styralsan
ska lamna skriftlig rklaring till ordinarie
foreningsstamma dwver giorda
anmarkningar | revisionsberdtielsan.

& 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs
valbaredning.

Mandattiden &r el ar. Valberedningen
ska bestd av [Hgst tva ledamdter. En
ledamot utses av fireningssiamman till
ardférande | valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
persomer till de fBriroendeuppdrag som
fGreningsstamman ska tillsatta.
Valberedningen ska till foreningsstdmman
Iimna forslag pa arvode och faresla
principar for andra ekonomiska
ersdtiningar fdr styrelsens ledamaoter och
revisores,

SPARANDE FOR FRAMTIDA
INVESTERINGSBEHOV

§ 27 Sparande och inre fond

Sparande

Bostadsritisforeningen ska redovisa silt
sparande i drsredovisningen och vid
freningsstamman.

Inre fond

Bostadsrilisforeningen kan ha fond for
inre underhdll av bostadsrattsligenhater.

Crverfiiring till fond f8r inre underha
bestams av styrelsen,

Bostadsritishavare far (Gr all bekosta
inre underhall av lagenhet anvanda sig av
den del av fonden som lillhdr
bostadsratislagenheaten,

Bostadsratisidgenheiens andel av
fonden bestdms utifrén forhallandet
mellan andelstalet for IEgenheten och
sambiga andelstal fr
bostadsratislagenheter i
bostaderdtisforaningan, med avdrag fior
glorda uttag.

§ 28 Investerings- och underhallsplan

Slyrelsen ska:

1. uppraita en Iinvesterings- och
underhallsplan fér genomitranda
av terinvestering och underhall
av bostadsrattsitreningens
fastighet omfatiande minst 50 ar
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och innehallande alla
byggnadskomponenier som
bostadsraitsforeningen ansvarar
fiir,

2. arligen budgetera for att
sakerstilta alt tilrdckliga medal
finns fir undearhall av
bostadsrittsforaningans fastighat,

3. se il att bostadzritisfireningans
egendom besikligas i lamplig
omfatining och | anlighet med
bostadsrattsforeningens
investerings- och underhallsplan,

4. regelbundet uppdatera
investerings- och
underhallsplanen, samt

§. ange i arsredovisningen datum for
senaste uppdatering av
investerings- och underhallsplanen
samt genomsnittligt
investeringsbehoy per
kvadratmaler.

§ 29 Vinst eller forlust

Dan vinst eller riust som kan uppstd
pa bostadsratisféreningans verksamhat
ska balanseras | ny rakning.

Om verksamhbetens resultat innebdr en
fadust ska bostadsrétisfdraningean ocksad
lEmna en upplysning om vad firiusten
innebsr fir bostadsratisféreningens
mijlighat att inansiera sina framtida
ekonomiska ataganden inklusive
imvesterings- och underhallsbahoy.

BOSTADSRATTSFRAGOR

& 30 Utdrag ur ligenhetsfarteckning

Bostadsrittshavare har r3fl att i3 utdrag
ur ligenhatsférieckningen befraffande sin
bostaderill. Utdraget ska anga:

1. lagenhetens beteckning,
belaganhet, umsantal och
dvriga utrymmen,

2. dagen fir Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger 1l grund for
upplételsen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4, insatsen for bostadaratten,

5. wad som finns anfecknal
rirande pantsdtining av
bostadsrétten, samt

G, datum fbr utfardandet.

& 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattishavaren ska pa egen
bekostnad halla légenheten i gott skick.
Dat innebdr all bostadsrilishavaren
ansvarar fir att sdval underhdlla som
reparera [dgenheten och att bekosta
atgérderna, Detta géller &ven mark,
fidrrdd, garage eller andra
lagenhetskomplemeant som ingdr |
bostadsriltsupplatelsen,

Bostadsrattshavaren bor teckna
fiérsdkring som omfattar
bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar. Om
bostadsratisforeningen tecknal an
mofsvarande farsdkring till formén far
bostadsritishavaren svarar
bostadsriishavaren i forekemmande fall
fér sjdlvrisk och kostnaden e
dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att flja
de anvisningar som
bostadsrétistaraningen |Emnar, For vissa
Algarder | ligenhaten krivs styrelsens
fillstand enlfigt § 37. De atgérder
bostaderdliishavaren vidtar | [Ggenheten
ska alitid utfdras fackmissigt.

Till lagenheten hdr bland annat:

1. yiskiki pa rummens véggar,
golv och tak [Ambe den
underliggande behandling som
krdvs for att anbringa yviskiktet
pa ett fackméssigt sétt,
Bosladsrattshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum.

2, icke birande innerviggar.

3. inrednirg | [Sgenheten och
dvriga utrymmen lhérande
lagenheatan, exempelvis:
sanietsporsling kbksinredning,
vitvaror sdsom kylffrys och
Ivitimaskin.
Bostadsratishavaren svarar
ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och
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10.

1.
. kiksfidkt, kolfilterfidkt spiskapa,

13.

14,
15.
16.

anslutningskopplingar pd
valtenledning till denna
inredning.

l&genhetens innerddrar med
tillhGrande lisier, foder, karm,
tatningslister.

insida av yiterddrr samt beslag,
handtag, gangjdemn,
tétningslister, brevinkast, las
ach nycklar.

glas | fomster och dimrar och
ispdarglaskassell.

ill fomster och fGnsterddrr
hirande beslag, handiag,
gangjdrn, Etningsiizter samt
mélning.
Bostadsrétisftraningan
ansvarar dock fir méining av
utifran synliga dedar av
fonstenfonsterddrr,

ledningar fir aviepp, gas,
valten och anordnirgar fér
informationséverfiring fill de
delar de &r synliga i Idgenhetan
och betinar endast den
aktuella |&genhetan.
armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mara})
inklusive packning,
avatangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
valtenledning.

klgmringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
valttenlas.

eldstader och braskaminer.

ventilationsdon och
ventilationsfidkt om de inle ar
en del av husets
vantilationssystem. Vid all slags
installation av anardning som
kan péverka ventilationen krévs
alltid styrelsens tillstand,
Bostadsratishavaren ansvarar
fér rengéring och byte av filler.
gruppeentral/sdkringsskap,
gamtliga elledningar i
ldgenheten samt brytare,
eluttag och fasta armaturer,
elradiatorer, elburen golvwirme
och alburen handdukstork.
mélning av vattenburna
radiatorer och vaérmeledningar.
brandvarnare,

Om lagenhelen &r utrustad med
balkomg, altan eller uleplats svarar
bostadsrittshavaren fir renhalining och
snoskottning. Fér balkongfallan svarar
bostadsrattshavaren fir
maélningfytbehandling av insida av
balkongfront'altanfront och av golv.
Malning utfdrs enligt
bostadsratlsfdreningans instruktioner. Om
lagenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsrilishavaren se Gl alt
avrinning fir dagvatien inte hindras.

Bostaderdttshavaren dr skyldig atl wtan
drijsmal till bosiadsratisfdreningen
anmdla fel och brister i sadan
Bgenhetsutrustning som
bostadsrattsféreningen svarar fir enligt
stadgar eller enlgt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrattsfbreningen svarar for att
huset och bostadsrattsfireningens fasta
egandom, med undantag fr
bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31,
ar val underhallet och halls | gott skick.

Bostaderdttsfreningen svarar vidare for
underhdll och reparationer av foljanda:

1. ledningar for aviopp, vérma,
gas, aleklricitet och vatten, om
bostadsritisfireningen har
farsett Idgenheatan med
ledningarna och dessa fjnar
fler &n en légenhet (sa kallade
stambedningar).

2. ledningar for avlopp, gas,
vatten och anordnimgar for
informationsdverfbring som
bostadsritisforeningan farsett
l&genheten med och som finns |
golv, tak, ligenhatsavskiljande-
eller barande vagg.

3. wattenburna radiatorer,
valtenburan golvvarme,
vallenburen handdukstork och
varmeledningar i lagenhaten
som bostadsrittsforeningean
farsett ldgenheten med.
Bostaderdtishavaren svarar
dock fér malning av
valtenburna radiatorer och
varmetedningar,

4. rokgangar (e rokgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat
hela ventilationssystemet
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inklusive ventilationsdon samt

aven for spiskdpakdksidkl som

utgdr del av husets ventilation.
5. yllerdbrr.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

Far reparation pd grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av ulstrimmande lappvatten)
svarar bostadsritishavaren endast i
bagransad omfattning | enlighet med
bostadsrattslagen.

Deita galler dven | tilldmpliga delar om
del finns ohyra | Bgenheten.

& 34 Bostadsritisféreningens
dvertagande av underhallsatgérd

BostadsratisiGreningen far utfdra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrittshavaren enligt
§ 31 ska svara for, Ett sddant beslut ska
fatlas av fdreningsstimma och fir endast
avse dtgdrd som foretas | samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsfireningens hus och som
berdr bostadsrattshavarens lagenhat.

& 35 FGrindring av bostadsratisligenhet

Om att beslut som fattats pa
fdreningsstdmma innebdr att en lagenhet
som upplatits med bostadsrétt kommer att
firdndras eller | sin helhet behiva tas |
ansprak av bostadsrittsféreningan med
anledning av en om- aller tllbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
baslutet. Om bostadsritishavaren inte gar
sitl samlycke till fardndringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har ghtt med pa det och beshutet
dessutorn har godkénts av
hyresndmnden.

& 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsritishavaran fGrsummar sitt
ansvar for [dgenhatens skick aller utfir en
atgérd i strid med § 37, sa alt ndgon
annans sakerhet Svantyras eller det finns
risk far omfattande skador pa nagon
annans egendom och
bostadsrattshavaren inte efter uppmaning
avhjdlper bristen s& snart som mdjligt, far

bostadsratisforeningan avhjdlpa bristen
pd bostadsrittshavarens bekostnad.

& 3T Ingrepp i ligenhet

Bostadsrilishavaren far inte utan
styredsens tilstand utfira en atgéed i
lEgenheten som innefattar:

1. ingrepp i en bérande konsiruktion,

2. installation eller dndring av
ledningar fér aviopp, vérme, gas
elfler vatten,

3. Installation eller &ndring av
anordning far ventilation,

4. installation eller &ndring av eldsiad
eller rokkanal, eller annan paverkan
pa brandskyddet, eller

5. mdgon annan vasaentilg fGrdndring
av lagenheten,

Fir en Bgenhet som har sarskilda
historiska, kulturhistoriska, mijomassiga
eller konstnériga virden krivs alltid
tillstand fér en algérd som innebér alt eit
sadant virde piverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en
atgérd endast om den &r till pataglig
skada eller cldganhel for
bostadsrittsfraningen. Ett tillstand far
forenas med villkor. Om
bostadsrattshavaren ar missnojd med
styrelsens beslut f&r bostadsrdlishavaren

begéra att hyresndmnden provar fragan.

§ 38 Anvindning av bostadsritien

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till alt de som bor
i omgivningen inle utsatls for sibrningar
som | sAddan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars fbrsdmra deras
bostadsmiljd att de inte skaligen bér thlas.
Bostadsrattshavaren ska dwen i vrigt vid
sin anvindning av lgenheten iaktla allt
som fordras fir alt bevara sundhet,
ordning och golt skick inom eller utanfdr
huset,

Bostadsrétishavaren ska halla
noggrann lillsyn dver att dessa
aligganden fullgdre ocksd av de som hir
till bostadsrattzhavarens hushdll, de som
besGker bostadsraltshavaren som gést,
ndgon som bostadsrittshavaren har

inrymt eller ndgon som pé uppdrag av
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bostadsréitishavaren utfde arbete |
l&genhelen.

Bostadsrattsforeningan kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i Svaransstdmmelse mad ortens sed.
Bostadsritishavaren ska fdlja
bostadsrdtisforeningens ordningsreglar.

O del forekommer stbrningar i
boendat ska bastaderitisfdraningen ge
bostadsritishavaren tilségelse att se till
alt stérningarna omedelbart upphér. Det
galler imte om bosiadsrattshavaren sags
upp med anledning av alt stbrningarna &r
sdrskilf allvarliga med hénsyn till deras ar
eller omfatining.

Om bostadsrédttshavaren vet efler har
anledning alt misstanka att et foremal ar
behaftal med ohyra fEr detta infe fas in |
légenheten,

§ 38 Tilltréide till ligenheten

Fératradare 1or bostadsrattsfbreningan
har rtt att f& komma in i IGgenhelen nar
det behdvs fGr lllzyn eller for att utfdra
arbete som bostadsrattsféreningen svarar
far aller for att avhjdlpa brist ndr
bostadsritishavaren firsummar sitt
ansvar for [Agenhelens skick.

M&r bostadsréttshavaran har avsagt sig
bostadsritten eller ndr bostadsratten ska
tvangsfirsaljas &r bostadsritishavaren
skyldig att ita ligenheten visas pa
l&mplig tid. Bostadsrattsfdreningen ska sa
till att bostadsrattshavaren inle drabbas
av sibrre oldgenhet &n nidvandigt.

Bostadsrattsforaningen har rélt att
komma in | ligenheten och utféra
nGdvandiga atgérder for att ulrata ohyra i
huset eller pa marken,

Om bostadsrdtishavaran inbe l@mnar
tiltrade nér bostadsritisforeningen har
rétt Gl det kan bostadsratteforeningan
anstka om sdrskild handrickning vid

Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
l&genhet i andra hand till nagon annan fir
sjdivstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftiga samtycke. Styrelsens
samtbycke bir begransas till viss tid och ska
l&mnas om bostadsréttshavaren har skal fir
upplatelsen och bostadsrattsfdreningean inte

har nagon befogad anledning atl vagra
samiycka,

Om inte samtycke till
andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsan
fé&r bostadsrattshavaran dnda uppldta =in
ldgenhet | andra hand om hyresndmnden
[d@mnar sitt tillstand.

Mar an juridisk person innehar en
bostadslidgenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrétisfdreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse
behdvs Inte:

1. om ¢n bostadsritt har forvarvats
vid exekutiv forsaljning aller
twangsforsaljning enligt
bostadsratistagen av en juridisk
person som hade pantrat |
bostadsratten och som inte har
antagits till mediem |
bostadsratisfireningen, eller
2. om |&genhelen ir avsedd fbr
permanentboende och
bostadsraten till ligenheten
innehas av en kemmun eller en

region.

Mar samtycke inte bahdvs ska
bostadsritishavaren ganast meddela
styreisen om andrahandsupplatelsen.

& 41 Inrymmia utomstaende

Bostadsratishavaren far inte Inrymma
ulomstdende personer i lagenheten, om
det kan medfira men fir
bostadsrdttsfreningen eller ndgon annan
mediem | bostadsrattsfGreningean.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrattshavaran far inte anvinda
l&genheten for ndgot annat dndamal &n
dat aveedda.

Bostadsréttsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevird
betydelse fdr bostadsritisforeningan eller
nagon medlem i bostadsrattsfdreningen.

§ 41 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig
bostadsritten tidigast efter tva &r frin
uppiatetsen och dérigenom bli fri frén sina
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forplikielser som bostadsréttshavare,
AvsBpelsen ska giras skrifligen hos
shyrelsen,

Vid en aveigelse dvergdr bostadsriiten
fill bostadsratisforeningen vid det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter
tre manader fran avsigelsen eller vid det
senare manadsskifla som angetts i
avsigelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Myttjanderatten @l en genhet som
innehas med bostadsralt och som lilltrSits
dr firverkad och bostadsraltsforeningen har
ritt alf s8ga upp bostadsrifishavaren fill
avilyitning enligt foljande:

1. Driijsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsritishavaren dedjar med
atl betala insats aller upplatelsaavgift
utdver tva veckor fran det att
bostadsrattsféreningen efter
firfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmdl med drsavgift eller avgift
fér andrahandsupplatelse

om bostadsréttshavaren degjer med

att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det géller
en bostadsl&genhed, mer dn en vecka
efter farfallodagen eller, nér det galler
en lokal, mer &n tva vardagar efter
férfallodagen,

4. Dloviig upplitelse | andra hand
om bostadsratishavaren utan
nidvindigl samiycke eller tillstand
upplater |dgenheten | andra hand,

4. Annat @ndamal
om ldagenheten anvinds TG annal
&ndamal &n del avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsritishavaren inrymmer
utomstéende personer till men fir
bostadsritisféreningen eller annan
mediam,

&. Ohyra
am bostadsrdtishavaren aller dan,

som lagenheten upplalits till | andra

hand, genom vardshishet 8r vallande
till att det finns ohyra | Idgenheten
efler om bostadsrittshavaren genom
aft inte utan oskaligt drbjsmal
underraita styrelsen om att def finng
ohyra i lganheten bidrar til atl
obyran sprids | husat,

7. Vanvard, stérningar och
liknande

om ldgenheten vanvardas pa nagot
annal satt eller om
bostadsratishavaren eller den som
bostadsratben & upplaten tll | andra
hard uisatter boende | omgivningen
far strningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fljer
bostadsratisforeningens
ordningsregler,

B. VAgrat tilltrade

om bostadsrdtishavaren inte lGmnar
tilltracka Lill I3ganhetan nar
bostadsratisiireningen har ratt till
tiltréde och bostadsréttshavaren inte
kan visa en glltig ursakt or deita,

8. Skyldighet av synneriig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgir
skyldighet som gér utdver det han ska
gira enligt bostadsratislagen och det
maste anses vara av synnerig vikt far
bosladsratisidreningen att

skyldigheten fullgdrs,

10. Brottsligt férfarande

om légenheten halt eller till vasantig
del anvands for sadan
naringsverksamhet aller liknandea
verksamhet som &r brotislig elier dar
brotislig firfarande ingér till en inte
ovasentlig del eller anvands fir
filifélliga sexuella firbindelser mot
ersitining, eller

11. Olovliga dtgdrder

om bostadsritishavaren utan
bahdvligh tillstand utfor en Atgdrd som
anges i § 37 forsta eller andra
shycket,

En uppsgning ska vara skriftlig.

Myttjanderdtten r inte fdrverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last ér av ringa befydelse,
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Rittelseanmodan, uppsigning och
slirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-8 och 11
Bostadsritishavaren far inte sigas upp
enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om
bostaderdtishavaren efter tillsdgelse s
snart som majligh vidiar ritielse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderdtien enligh punkt 1=5, 7=9
eller 11 férverkad far bostadsritishavaren
&nda inte skiljas fran [Agenheten pd en
sadan grund om bostadsrtishavaren
vidtar rétielse innan
bostadsritisfdreningen har sagt upp
bostadsrifishavaren tll avilyiining, Detta
géller inte om mytijanderdiften ar (Grverkad
pdi grund av sdrskilt alivardiga stormingar i
boendeat.

Bostadsrittshavaren far inte hellar
skiljas fran lAgenheten enligt punki 6 eller
8 om bostadsrattsforeningen infe har sagt
upp bostadsrittshavaren il avilyitining
Inom tre manader fran den dag da
hostadsrattsforeningen fick reda pd att
farhallande som avses.

Funkt 2

Ar nyttianderdtten enligt punkt 2 firverkad
pd grund av drijsmal med betalning av
arsavgift eller avgift foe
andrahandsupplatelse, och har
bostadsrattsforeningen med anledning av
detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmdlet inte skiljas fran ldgenhaten

1. om avgiften — nér det &r friga om
an bostadsldganhet — batalas inom
tree veckor frén det att
bostadsrattshavaren har delgetis
underrdlielze om mdjligheten att £
lillbaka ldgenheten genom att
belala avgifien inom denna tid, och
meddelande om uppsigningen ach
anledningen Ll denna har [dmnats
till sociainégmnden i den kommun
dér lgenheten ar beldgen.

2. om avgiften = nadr det @r frdga om
&n lokal - betalas inom tva veckor
fran det all bostadsrattshavaren har
delgelis underrattelse om

mijligheten att fa tillbaka
lEgenhaten ganom alt betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslégenhet fir en
bostadsrétishavare inte heller skiljas fran
l&genheten om bostadsratishavaren har
varit férhindrad atl batala avgiften inom den
tid som anges | forata stycket 1 pa grund av
sjukdom eler liknande ofdrutsedd
omsténdighet och avgiften har betalats sa
snart det var majligh, dock senast nér
tvisten om avhysning avgirs i firsta
instans,

Vad som s&gs | forsta stycket galler inte
om bostadsraitshavaren, genom att vid
upprepade UEllen inte betala avgiften, har
dsidosatt sina forpliktelser i 4 hig grad all
bostadsréiltshavaren skiligen inte bor fa
behdlla ldgenheten.

Baslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efler ulgangen av
den tid som anges | forsta stycket 1 eller
2

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsritishavaren far heller inle ségas
upp enligt punkt 3, om det &r fréga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punki 11, om
bostadsrittshavaren sa snart som mijligt
anstker om tillstdnd hos wresndmnden
och far ansdkan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
frain légenheten om
bostadsrdttsforeningen har sagl till
bostadsrilishavaren alf vidia ratielse.
Uppmaningen att vidia rattelsa ska ske
inom tvé ménader fran den dag da
bostadsratisforaningen fick reda pa ett
forhdlande som avses i punkt 3 eller
punkt 11.

Punkt 7

Vid sdrekilt allvariiga stdmingar | boendet
géller vad som s&gs i punkt 7 dven om
bostadsritishavaren inte uppmanats alt
vidia ratielse. Tillségelse om rattalsa ska
alitid ske om bostadsratien dr upplten |
andra hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadsidgenhet enligt punkt 7 ska
socialindmnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga stémingar far uppsagning ske
utan underrattelse til socialndmnden, en
kopla av uppségningen ska dock skickas
till soctalndmnden.
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Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas frén
ldgenhelen enligi punkt 10 endast om
bostadsrattsfdreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till aviiyttning inom
teéi manader fran det att
bostaderéttsfireningen fick reda pa
farhdllandel. Om det brotisliga forfarandat
har angetts till &tal eller om
forundersdkning har inbetts inom samma
tid, har bostadsrattsfdreningen dock kvar
sin rétt till uppsdgning intill dess att tva
manader har gatt fran det att domen i
brotimalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga forfarandet har avsiutats pa
nagol annat séit,

g 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligl nedan har
skickats fran bostadsrattsféreningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsforaningen
glort vad som krivs av den:

—

tillsdgelse om stbrningar |
boendet

tillsdgpelse att avhjdlpa brist
uppmaning att betala insals eller
upplatelseavgift

tillségelse att vidia rittelse
maddedande till socialndmnden
undaerritielze til panthavara
angaende obetalda avgifter till
bostadsratisiGreningan

7. uppmaning till juridiska personer,
dédsbon med flera angaenda
nekat medlemskap.

@ e Lo

Andra meddelanden till medlemmarma
sker genom anslag pa ldmplig plats inom
fdreningens fastighet, pd webbplals,
genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsfGreningens
fastighet och tomtraitt

Shyrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstdmmans godkdnnande
avhinda bostadsratisfdreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om visentliga
fardndringar av bostadsritisfdreningens
hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansika
om inleckning eller annan inskrivning i
bostadsrétisforeningens fastighet eller
tomiratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

Fér giitigheten av fdljande beslut krivs
godkannande av styrelsen fir HSE:

1. beshut alt dverlita
bosladsratisfdreningens
fastighet, del av fastighet eller
Iomibealt,

2. beslut om &ndring av
bostadsrattsfiraningens
stadgar,

Far gitigheten av fBljande beslul krivs
podkannande av styralsen fir HSB och
HSB Riksfirbund:

3. beslut att
bosladsrattsforeningen ska
fréda i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
parson,

4. beslut om andring av
bostadsrittsfdreningens
sladgar som inte
dverensstdmmer med av HSB
Riksfarbund besiutade
normalstadgar for
bostadsrattsfbreningar.
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§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslul innebdr att
bostadsrittsféreningen begér sitl ulirdde
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra foljande
foreningsstdmmor och pé den senare
foreningsstdmman bitréits av minst v
Iredjedelar av de rdstande,

Wid uttréde ur HSB ska
bostadsréttsfdreningens stadgar och
faretagsnamn andras utan HlEmpning av
§ 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen uppiises
ska aterstdende tillgangar tillfalla
medlemmarna | firhalande till
bosiadsratisldgenheternas insatser,
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