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o3 FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Pastellen i Tyrest med sate i TYRESO org.nr. 769507-6228 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r en akta bostadsrattsfarening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal ait framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 2001. Foreningens stadgar registrerades senast 2020-07-22.

Féreningen ager och forvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Tyres kommun:

Fastighet Forvdrvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Pastellen 1 2003

Pastelien 2 2003

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullférsakrade i Lansforsakringar. | férsakringen ingér styrelseansvar. Hemfarsakring tecknas och bekostas
individuelit av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt kollektiv bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring

Nuvarande farsakring galler t.o.m. 2024-08-31.

Antal Bendmning Total yta m?
72 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 5550
& lokaler (hyresratt) 593
29 p-platser 0
Totalt 109 objekt 6 143

Fareningens lagenheter fordelas pa: 8 st 1 rok, 27 st 2 rok, 15 st 3 rok, 21 st4rok, 1st5 rok.w
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Styrelsens sammansattning

Namn

Kiell Willix

Jan-inge Henry Klang
Tor Enander

Helene Andersson
Adam Grénlund
Nicklas Sandin

Alexandra Aspberg

Roll
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
tedamot
HSB-ledamot

HSB Bostadsrattsforening Pastellen i Tyreso
769607-6228

Fr.o.m. T.o.m.
2022-05-30 2024-05-27
2022-05-30 2024-05-27
2023-05-15

2023-05-15

2023-05-30 2024-05-27
2023-05-15

2021-11-11%

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma var Helene Andersson, Adam Grénlund och Tor Enander.

Under 2023 har 10 styrelseméten genomforts tillsammans med en &rsstdmma och ett konstituerande mate. Dar styrelsen

under aret hallit 10 protokoliférda styrelsemoten.,

Firmatecknare har under dret varit Kjell Willix, Tor Enander och Helene Andersson.
Firman tecknas enligt ovan av tva i féreningen.

Revisor har varit Anita Emmerstrand (vald av foreningen), samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Bo Revisor i

Sverige Aktiebolag

Valberedningen har utgjorts av Linus Sand och Mikael Cau (valda vid fareningsstamman).

Foreningsstamma

2(14)

Ordinarie foreningsstamma genomfordes den 14 juni med Adrian Aspherg fran HSB som ordférande. P4 stamman deltog 18

foreningsmedlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret héjts med 15,01%. Beslut har tagits om att inte hoja foreningsavgiften under 2024.

Beslut om att amortera tva milioner kronor pa féreningens an.

Beslut att valja rorlig ranta for omférhandlingen av ett av foreningens lan.

Beslut om att ha rérligt elpris.

Beslut att saga upp avtalet med HSB om fastighetsskatsel och drift.

Underiag till beslut av underhall

Foreningen har en underhailsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Féreningen har en investeringsplan som redovisar stérre atgarder som kraver investering.
Styrelsen har beslutat och reserverat medel ili foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetshesiktning utfdrdes i enlighet med foreningens underhalisptan den 2023-1 1-30.\\’
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Underhall 2023
Totalrenovering av aggregat for ventitation i Pizzeria Primaveras |okaler.

Anlitade av underleverantar for lopande underhall enligt underhallsplan samt en leverantor av fradgardsunderhali.
Installation av ny undercentral med fiarruppkoppling och effektvakt for fiarrvérme.
Underhall av takkupor, montering av snorasskydd pa taken och installation av nya takhuvar.

Inkdp av ny torkturmlare och ny tvattmaskin till foreningens tvattstuga.

Ovriga insatser
En hjartstartare har kopts in till féreningen.

Fareningens medlemmar har erbjudits utbildning i hjari- och lungraddning och en kurs i civil beredskap.
Styrelsen har tagit fram en valkomstgava till nyinflyttade, et presentkort.

Tvéa stédddagar har genomfdrts.

MEDLEMSINFORMATION

Under &ret har 5 bostadsréatter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var mediemsantalet 82 och under aret har det tillkommit & och avgétt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapséarets sfut var 89.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, krikvm 386 333 371 274 345
Skuldsattning, krikvm 7 958 8 458 8794 8629 8 746
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 8 809 C 0 0 0
Rantekanslighet, % 10 12 12 12 12
Energikostnad, kr/kvm 217 232 231 220 216
Arsavgifter, kr/kvm 923 802 803 803 803
Arsavgifteritotala intakter, % 75 0 0 0 0
Totala intakter, krikvm 1107 972 944 937 937
Nettoemnsattning, tkr 6712 5960 5798 5761 5 760
Resultat efter finansiella poster, tkr 944 72 -1 178 60 -643
Soliditet, % 58 56 56 56 56

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna drsredovisning. Notera att definitioner och kiassificeringar kan variera mellan
olika bolag ach ar. | totalyta &r inte garageyta i med i ber‘aikning.W
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Sparande: (har i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaganing av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuelia utrangeringar och eventuella exceptionellafjamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utymme far langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta cch lokalyta) pé bokslutsdagen. Ett
indikativi matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (bankian) per kvadratmeter bostadsrattsyta pd bokslutsdagen. Ett
indikativt mé&tt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2022 enl BFNAR 2023:1. Perioden

2022-2019 har inte beriknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de fotala rantebérande skulderna pa boksiutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behaver hojas for oférandrat resuitat om féreningens gencmsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter. Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pd mediemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rakenskapséret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beriknats, drav 0.

Totala intakter, kifkvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsatining i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resuitat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsréittsférening.w
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans heslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 69 369 001 0 o 69 369 001
Underhallsfond, kr 3 354 230 0 1961 485 5315725
S:a bundet eget kapital, kr 7272321 0 1961 495 74 684 726
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3 608 785 -71 3802 -1 961 495 -5 642 182
Arets resultat, kr -71902 71902 943 763 943 763
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -3 680 687 0 -1017 732 -4 698 419
S:a eget kapital, kr 69 042 544 0 943 763 69 986 307

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 290 000 kr samt ianspréktagande skett med 328 505 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star féljande belopp { kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -3 680 687
Arets resultat, kr 943 763
Reservation till underhailsfond, kr -2 260 000
fansprakstagande av underhélisfond, kr 328 505
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr -4 693 419
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
-4 698 419

Balanseras i ny rikning, kr

Yiterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tilthdrande noter ,
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsattning
$vriga rorelseintakter

Summa Rérelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materielta och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa Rorelsekosthader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultaiposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

HSB Bostadsrattsforening Pastellen i Tyresd

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 8

Not 7
Not 8

7696075228

& (14)

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
6712 247 5777 662
88 425 182 267
6 800 672 5 959 949
3427813 4 169 702
-135 376 149 271
171629 -156 540
-1 100 760 -1 100 760
4835578 -5 576 273
1965 093 383 675
26 758 9232
-1048 088 -464 809
1021 330 455 577
943 763 71902
943 763 71 902

943 763 71902,

W
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Tillgangar

Aniiaggningstillgangar

Byggnader och mark

Omsattningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Kundfordringar

Kortfristiga placeringar

7696076228

§A_LAN S RAKN I N G 2023-12-31 2022-12-31
Materiella anfaggningstillgangar

Not 2 118 501 121 119 601 881
Summa Materiefla aniaggningstitigéngar 118 501 121 119 601 881
Finansiella anlaggningstiligangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 118 501 621 119 602 381

16 675 376
Ovriga kortfristiga fordringar 1613 969 1 595 984
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 111 629 154 878
Surmima Kortfristiga fordringar 1742 273 1751 239
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1 000 000
Summa Korifristiga placeringar 1000 000
Summa Omséttningstillgangar 1742 273 2751239
120 243 8935

Summa Tillgangar

122 353 620
35 "
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BALANSRAKNING

HSB Bostadsratisforening Pastellen i Tyresd g {14)
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2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 69 369 001 69 369 001
Fond fér yttre underhall 5315725 3354 230
Summa Bundet eget kapital 74 684 726 72723231
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -5 642 182 -3 608 785
Arets resultat 943 763 -71 902
Summa Ansamiad forfust -4 698 420 -3 680 687
Summa Eget kapital 69 986 307 69 042 544
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 18 534 786 35084 786
Summa Langfristiga skulder 18 534 786 39084 786
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 30 344 223 12 862 543
Leverantdrsskuider 262173 196 139
Skatteskuider Not 15 11 808 6 768
Gvriga kortfristiga skulder Not 16 141 807 121 459
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 962 791 1039 381
Summa Kortfristiga skulder 31722 802 14 226 290
Summa Skulder 50 257 588 53311 076

120 243 895

Summa Eget kapital och skulder

122 353 620
W
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KASSAFLODESANALYS

Kassafléde fran den 16pande verksamheten
Rarelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér | kassafiodet
Avskrivningar
Summa Justeringar for poster som inte ingdr | kassafiddet

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fire férdndringar av
rorelsekapital

Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital

Okning {-)} /minskning (+) av réreisefordringar
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder

Summa Kassafiode fran forandringar i rorelsekapital

Kassafléde fran den |pande verksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-} av skuld till kreditinstitut
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets b&rjan
Likvida medel vid arets slut

HSB Bostadsrattsforening Pasteflen i Tyreso 9 {14)

769507-6228
2023-01-01 2022-01-01
= 2023-12-11 2022-12-31
1865 093 383675
1100 760 1100 760
1100760 1100 760
26 758 9232
-1 038 765 -405 180
2 053 846 1088 487
26 987 23075
5509 266 806
324986 289 881
2 086 342 1378 367
-3 068 320 -2 068 320
-3 068 320 -2 068 320
-981 978 -689 953
2579176 3269129
1 597 198 2579 176W
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningsiagen (1995:1554) och
Bokfdringsndmndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kranor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad fdreningen fatt eller beraknas f&. Det innebar att féreningen

redovisar inkemster till nominellt belopp {fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder
Awvskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhalisplan.

Styrelsen &r behérigt argan fér beslut om underhalisplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond fér yttre underhall. Fond for yitre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pé Sver ett ar klassificeras
som |angfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av 1angfristig skuld til kreditinstitut som ska amorteras inom eft ar frén rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt

fir resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregier.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar féréndringar av féretagets likvida medel under

ridkenskapsaret. | likvida medel har, utover kassamede! och likvida medel pé bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tilgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inrdknats.

2023-01-01 2022-61-01
Not 2 Nettoomséttning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter 5124 016 4 450 018
Hyror lokaler 1302712 1179 4186
Hyror garage och parkeringsplatser 200 370 122 250
Hyror parkeringsplatser ej moms 77 996 0
Qvriga priméra intékter 22 363 30856
Summa Bruttoomséttning 6 727 457 5782 540
Avgiftsbortfall -10 290 -4 858
Hyresbortfall -4 920 0
Summa -15 210 -4 858

Summa Nettoomséatining 6 712 247 5777 GBZW
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B 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintakier
Elstad 31017 0
Ovriga sekundéra intdkter 57 408 182 267
Summa Ovriga rérelseintéiter 88 425 182 267
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -241 271 -213 423
Snd och halk-bekdmpning -160 746 -99 349
Reparationer -686 228 -367 812
Planerat underhail -328 505 -1 018770
Férsakringsskador -22 370 -413 283
El -215 648 -258 768
Uppvéarmning -808 977 -769 656
Vatten -309 510 -394 088
Sophamtning -123 506 -120 042
Fastighetsforsakring -83 169 79234
Kabel-TV och bradband -131 554 -129 464
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -186 818 -181 778
Férvaltningsavtalskostnader -129 509 -124 035
Summa Driftskostnader -3 427 813 -4 169 702
_ 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -1 629 0
Férbrukningsinventarier och varuinkdp -34 507 -13 417
Administrationskostnader -22 747 -66 480
Extern revision -12 875 -3 250
Medlemsavgifter -15 920 -15 920
Fdéreningsverksamhet -9139 -18 671
Ovriga férvaltningskostnader -38 560 -30 532
Summa COvriga externa kostnader -135 376 149 271
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -132 700 -120 700
Revisionsarvoede -3 000 -3 0600
Ovriga arvoden -3 000 -3 000
Sociala avgifter -32 929 -29 840
Summa Personalkostnader -171 629 -156 540,
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ranteintaiter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrikningskonto HSB 802 792
Ranteintakter HSB bunden placering 25484 7 846
Ovriga ranteintakter och liknande poster 472 593
Summa Ovriga ranteintakter ach liknande resultatposter 26758 9232
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader och liknande resuftatposter
Rantekostnader tan till kreditinstitut -1032 548 -463 644
Ovriga rantekostnader -15 540 -1 165
Summa Rantekostnader och liknande resultatposter -1 048 088 -464 809
Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 126 195 000 126 195 060
Ingéende anskaffningsvérde mark 9948 000 9948 000
Ing&ende anskaffningsvérde markanlaggningar 50 000 50 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvarden 136 193 000 136 193 000
Ackumuterade avskrivningar
ingdende avskrivningar -16 591 119 -15 490 359
Arets avskrivningar -1 100 760 -1 100 760
Summa Ackumulerade avskrivningar -17 691 879 -16 591 119
Utgaende redovisal vérde 118 501 121 119 601 881
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostader 77 000 000 77 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 6318 000 6318 000
Taxeringsvarde mark - bostader 23 400 000 23 400 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 923 000 923 000
Summa 107 641 000 107 641 000
Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 66 774 000 66 774 000
Varav i eget forvar 0 0
Sumima 66 774 000 66 774 000
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Ingaende vérde andel | HSB 500 500
500 500

Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostrnader och upplupna intékter
Bvriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 111 629 154 878
Summa Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter 111 629 154 878
Not 12 {vriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Owriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 0 1 000 000
Summa QOvriga kortfristiga placeringar 0 1000 060
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
N Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 3,46% 2024-11-25 19 460 000 270 000
Swedbank 0.82% 2025-05-23 18 944 786 410 000
Swedbank 4,5% 2024-12-28 10 474 223 485 400
48 879 009 1165 400
Langfristig del 18 534 786
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 410 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 29934 223
Kortfristig del 30344 223
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1165 400
Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppgé till 4 661 600
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomshittsréntan vid arets utgang 2,66%
Finns swap-avial Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
o Nésta ars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Swedhank 3,46% 2024-11-25 19 460 000 270 000
Swedbank 0,82% 2025-05-23 18 944 786 410 000
Swedbank 4,5% 2024-12-28 10 474 223 485 400
48 879 009 1165 400
Nasta ars amortering av langfristig skuld 410 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 29 934 223
30 344 223

Kortfristig del

w
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Not 15 Skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Skatteskuider
Skatteskulder 11 808 6 768
Summa Skatfeskulder 11 808 6 768
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 72879 72879
Momsskuld 41046 17 109
Ovriga korifristiga skulder 27 882 31471
Summa Owriga skulder 141 807 121 459
Not 17 tUpplupna kostnader och férutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Farutbetalda hyror och avgifter 666 839 652 530
Upplupna réntekostnader 122 358 113 035
Ovriga upplupna kostnader 173 594 273 816
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 962 791 1039 381

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess.signering, |ldmnats beiréffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsratisfrening Pastellen i Tyresd, org.nr. 769607-6228

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Pastellen i Tyresd for rakenskapsaret 2023.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttals i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella statining per den 31
december 2023 och av dess finansielta resultat och kassaflade for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfari revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs namare | avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r aberoende i forhallande till foreningen eniigt god revisorssed i
Sverige. Revisarn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styralsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att dan ger en rativisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen angvarar &ven for den interna kontrall som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter efler
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fareningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilampligt, om férhallanden som kan péverka
formégan att fortsitta verksamheten och atf anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift titlampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efier
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hivg grad av sikerhet, men ar ingen garanti fér
ait en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felakfighat om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan firvéntas
paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionedlt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisianen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskema for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisringen, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilrackliga och Bndamalsenliga for att uigdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av cegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uieimnanden,
falaktig Information eller asidosattande av intem kantroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn tli
omstandighetema, men inte for aif uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+  Utvarderar jag 13mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen cch tillhdrande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sAdana héndelser efler
farnallanden som kan leda ill betydande fvivel om fGreningens
farmaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen ait
det finns en vasentlig osAkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i 3rsredovisningen om den vasentliga csakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilrackliga, modifiera uttalandet om
Arsradovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisicnsberétielsen, Dock
kan framtitia handelser eller farhéllanden gtira att en forening
infe langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningama, och om
Arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa et satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera o belydelssfulta iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekanomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har uppratiats i enlighet med érsredovisningsfagen och om Arsradovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.\/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fr HSB Bostadsrattsforening Pastelien i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
Tyrest for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget {ill dispositioner oberoende i forh3llande 1ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller foriust. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligi forstaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i farvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tilirackliga ach
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund fir véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
féreningans angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspandea badima fireningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation r itformad sé att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Burigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsan som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
kxonsolideringsbehov, likviditet ock: stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrafiande revisionen av frvaliningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot vaseniligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tiltamptiga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

« foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig tik n&gen
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst elter foriust, och darmed vart uttalande om dedta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet ar en héig grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revisicn som utférs anligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka Atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eit forslag tilt dispositioner av foreningens
vinst eller frlust inte ar frenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av firvaltningan och farslaget till dispositioner av foreningens vinst aller
foriust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pé revisom uisedd av HSB
Riksfarounds professionella beddmning med utgangspunkt i sisk och vasentiighet. Det innebér aft vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentiiga for verksamheten ach dar avsteg och Gvertradelser skutle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och pravar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fr vart uttalande om styrelsens forstag il dispositioner befréffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat
om farslaget ar forenligl med bostadsrattslagen.
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