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Foéreningens firma och &ndamal samt styrelsens séte

§ 1

Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Senioren 2. Styrelsen skall ha sitt sate i
Tyreso.

Féreningen ager fastigheten Katten 1 i Tyresd, som ar bebyggd med 22
radhuslagenheter.

Féreningens &ndamal ar att upplata dessa till nyttjande som permanentbostdder mot
ersattning och utan tidsbegrénsning (bostadsratt). Upplatelsen omfattar &ven mark i
anslutning till varje lagenhet.

For foreningens verksamhet och bostadsrattshavarnas rattigheter och skyldigheter
galler bostadsrattslagen (1991:614) med de tillagg som framgar nedan.

Medlemskap
§2

Frdga om att anta en medlem avgérs av féreningens styrelse med iakttagande av
nedan angivna aldersvillkor och bestdmmelserna i 2 kap bostadsréattslagen.

For att antas som medlem skall den sékande ha fyllt 55. Om dkta makar eller
sambor férvarvar bostadsratt tillsammans &r det tillrackligt att en av dem har fyllt 55
o

ar.

Har en avliden medlems bostadsratt genom bodelning, arv eller testamente évergatt
till den avlidnes make eller sambo, kan denna antas som medlem aven utan att
uppfylla dldersvillkoret.

Styrelsen skall snarast efter att skriftlig ansékan kommit in avgora fragan om
medlemskap.

Avgifter

§3



Foér bostadsratterna har vid upplatelsen erlagts insatser och frivilliga
upplatelseavgifter.

Till tdckande av dels féreningens utgifter fér den I6pande verksamheten, dels
avsattningarna enligt § 5, skall bostadsrattshavarna manadsvis i férskott betala
manadsavgifter.

Manadsavgifterna faststélls av styrelsen och avvégs sa att de, savitt forutses kan,
kommer att uppvisa ett ndgorlunda jamnt forlopp. Avgifterna fordelas — med de
undantag som foljer av och fjarde styckena - mellan lagenheterna med hjalp av de
andelstal som ar angivna i den for foreningen registrerade ekonomiska planen.
Andelstalen ar proportionella mot ldagenheternas yta i grundutférande.

Ranta och amortering pa den del av féreningens I18n, for vilken fullt réntebidrag ej
erhallits, férdelas mellan Idgenheterna med beaktande av uppl3telseavgifterna. Det
mot varje lagenhet svarande lanebeloppet framgar av lagenhetsférteckningen.
Amortering av lanebeloppen bérjade den 1 juli 1999 och sker i minst samma takt
som amorteringen av foreningens totala 1&n, dock hégst med 50.000 kronor per ar.
Det stdr bostadsrattshavaren fritt att vid arsskifte erlagga kompletterande
upplatelseavgift, svarande mot det d& aktuella I3nebeloppet. Harigenom befrias
lagenheten for framtiden fran avgift enligt detta stycke.

Styrelsen kan besluta att kostnaderna for verksamhetens drift skall tdckas med ett
enhetligt belopp per manad och ldgenhet, dock hégst 0,6 procent av
prisbasbeloppet.

§4

For arbete vid 6vergdng av bostadsratt far styrelsen ta ut en dverlatelseavgift pa
hogst 1.000 kronor. For éverldtelseavgiften svarar den fran vilken bostadsratten
dvergar tillsammans med férvérvaren.

For arbete vid pantsattning av bostadsrétt far styrelsen ta ut en pantsattningsavagift
pa hogst 400 kronor. Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avsattningar och anvéndning av arsvinst

§5

Av féreningens vinstmedel skall till en fond fér yttre underhall av féreningens
fastighet arligen avsattas minst 1,2 procent av det taxerade byggnadsvardet fér det
tillandalupna aret, dock langst till dess fonden uppgar till 12 procent av ndmnda
taxeringsvérde. Fonden far tas i ansprak for att ticka kostnaderna for sadant
underhall.

I 6vrigt skall den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet balanseras i ny
rakning.



Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§6

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla lagenhetens inre i gott skick. Till
ldgenhetens inre raknas:

o Ytskiktet av rummens vaggar, golv och tak, d.v.s. tapeter, lister, kakel,
linoleum- eller plastmattor, parkettgolv och (i taket) trafiberskivor;

e Inredning och utrustning i kdk, badrum och évriga utrymmen i lagenheten;
o Elledningar frdn och med ldgenhetens gruppcentral;

« Vattenledningar frdn och med lagenhetens huvudkran;

e Avloppsledningar, till den del dessa befinner sig inne i lagenheten;

o Glas och b&gar i lagenhetens fonster;

e Lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

e Svagstrémsanlaggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for:
e Vatten- och elledningar under golvniva;
o Installationerna fér golvvarme samt
o Malning och kittning av yttersidorna av fénster och ytterdérrar.

Bostadsrattshavaren skall &ven hélla rent i flaktsk3pet och vid behév byta filter. I
ovrigt svarar foéreningen for installationerna fér ventilation.

Harutdver svarar bostadsrattshavaren fér ytbehandling av tryckimpregnerat tra i
anslutning till lagenhetens entré- och altandoérrar.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast i den utstrackning som anges i 7 kap 12 § tredje och
fjarde styckena i bostadsrattslagen.

Till férebyggande av fuktskador i ldgenhetens golv aligger det bostadsrattshavaren
att, oavsett arstid och eventuella kompletterande varmekallor, standigt halla
golvvarmen inkopplad och stalld p8 minst 18 grader C.

I fraga om till Iagenheten hérande férradsutrymme svarar féreningen for att tak och
védggar ar i sadant skick att sné och regn inte tranger in. Fér férradsutrymmets
elledningar samt for fonster och dérrar svarar bostadsrattshavaren enligt
bestémmelserna ovan.

§7



Bostadsrattshavaren far inte géra ndgon vasentlig férandring i lagenheten utan
tillstdnd av styrelsen. Exempel pa vasentliga férdndringar &r ingrepp i en barande
konstruktion eller andring av befintliga ledningar for vatten eller avliopp eller av
installationerna fér golvvarme.

Inredning av lagenhetens vind far ej utféras pa sadant satt att byggnadens
hallfasthet dventyras eller sd att varmeisoleringen av lagenheten férsamras eller
tillsynen av ventilationskanalerna eller besiktning enligt § 13 férsvaras.

Bostadsrattshavaren skall &ven halla den till Idgenheten hérande marken i gott skick.
Féreningen svarar dock for underhdll av asfalterade ytor. Tillbyggnader, sdsom
skarmtak, plank eller staket, far utféras endast efter tillstdnd av styrelsen.
Tillbyggnad skall utféras fackméssigt och hallas i gott skick. Med tillbyggnad
jamstalls installation av varmepump, parabolantenn eller annan utvandig anordning
som kan uppfattas som stérande, samt byte av gangplattor pad entrésidan eller stérre
férandring av marknivan. Ansdkan om férandring i lagenheten eller om tillbyggnad
skall goras skriftligt till styrelsen. Styrelsen utreder, inhamtar - i frdga om
tillbyggnad - skriftligt yttrande fran ndrmast berérda grannar, beslutar och lamnar
skriftligt svar. Om tillstand beviljas, skall i svaret anges vad som sarskilt bor iakttas
vid férandringens eller tillbyggnadens utférande.

Betraffande trad och buskar galler féljande:

a)  Trad och hackar som tillhér féreningen far inte tas bort utan tillstand av
styrelsen.

Féreningen svarar for beskarning av traden (ej hackarna).
b)  Hackar skall beskéras sa att de

1) inte skapar trafikfara;

2) inte férsvarar framkomligheten pa végarna inom féreningens omrade.
C) Andra trad och buskar skall beskéras s3 att de

1) inte kan skada byggnaderna;

2) inte medfér olagenhet fér annan medlem.

Finner styrelsen att hack, trad eller buske inte har beskurits s& som sags i
foregdende stycke b) eller c), far styrelsen - efter skriftligt meddelande till
bostadsrattshavaren - |3ta utféra atgarden, i fallet c2) dock endast pd skriftlig
ansodkan av den andre medlemmen.

§8

Bostadsrattshavaren skall vid sin anvandning av lagenheten se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts fér stérningar som inte skaligen bér talas. Aven i dvrigt
skall bostadsrattshavaren iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och
gott skick inom och utanfér huset.



Foéretradare for foreningen har rétt att f8 komma in i ldgenheten och dartill hérande
utrymmen nar det behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar
for.

Bostadsrattshavaren far upplata lagenheten i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Vid avslag kan frdgan prévas av
hyresnamnden.

§9

Styrelsen kan saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning bl.a. om denne dréjer
med att betala manadsavgift mer &n en vecka efter forfallodagen, om ldgenheten
upplats i andra hand utan erforderligt samtycke, om ndrboende utsétts for
oacceptabla stérningar eller om lagenheten vanvardas. Sedan bostadsrattshavaren
blivit skild fran ldgenheten, skall denna tvangsforsaljas for den avflyttades rikning.
Narmare bestammelser finns i 7 kap 18 — 25 §§ och 8 kap bostadsrattslagen.

Overgdng av bostadsratt
§ 10

Avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kép, byte eller gava skall upprattas
skriftligen och skrivas under av éverldtaren och férvérvaren. Handlingen skall
innehalla uppgift om vilken lagenhet dverlatelsen avser samt, vid kép, om priset.
Kopia av avtalet skall bifogas ansékan om medlemskap enligt § 2 sista stycket.

Férvarvaren far utdva bostadsratten endast om han ar eller antas till medlem i
féreningen. Om medlemskap végras, ar dverlatelsen ogiltig. Narmare bestammelser
finns i 6 kap bostadsrattslagen.

Innan en lagenhet utbjuds till férsaljning, skall styrelsen underrattas.
g§11

Dodsboet efter en avliden bostadsrattshavare far under tre &r utéva bostadsratten
utan att vara medlem i foreningen. Dérefter far styrelsen uppmana dddsboet att
inom sex manader visa att bostadsratten har ingatt i bodelningen eller arvskifte. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for dédsboets rakning. Om
bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte men férvdrvaren inte antas som
medlem, far bostadsratten tvangsforsiljas for férvarvarens rikning. Narmare
bestdmmelser om tvangsférsaljning finns i 8 kap bostadsrattslagen.

Styrelse och revisorer



§12

Styrelsen skall bestd av ordférande samt minst tva och hogst fyra dvriga ledaméter.
Darjamte skall det finnas suppleanter enligt féljande:

Antal styrelseledamoéter Antal suppleanter
Utéver ordféranden

2-3
3 1-2
0-1

Samtliga valjs for en tid av tva ar av féreningen p& ordinarie stimma.
Mandatperioderna anpassas om mdjligt s att ej mer &n tre av de valda kommer att
avga samtidigt.

Med undantag fér ordféranden, som véljs pa stimman, konstituerar styrelsen sig
sjalv.

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva
styrelseledaméter tillsammans.

§ 13

Utdver de uppgifter som aligger styrelsen enligt bostadsrattslagen skall styrelsen
minst en gang vart tredje ar dels invandigt besikta ldgenheterna med tillhérande
vinds- och férradsutrymmen, dels besiktiga byggnaderna utvéndigt. Vid besiktningen
gjorda iakttagelser av sarskild betydelse skall redovisas i nastkommande
forvaltningsberattelse.

§ 14

En revisor och suppleant fér denne véljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden
intill dess nast ordinarie stamma hallits.

Foéreningsstamma
§ 15

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Ordinarie
féreningsstdamma skall hallas fére maj manads utgang.



Kallelse till féreningsstémma skall ske genom meddelande i respektive medlems
postldda. Aven andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ldmnas pa detta
satt. Medlem, som inte bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven
eller eljest for styrelsen kand adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stdmma och skall utfardas senast tva
veckor for ordinarie stamma och senast en vecka fore extra stamma.

Minst en manad fére ordinarie stdmma skall styrelsen éverlamna arsredovisningen
for det forflutna riakenskapsaret till revisorn. Senast en vecka fore stdmman skall
styrelsen tillstidlla medlemmarna kopia av arsredovisningen och av
revisionsberéttelsen om sadan erhallits.

§ 16

Medlem som 6nskar f3 ett darende behandlat vid ordinarie stdmma (motion) skall
skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen i sd god tid att drendet kan tas upp i
kallelsen till stamman. Styrelsen skall infér varje ordinarie stamma skriftligen
meddela medlemmarna sista dag for inlamnande av motioner.

§17

P& ordinarie féreningsstdmma skall féljande drenden férekomma:
a) Val av ordférande for stamman.
b) Upprattande av réstlangd.
c) Val av tvd protokolljusterare.
d) Fraga om kallelse skett i behérig ordning.
e) Genomgang av arsredovisningen.
f)  Foredragning av revisionsberattelsen.
g) Fastsallande av resultat- och balansrakningen.
h) Disposition av resultatet.
i)  Frdga om ansvarsfrihet for styrelsens ordférande och 6vriga ledaméter.
j)  Arvoden till styrelsens ordférande och dvriga ledaméter.
k) Val av styrelseordfdérande (i forekommande fall).
)  Val av 6vriga styrelseledamdter och styrelsesuppleanter.
m) Val av revisor och revisorssuppleant.

n) Ovriga drenden som angivits i kallelsen.
§ 18

Vid féreningsstamma har varje medlem, som innehar bostadsratt, en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en roést.



Foérdelning av féreningens tillgdngar vid féreningens upplésning
§ 19

Vid féreningens upplésning skall behallna tillgangar férdelas mellan
bostadsrattshavarna efter ldgenheternas insatser och uppldtelseavgifter. Finns
belopp utdver summan av insatser och upplatelseavgifter att férdela, skall dock
overskjutande belopp fordelas efter de i § 3 omtalade andelstalen.



