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1. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Komministern 4, med registreringsnummer 769631-8232, som
registrerades hos Bolagsverket 2016-03-08, har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, upplata bostadslagenheter till
nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, och marken skall anvandas som komplement till
bostadsléagenhet.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen har under 2017 uppfort ett tvafamiljshus omfattande tva
lagenheter om vardera 135,5 kvm. Huset har besiktigats och godkénts av
Kontrollansvarig och givits interimistiskt slutbesked av Tyres6 Kommun.

Ett s.k. Attefallshus ar under uppforande. Attefallshuset omfattar en lagenhet och har
en bostadsyta pa 33 kvm.

Bostadsarean kommer totalt att uppga till 304 kvm.

Till lagenheterna i tvafamiljshuset hér balkong om 9,5 kvm samt takaltan. Lagenheten
i Attefallshuset har altan framfor huset.

Till lagenheterna hor varsin parkeringsplats.

Eftersom foreningen har fast pris for uppforandet av féreningens byggnader, samt
ovriga kostnader &r kanda, ar den totala och slutliga anskaffningskostnaden for
féreningen kéand.

Foreningen kommer, med bdrjan 2017-10-01 att salubjuda foreningens tre lagenheter.
Innan foreningens tre lagenheter forsaljs till Allménheten kommer Upland Securities
AB och Froberget AB att forvarva samtliga tre lagenheter. Detta berdknas ske 2017-
11-01. Darefter kommer lagenheterna 1 och 2 (lagenheterna i tvafamiljshuset) att
avyttras till Allménheten. Detta beréknas ske 2017-11-15. Lagenhet 3 (Attefallshuset)
avyttras till allméanheten sa snart det fardigstallts vilket beraknas ske 2017-12-15.

2. Beskrivning av fastigheten

2.1 Fastighetens beteckning och areal mm

Beteckning: Tyresé Komministern 4, Tyreso
Adress: Bjornbarsvagen 13 a, Tyreso
Kommun: Tyreso

Férsamling: Tyreso

Upplatelseform: Aganderétt

Markareal: 1510 kvm

Antal lagenheter: 3 st. bostadsrattslagenheter
Antal p-platser 3 st.

Byggnadsar 2017



2.2 Byggnadens typ, anvandningssatt och kortfattad nyggnadsbeskrivning

Grund:
Stomme:
Mellanbjalklag:
Yttertak:

Fasad:
Mellanvéggar:
Uteplats:
Fonster:

VA:
Uppvarmning:

El:
Ventilation:
TV, telefon, dator:

Sophantering:
Parkering:

Betongplatta pa mark

Lattbetong

Tra

Special yttertakspapp avsedd for takterassbelastning
5mm

Silikat puts

Gips+ OSB pa trareglar med isolering

Larktra

3-glasfonster med aluminiumbagar

Kommunalt vatten och avlopp

Separat franluftsvarmepump i varje lagenhet.
Vattenburen golvvarme i samtliga vaningsplan.
Separata el abonnemang for varje lagenhet.
Mekanisk franluft

Bredbandsuppkoppling till varje lagenhet ar
forberedd.

Kommunal sophantering. Kéarl pa tomten.

Varje lagenhet har tillgang till en parkeringsplats.

2.3 Lagenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbeskrivning

Bostadsrattsforeningen Komministern 4 omfattar tre lagenheter. Tva stycken i ett
tvafamiljshus samt en i ett s.k. Attefallshus. Varje lagenhet i tvafamiljshuset har
egen takterass och balkong. Varje lagenhet har egen altan.

Lagenhetsyta:

Lagenhet 1 i tvafamiljshuset 135,5 kvm.
Lagenhet 2 i tvafamiljshuset 135,5 kvm.
Lagenhet 3 i Attefalshuset 33 kvm.

Total yta 304 kvm.

Inredning i lagenhet 1, 2 och 3

Kok: Induktionsinbyggnadshall, multifunktions ugn, mikrovagsugn,
diskmaskin, helintegrerad kyl/frys.
Samtlig kdksutrustning av mérket Siemens.
Koksflakt av exklusivt marke.

Koksbank i vit komposit.
Ho i rostfritt, blanco Zerox, U 400/400.

Koksblandare, Hansa Ronda, krom, etthalsblandare.

Koksskap, Studio Amadeusz (arkitektritad), mattlackerad med
dolda skarvar, MDF luckor, elektromekaniskt dppningssystem fran
Blum (Osterrike).



Bottenplan:  Tragolv ek, enstav, vattenburen golvvarme.

Entré/hall:  Tréagolv ek, enstav, vattenburen golvvarme.

Trappa: Stalkonstruktion trappsteg i ek.

Ovre plan:  Tragolv ek, Vattenburen golvvarme.

Dusch/

Badrum: Blandare Hansa Twist xI, krom. Duschblandare Grohe Tempesta
new.

WC: Vit porslinskomposit. Vileroy & Bosh, sunway 2.0. Bankmonterat
handfat i vitt porslin. Bank i vit komposit, Studio Amadeusz.

Kakel: Bianco Nero White 60x60, Vileroy & Bosh.

Klinker: Bianco Nero Grey 75x75, Vileroy & Bosh.

Tvéttstuga:  Integrerad tvattmaskin och torktumlare, Electrolux/siemens.

El: Hager eller likvardig.

Teknikrum:  Franluftsvarmepump Nibe F750.

2.4 Underhallsbehov

Byggnaderna ar helt nya och nagot underhallsbehov foreligger inte. For framtida
behov gors arligen en avséattning till reparationsfonden. Se separat avsnitt.

2.5 Forsakring
Fastigheten kommer att vara fullvardeforsakrad.

Servitut och andra nyttjanderatter
Foreningens fastighet belastas inte av servitut eller andra nyttjanderétter.
Upplatelse av bostadsratter
Foreningen dger fastigheten.
Upplatelse av och inflyttning i lagenheterna 1 och 2 beraknas ske under november
2017. Upplatelse och inflyttning i lagenheten 3 beraknas ske under december 2017,
Forsakring
Fastigheten &r fullvardeforsakrad i Brandkontoret.
. Taxeringsvarde
Genom berdkning av taxeringsvardet enligt reglerna for den allménna
fastighetstaxeringen 2016, har taxeringsvardet uppskattats till 6 906 000 kr for
tvafamiljshuset och 1 769 000 kr for Attefallshuset. Vid berdkningen av
taxeringsvardet har fastigheten antagits fa vardeomradesnummer 0138062. Eftersom

byggnaderna &r nyproducerad, kommer bostadsdelen, enligt gallande regelverk, att
vara befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.



7. Berdknade kostnader for foreningens fastighetsforvarv (kr)

Produktionskostnad 12 100 000 kr
Foreningsbildning 150 000 kr
Lagfart, pantbrev 117 750 kr

Summa anskaffningskostnad 12 367 750 kr
8. Finansieringsplan
Foreningen lan: 3 300 000:- i Danska Bank med bindningstid 2018-12-31.

Foreningens lan 1oper med ranta 1,962 %.

Medlemmarnas insats vid forvérv 9067 750 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 12 367 750 kr
9. Berakning av foreningens arliga kostnader
Kr
Rantekostnader, 1,962 % pa 3 300 000:- 64 746:-

Byggnadens bokforda varde 12,1 mkr avskrivs
pa 100 ar. 1 enlighet med 8§12 i foreningens
stadgar utnyttjar foreningen maéjligheten att
inte ta med avskrivningarna i arsavgiften. Detta
géller dock inte ett belopp motsvarande 0,5 %

av banklanet, motsvarande 16 500:-
Driftskostnader 75 000:-
Administration 15 000:-
Fastighetsskotsel 10 000:-
Lopande underhall 10 000:-
Renhallning 10 000:-
Fastighetsel 5 000:-
Forsakringar 10 000:-
Ovrigt 15 000:-
Skatter (fastighetsavgift) 0
Amortering (lanet ar amorteringsfritt) 0

Enligt 8§ 16 i foreningens stadgar ska en fond for yttre
Underhall bildas. Avsattningar till denna skall ske enligt
Upprattad underhallsplan. Styrelsen har beslutat

Att till denna fond arligen avsétta 80 SEK / kvm 24 320:-

Summa kostnader 180 566:-



10. Berakning av foreningens arliga intakter

I enlighet med vad som beskrivs i § 4 i foreningens stadgar ska foreningens l6pande
kostnader, amorteringar, samt avsattning till fond for yttre underhall tickas av
arsavgifter.

Arsavgifter 180 566:-
Summa intakter 180 566:-
11. Nyckeltal
Anskaffningskostnad per kvm 40 683:-
Belaning per kvm ar 1 10 855:-
Insats per kvm 29 828:-
Driftskostnad per kvm 247:-
Arsavgift per kvm 594:-

12. Lagenhetsbeskrivning

Lagenhet nr Area, kvm  Andelstal Insats, kr Arsavagift, kr
1 135,5 44 5724 4041711 80483
2 135,5 44 5724 4041711 80483
3 33 10,8552 984328 19601
304 100 9067 750 180566

13. Underhéallsbehov

Med hénsyn till att byggnaderna ar i nyskick har underhallsbehovet de narmaste 10
aren bedomts vara marginellt.

14. Sarskilda forhallanden av betydelse for bedomning av foreningens verksamhet

Enligt § 4 i foreningens stadgar ska for respektive bostadsrétt erlaggas en arsavgift till
tackande av foreningens kostnader, amorteringar pa foéreningens lan, samt avsattningar
till Fond foér yttre underhdll. Arsavgiften skall berdknas efter bostadsrattens yta i
forhallande till fastighetens sammanlagda yta (andelstalet). Fér 2017 har foreningens
behov av arsavgifter beraknats till 180 566:-.



15.

Uppskattade kostnader per lagenhet utdver vad som ingar i arsavgiften

Area, kostnad/ar Kostn/man
kvm kr kr
Vatten och avlopp 135,5/33 4 260/1 260 355/105
Vérme, tappvarmvatten 135,5/33 8 520/2 520 710/210
Fiber, TV och telefon 135,5/33 1 260/1 260 105/105
Summa 14 040/5 072 1170/420

Styrelsen har bedémt det som rimligt att som bas for avskrivningarna utga ifran
byggnadsvardet (12 100 000) och en avskrivningstid om 100 ar, vilket ger en arlig
avskrivning om 121 000 :-. | enlighet med 8 4 i foreningens stadgar utnyttjar
foreningen mojligheten att inte ta med avskrivningarna i arsavgiften. Detta galler dock
inte ett belopp motsvarande 0,5 % av banklanet, motsvarande 16 500:- per ar, som
ingar i arsavgiften som en reservation for eventuella amorteringar. Eftersom hela
avskrivningen inte ingar i arsavgiften uppkommer ett negativt arsresultat. Detta
paverkar dock inte foreningens likviditet.

| 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka bl. a. framgar vad som géller vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

Ekonomisk prognos och kanslighetsanalys

Se bilaga.

Stockholm den 12 september 2017

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Komministern 4

Hans Adauktusson Gunnar Ericsson Charlotte Molin



