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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Tyresoé View 1 med séate i Tyres6 Kommun org.nr. 769623-6137 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2011. Fdreningens stadgar registrerades senast 2018-12-20.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Tyresé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Tyreso Forellen 20 2014-01-01 2014

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Gjensidige Forsikring ASA, Norge, svensk filial. | forsakringen ingar styrelseansvar.
Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2025-04-01.

Antal Benamning Total yta m2
125 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 10 450
3 lokaler (hyresratt) 226
86 garageplatser 0
Totalt 214 objekt 10 676

Foreningens lagenheter fordelas pa: 37 st 2 rok, 5 st 2.5 rok, 59 st 3 rok, 23 st 4 rok, 1 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Staffan Rauge Ordférande 2023-05-22

Staffan Rauge Suppleant 2022-05-24 2023-05-22
Hans Johansson Ordférande 2022-05-24 2023-05-22
Bo Bjorksten Ledamot 2020-05-14 2023-05-22
Gun Holst Ledamot 2022-05-24

Erik Henry Andersson Ledamot 2022-05-24

Sdren Ahlfors Ledamot 2023-05-22

Ray Holmlund Ledamot 2023-05-22

Jimmy Jonsson Ledamot 2022-05-24 2023-05-22
Katja Karlsson Ledamot 2022-05-24

Kenth Jonsson Suppleant 2023-05-22

Gun Holmstrom Suppleant 2023-05-22

Kent Wilhelm Holm Suppleant 2022-05-24 2023-05-22

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Erik Henry Andersson, Gun Holst, Katja Karlsson, Kenth Jonsson
och Gun Holmstrom.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Gun Holst, Erik Henry Andersson, Staffan Rauge, Gun Holmstrém, Séren Ahlfors och Ray
Holmlund.

Revisorer har varit: Géran Aldenberg valda av féreningen, samt Jacob Biderholt auktoriserad revisor hos Parameter Revision
AB.

Valberedning har varit: Gunilla Hoijer och Rolf Cullberg, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-22. Pa stamman deltog 61 réstberattigade medlemmar varav tre via fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret hojts med 15%. Under rakenskapséret togs beslut om att hoja avgifterna med 12% per 1 januari
2024.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-09-12.

Arsavgifter
For att kunna sakerstélla att féreningen ska kunna beméta alla sina ekonomiska ataganden saval pa kort och aven pa langre
sikt, hojdes foreningens arsavgifter med 15 % per den 1 januari 2023 (692 kr/kvm). |1 2024 ars budget som faststalldes i slutet
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av rakenskapsaret har avgiftshojningen budgeterats till 12% (775 kr/kvm).

Genomfort planerat underhall under aret
Inga storre kostnader for planerat underhall har infallit under 2023.

Ekonomi

2023 har varit ett handelserikt ar pa det ekonomiska planet. Den héga inflationen och Riksbankens réntehdjningar har haft stor
inverkan pa den svenska ekonomin. For féreningens del har detta inneburit 6kade kostnader, mestadels hanférliga till 6kade
rantekostnader. Styrelsen har vidtagit ett antal olika atgarder for att kunna sakerstélla att féreningen fortsatt kan bemaota alla
sina ekonomiska ataganden och ha en stabil ekonomi. Amorteringstakten pa ett av féreningens Ian har dragits ner under aret
for att istallet kunna spara dessa medel pa ett rantebarande konto. Detta for att kunna bygga upp ett sparande (buffert) som
ger foreningen storre frihet att kunna planera kring ekonomin infér de kommande aren. Styrelsen har ocksa pabérjat arbetet for
att se dver foreningens nuvarande leverantorsavtal for att sékerstalla att féreningens nuvarande avtal ligger pa en rimlig
kostnadsniva.

Foreningens laneforvaltningsavtal dar HSB skulle férhandla med olika banker infor att féreningens 1an skulle
villkorsandras/omsattas har sagts upp under aret pa grund av att styrelsen inte var néjd med den kdpta tjansten.

Ovrigt
Under 2023 har féreningen ansokt och erhallit elstdd hos Skatteverket pa cirka 270 000 kronor.

Avtalet avseende stérningjour sades upp under aret.

Laddstolpar i garaget har diskuterats under aret men inga beslut har tagits angadende detta. Att féreningen inte &ger garaget ar
forsvarande for att kunna reda ut ansvars- och ekonomifragan.

Uthyrning av garageplatser externt har pabérjats under aret.

Under 2023 togs sopsugsystemet aterigen i drift efter en omfattande renovering och kompletterades med las och kortléasare for
nerkastluckorna som en extra sakerhetsatgard.

Belysningen i entré har andrats sa att den nu regleras med automatik (narvaro samt dagsljusinslapp). Omférdelning av
armaturer i tak samt komplettering med 2 st pendlade armaturer har genomférts. Aven alla armaturerna i trapphus och
fastighetsutrymmen har kontrollerats och justerats. Detta sammantaget medfor en uppskattad energibesparing pa cirka 35%.

Informationskvall/julfika for alla féreningens medlemmar holls i december pa Spis & Vin.

Underhallsplan

Underhallsplan foér planerat periodiskt underhall har upprattats av foreningens fastighetsférvaltare HSB pa uppdrag av
styrelsen. Underhallsplanens syfte ar att pa detaljniva redogora vilket planerat underhall som behdvs for att halla fastigheten i
gott skick. Styrelsen ska I6pande ga genom underhallsbehoven tillsammans med féreningens fastighetsforvaltare.
Underhallsplanen ska justeras vid behov. Styrelsen ska genom sitt arbete sakerstalla att det finns tillrackligt med medel for det
planerade underhall.

De stadgeenliga besiktningar utférs enligt underhallsplan i samarbete med féreningens fastighetsforvaltare.
Under aret utfort underhall framgar av resultatrakningen.
Regelefterlevnad

Styrelsen tillsammans med féreningens ekonomiska forvaltare HSB sakerstaller att regler och férordningar
avseende penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska oegentligheter sker.
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Social, miljo och hallbarhet

Foreningens medlemmar ska idag vara solidariska mot framtida medlemmar. Detta innebar exempelvis att besluten som fattas
i foreningen ska vara langsiktigt hallbara saval ekonomiskt som miljomassigt och att alla i var férening ska genom sitt eget
agerande och gemensamt kunna leva efter de tre dimensioner av hallbar utveckling: den ekonomiska, den sociala och den
miljdméassiga. Féreningen har gemensamma trivselregler som géller alla i var férening, fran gaster till hantverkare. De mer
formella kraven och ansvarsomraden framgar i féreningens stadgar.

Pagaende och framtida underhall

Under 2024 kommer foreningen att utféra den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK), berdknad kostnad cirka 200 tkr.
Underhallskostnader totalt for de ndrmaste fem aren (2024 — 2028) ar enligt underhallsplan beraknade till cirka 500 tkr.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 186 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 186.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 209 192 163 214 144
Skuldsattning, kr/kvm 8482 8 587 8778 8 893 8 927
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 8 666 0 0 0 0
Réntekanslighet, % 11 15 15 15 16
Energikostnad, kr/kvm 198 126 128 95 195
Arsavgifter, kr/kvm 809 603 603 603 580
Arsavgifter/totala intakter, % 80 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 989 771 753 745 830
Nettoomsattning, tkr 10 216 9218 8 781 8 574 8769
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 007 -2 134 -4 566 -1 896 -2 817
Soliditet, % 77 77 77 77 77

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. | totalyta &r inte garageyta med i berdkning.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter). Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Transaktion 09222115557515910380 Signerat SR, SA, GH, RH, EHA, KK, GA, JB




2023 ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsforeningen T;/;zt;:\g/-lg;/vs; 5(16)

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enligt Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2023:1). Perioden 2022-2019 har inte berdknats, darav 0.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att medlemmarnas
forbrukning (IMD) ar inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berdkning enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i
nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att individuell métning av el, virme, vatten ingar from 2023.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berdknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Upplysning vid forlust: Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande
samt 0kade rantekostnader pa féreningens lan.

Foreningens kassaflode ar positivt och de likvida medlen 6kar med 416 tkr. Féreningens sparande till det framtida underhaller
uppgar till 209 kr/m2.

For att mota det 6kade drifts -och réntekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
hoja féreningens avgifter infor 2024 med 12 %.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 340 626 900 0 0 340 626 900
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3227 706 0 2 364 580 5592 286
S:a bundet eget kapital, kr 343 854 606 0 2 364 580 346 219 186
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -23 876 864 -2 133 588 -2 364 580 -28 375 032
Arets resultat, kr -2 133 588 2 133 588 -2 006 545 -2 006 545
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -26 010 452 0 -4 371125 -30 381 577
S:a eget kapital, kr 317 844 154 0 -2 006 545 315 837 609

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 401 000 kr samt ianspraktagande skett med 36 420 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden. Det ar féreningens ekonomiska forvaltare HSB som pa uppdrag av styrelsen féreslar hur medlen ska

disponeras.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -28 375 032
Arets resultat, kr -2 006 545
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -30 381 577
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -3 316 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 94 079
Balanseras i ny réakning, kr -33 603 498

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 10 215 706 8 951 086
Ovriga rorelseintakter Not 3 343 662 267 239
Summa Rorelseintakter 10 559 368 9218 325
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 057 543 -3819 958
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 668 945 -1 672928
Personalkostnader Not 6 -197 492 -212 568
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella -4 147 856 -4 147 856
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -10 071 836 -9 853 310
Rorelseresultat 487 532 -634 984
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 10 714 1319
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2504 791 -1 499 923
Summa Finansiella poster -2 494 077 -1 498 604
Resultat efter finansiella poster -2 006 545 -2 133 588
Resultat fore skatt -2 006 545 -2 133588
Arets resultat -2 006 545 -2 133588
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BALANSRAKNING it somtrat
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 404 283 611 408 351 502
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 434 555 514 521
Summa Materiella anldggningstillgangar 404 718 167 408 866 022
Summa Anlaggningstillgadngar 404 718 167 408 866 022
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 131 450 159 386
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 2604 613 2186 047
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 516 262 603 076
Summa Kortfristiga fordringar 3252324 2948 509
Summa Omséttningstillgangar 3252324 2948 509
Summa Tillgangar 407 970 491 411 814 531
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BALANSRAKNING it somtrat
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 340 626 900 340 626 900
Fond for yttre underhall 5592 286 3227 706
Summa Bundet eget kapital 346 219 186 343 854 606
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -28 375 032 -23 876 864
Arets resultat -2 006 545 -2 133 588
Summa Ansamlad férlust -30 381 577 -26 010 452
Summa Eget kapital 315 837 609 317 844 154
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 26 130 000 60 135 000
Summa Langfristiga skulder 26 130 000 60 135 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 64 424 820 31 644 460
Leverantorsskulder 263 648 683 564
Skatteskulder 62 920 61 650
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 96 202 83 199
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1155 292 1362 504
Summa Kortfristiga skulder 66 002 881 33835 377
Summa Skulder 92 132 881 93 970 377
Summa Eget kapital och skulder 407 970 491 411 814 531
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 487 532 -634 984
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 4 147 856 4 147 856
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 4 147 856 4 147 856
Erhallen ranta 10714 1319
Erlagd ranta -2 467 894 -1413732
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 2178 208 2100 459
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 111 871 -186 180
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -649 753 -125 953
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -537 881 -312 133
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1640 326 1788 326
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 224 640 -1 939 640
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 224 640 -1 939 640
Arets kassaflode 415 686 -151 314
Likvida medel vid arets borjan 2144 310 2 295 624
Likvida medel vid arets slut 2 559 996 2 144 310
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Resultatrakning
Resultatrakningens uppstalining har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har raknats om for 6kad jamférbarhet.

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beréknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgadngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Det ar foreningens ekonomiska forvaltare HSB som p& uppdrag av styrelsen foreslar hur medlen ska
disponeras.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr
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Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsaéttning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostéder andelstalsfordelad 7244 211 6 303 252
Hyror lokaler 397 800 358 872
Hyror garage och parkeringsplatser 1392 697 1340418
Hyror férbrukningsbaserad 1205774 978 796
Hyror 6vrigt 4800 7 200
Ovriga primara intakter 51 852 63 520
Summa Bruttoomséttning 10 297 134 9 052 058
Avgiftsbortfall -81 287 -100 802
Hyresbortfall -141 -170
Summa -81 428 -100 972
Summa Nettoomséttning 10 215 706 8 951 086
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
El stod 273977 0
Ovriga intakter 69 685 267 239
Summa Ovriga rérelseintékter 343 662 267 239
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -458 505 -382 775
Reparationer -202 708 -338 655
Planerat underhall -94 079 -36 420
Forsakringsskador -1319 -4132
El -970 548 -1 197 548
Uppvéarmning -680 821 -660 393
Vatten -463 816 -472 126
Sophamtning -543 778 -163 764
Fastighetsforséakring -82 693 -75 225
Kabel-TV och bredband -240 750 -177 924
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -31 460 -31 460
Forvaltningsavtalskostnader -272 938 -249 837
Ovriga driftkostnader -14 127 -29 698
Summa Diriftskostnader -4 057 543 -3819 958
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2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -1 543 384 -1388 715
Forbrukningsinventarier och varuinkép -12 847 -70 502
Administrationskostnader -29 819 -45 872
Extern revision -32 725 -26 125
Konsultkostnader -11 250 -95 232
Medlemsavgifter -8 520 -8 390
Foreningsverksamhet -22 498 -23 706
Ovriga forvaltningskostnader -7 902 -14 385
Summa Ovriga externa kostnader -1 668 945 -1672 928
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -141 350 -140 737
Revisionsarvode 0 -17 000
Ovriga arvoden -24 500 -27 250
Sociala avgifter -31 642 -27 581
Summa Personalkostnader -197 492 -212 568
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 8194 866
Ovriga ranteintékter och liknande poster 2520 453
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 10 714 1319
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -2504 714 -1 499 546
Ovriga rantekostnader =77 -377
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 504 791 -1 499 923
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Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 405 934 012 405 934 012
Ingaende anskaffningsvarde mark 39 000 000 39 000 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 444 934 012 444 934 012
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -36 582 510 -32 514 620
Avrets avskrivningar -4 067 890 -4 067 890
Summa Ackumulerade avskrivningar -40 650 401 -36 582 510
Utgaende redovisat vérde 404 283 611 408 351 502
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 196 000 000 196 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 2570 000 2 570 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 49 000 000 49 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 576 000 576 000
Summa 248 146 000 248 146 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 105 305 000 105 305 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 105 305 000 105 305 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 799 657 799 657
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 799 657 799 657
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -285 136 -205 171
Arets avskrivningar -79 966 -79 966
Summa Ackumulerade avskrivningar -365 102 -285 136
Utgaende redovisat vérde 434 555 514 521
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 2 559 996 2144 310
Ovriga fordringar 44616 41 737
Summa Ovriga fordringar 2604 613 2186 047
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 516 262 603 076
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 516 262 603 076
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 4,66% 2024-03-01 31324 820 319 640
Stadshypotek AB 2,06% 2024-04-30 32 700 000 0
Stadshypotek AB 2,19% 2026-01-30 26 530 000 400 000
90 554 820 719 640
Langfristig del 26 130 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 400 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 64 024 820
Kortfristig del 64 424 820
Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 719 640
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2 878 560
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,00%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 4,66% 2024-03-01 31324 820 319 640
Stadshypotek AB 2,06% 2024-04-30 32 700 000 0
Stadshypotek AB 2,19% 2026-01-30 26 530 000 400 000
90 554 820 719 640
Nasta ars amortering av langfristig skuld 400 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 64 024 820
Kortfristig del 64 424 820
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 16 196 12 351
Ovriga kortfristiga skulder 80 006 70 848
Summa Ovriga skulder 96 202 83 199
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 778 229 783 342

Upplupna rantekostnader 226 118 189 221

Ovriga upplupna kostnader 150 945 389 941

Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1155292 1362 504
Not 17 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Avgiftshojningar har gjorts pa 12% fr.o.m 1 januari 2024.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Staffan Rauge Soren Ahlfors Gun Holst

Ordférande

Ray Holmlund Erik Henry Andersson Katja Karlsson

Goran Aldenberg Jacob Biderholt

Av féreningen vald revisor Auktoriserad revisor, Parameter Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaimman i Brf Tyresd View 1
Org.nr. 769623-6137

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tyreso View 1
for &r 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
"Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Det registrerade revisionsholagets ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
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oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Tyreso View 1 for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgérder som utférs
baseras pa det registrerade revisionsbolagets professionella
beddémning och dvriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana &tgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
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ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Parameter Revision AB
Jacob Biderholt
Auktoriserad revisor

Goran Aldenberg
Fortroendevald revisor







