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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Gaddan i Tyreso (org.nr.769604-8383) lamnar harmed
arsredovisning for foreningens verksamhet under réakenskapsaret 2023-01-01 till 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023

Fastigheter

Foreningen, registrerad 1999-09-24 och férvarvad 2001-04-02, ager och forvaltar fastigheterna
Gaddan S:1, 2, 3, 4, 7, 8, 9, 10 och 11 i Tyres6 kommun. Bostadsfastigheterna, vilka uppfordes
under aren 1961-1963 bestar av 3 st. sammanbyggda och 5 st. fristaende hus (7 till 8 vaningar) med
en total markyta pa 5 341 kvm. (d.v.s. byggnadernas yta pa mark). Den totala boendeytan uppgar
till 32 546 kvm. Inom fastigheterna finns aven lokaler med en total yta av 253 kvm.

Inom bostadsrattsforeningen finns 419 (dgenheter varav (2023-12-31) 369 &r upplatna som
bostadsratter och 50 som hyresratter.

Gaddan S:1 avser samfillighet (mark) dar 64 garageplatser med laddboxar for el/hybridbilar och 258
P-platser finns tillgangliga.

Av ovanstaende 258 P-platser har de 35 tidigare platserna med elstolpar ersatts av 33 laddplatser
for el/hybridbilar. 2 P-platser med eluttag finns tillgdngliga och 14 av de 258 platserna a@r avsedda
for gastparkering.

Fran den 1 februari 2021 finns utdver ovanstaende aven 4st. platser for laddning av el- och
hybridbilar.

Den totala markarealen i samfalligheten uppgar till 45 415 kvm.

OBS! Samtliga ovanstaende laddpunkter satts i drift under varen 2024.

Fastigheterna har under verksamhetsaret varit fullvérdesforsakrade hos Trygg Hansa. |
forsakringsskyddet ingar saneringsférsékring mot ohyra. Foreningen har ingen gemensam
bostadsrattsforsakring for medlemmarna.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma (avseende verksamhetsaret 2022) holls i Stimmets Skolas matsal den 8
juni 2023.

P& stamman deltog 59 rostberattigade medlemmar samt 11 bitraden till medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret:

Anders Olsson Ordforande
Ann-Sofie Hagberg Vice Ordforande
Stig Agehall Kassor/Ekonomi
Pia Lander Sekreterare
Mathias Kvick Ledamot
Elleonore Lindgren Ledamot

Styrelsesuppleant har under perioden varit Marika Gartelius.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda styrelsemdten och ett betydande antal
ekonomi- arbetsgrupp- och projektmaten.

Revisorer

Foreningsvald revisor har under verksamhetsaret varit Ingrid Lindegren (LR Revision & Redovisning
AB).

Revisorssuppleant har under aret varit Lotta Hertzell Jergander.

Av HSB Riksforbund utsedd revisor: BoRevision AB.
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Representanter i HSB:s distriktsstamma, Tyreso

Representant har under verksamhetsaret varit Ann-Sofie Hagberg.
Valberedning

Valberedningen har utgjorts av:

Dan Asplund (ordférande/sammankallande)

Bo Johansson

Anna Strandberg

Studie- och Fritidsverksamhet

Seniorklubben Fiskarna, bestaende av medlemmar fran bostadsrattsforeningarna Gaddan, Laken,
Siken och Gosen, har fortsatt sin verksamhet for alla seniorer. BRF Gaddan har under
verksamhetsaret bidragit med ett belopp motsvarande 15 000 kronor till deras verksamhet.

Lagenheter och lokaler

Av foreningens totalt 419 ldgenheter har 22 stycken dverlatits under 2023. 3 lagenheter har
upplatits under samma tidsperiod (d.v.s. ombildats fran hyresratt till bostadsratt).
Foreningen bestar alltsa av 369 bostadsréttslagenheter och 50 hyresrattslagenheter (2023-12-31).
Enligt taxeringsbeskedet &r byggytan 5 341 kvm., varav 253 kvm. utgor ovrig lokalyta. Total
boendeyta ar 32 546 kvm.

Taxeringsvardet for byggnader och mark &r 732 363 000kronor (2023).

| foreningen finns foljande fordelning av lagenheter:

2 rum och kok - 59, 60 alt. 62kvm: 91st.

3 rum och kok - 80 alt. 81kvm: 296st.

4 rum och kok - 98kvm: 16st. X

5 rum och kok - 109 alt. 111kvm: 16st.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under 2023 ombesdrjts av Fastighetsdgarna Service Stockholm och
den tekniska forvaltningen av HSB Stockholm. Var forvaltare har under aret varit:

Johan Sodergren - Fastighetsagarna Service Stockholm.

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund
for styrelsen/féreningsstammans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av
underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2023-08-22.

Underhallsplanens syfte &r att sikerstalla att medel finns for det planerade underhallet som behdvs
for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrakningen.
Stadning

Stadning av trapphus och inre renhallning har under 2023 skotts av Attenta AB.

Hissar
SMW Elevator AB har under 2023 statt for underhall och reparationer av vara hissar.

Arvoden
Specificeras under “Arvoden, [6ner, andra ersdttningar och sociala kostnader” i efterféljande

arsbokslut.
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Organiationsnummer, 7696048353 i)
Ekonomi

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 29 301 28 918 29 468 28 996 29 209
Resultat efter

finansiella poster 3 059 5294 5065 2 595 3268
Arsavgift*, kr/kvm 831 752 748 833 833
Arsavgifter % av 81

totala intakter

Drift**, kr/kvm 475 477 496 447 465
Energikostnad***, 193

kr/kvm

Belaning, kr/kvm 3285 3777 4332 5243 5 362
totalyta

Belaning, kr/kvm 3748

Brf-yta

Sparande, kr/kvm 885

Soliditet, % 65 61 56 50 47
Rantekanslighet % 5% - - -

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm férdelas pa kvm-ytan for bostader och beraknas pa

arsavgifterna exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV

och liknande).

*Genomshittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler och berdknas
pa driftskostnader exklusive eventuellt kostnader fér planerat underhall.

**\lidaredebitering av varmvatten och el har under 2023 redovisats enligt foljande:

Varmvatten 506 tkr, EL 1 068 tkr
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Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition
Balanserat resultat
Arets resultat

Reservering till underhallsfond

| ansprakstagande av underhallsfond
Summa till stammans forfogande

Stamman har att ta stallning till:

Balanseras i ny rakning

591 459

3 059 301

-410 000
1429 688
4 670 448

4 670 448

4(18)

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhorande tillaggsupplysningar.

Fordndring eget kapital

Upp- Fond fér !
lGtelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 85434725 101 465 063 14 891 661 -4703 016 5294475 202 382 908
Resultatdisposition
enl foreningsstémma:
Férandring av fond
for yttre underhall -1019 688 1019 688
Balanseras i ny
rakning 5294 475 -5294 475
Upplatelse av
ny bostadsratt 478 377 3996 623 4 475 000
Arets resultat 3059 301 3059 301
Belopp vid =
arets utgang 85913 102 105 461 686 13871973 1611147 3059 301 209 917 209
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
205 246 761 4 670 448
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Vasentliga handelser sedan foreningen bildades:

2001 - Omlaggning av tak.

2002-2005 - Byte av hissar.

2004-2005 - Byggnation av miljohus.

2005-2006 - Byte av fonster.

2006-2007 - Renovering av tvattstugor.

2008-2009 - Trapphus- och kallarrenovering.

2009 - Installation av nya elcentraler med jordfelsbrytare i lagenheter.

2009 - Byte av garageportar.

2010 - Halkfria golv i miljohusen.

2011 - 2013 Stambyte med badrumsrenovering.

2014-2015 - Anlaggande av nya parkeringsytor.

2014-2015 - Anlaggande av nya lekplatser.

2015 - Inforande av individuell matning och debitering av varmvatten (IMD).

2015 - Utbyte av samtliga undercentraler. d

2016 - Driftsattning av gemensam bastu.

2016 - Tillbyggnad pa miljohus, Sikvdgen 55-57.

2016 - Byte av radiatorventiler samt injustering av varme, Sikvagen 32-36.

2016 - Ny trappa mot parkering, Sikvagen 29.

2017 - Renovering av balkongsidor pa Sikvdgen 47-55 samt 57-61.

2017 - Breddning samt linjemalning av parkeringsplatser.

2017 - Omfattande projektplanering samt beslut av total Gversyn och upprustning av vart
omrade dar dven trad, buskar, rabatter, gangvagar och 6vriga markytor omfattas.

2018 - Inférande av gruppanslutning till Comhem (nu Tele2) gallande TV, Bredband och
telefonitjanster.

2018 - Installation av avfuktningsaggregat i nedre kadllarplan, Sikvagen 44-46.

2018-2019 - Renovering (blastring, reparation & ommalning) av balkongsidor pa hus 32-36,
38-42 & 29-45.

2019 - Fasadrenovering gavelsidor 36, 42 och 48.

2019 - Utbyte av fjarrvarmeledningar genom BRF Gaddan (utfért och bekostat av Vattenfall).
2020 - Ny belsggning pa samtliga véagar (innergarden).

2020-2021 - Upprustning av innergard innefattandes bl. a. nya planteringar, bankar, trappor,
ledstanger och forstarkt belysning.

2020 - Nya racken i anslutning till portar langs Sikvagen 29-45.

2020 - Omlaggning av tak pa samtliga hisschakt (25st.).

2020 - Utbyte av fonster i samtliga hissmaskinutrymmen (25st.).

2020 - Anléggande av 4st. p-platser med laddstolpar for el- och hybridbilar.

2021 - Omlaggning av tak pa Sikvdgen 29-45.

Viasentliga handelser under verksamhetséaret 2023

Stamspolning och relining av vattenledningsror i kallarplan.

Anldaggande av utegym.

Anlaggande av laddboxar och laddstolpar pa P-platser och i garage (totalt 99 nya
laddpunkter).

Aktiviteter
Styrelsen har under 2023 genom Informationsblad och hemsida regelbundet informerat medlemmar
och hyresgister kring planerade och genomfdrda aktiviteter och entreprenader.

Skadegorelse
Kostnaden for skadegorelse uppgick under 2023 till 17 429 kr, vilket innebar en dkning med drygt

95% fran 2022 (8913 kr).
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Avgifts- och hyreshdjningar 2023

Bostadsratter
Under 2023 genomférdes en avgiftshdjning om 4% for vara bostadsrattslagenheter.

Hyresratter
Under 2023 genomfordes en hyreshdjning om 4,7% for vara hyreslagenheter.

Forvantad framtida utveckling
Planerat underhall och atgarder under 2024

o Nytt porttelefonisystem.
e Renovering av tegelfogar pa samtliga hus.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 29 300 969 28 917 869
Ovriga rorelseintakter 29 176 -
29 330 145 28 917 869
Rorelsens kostnader
Qriftskostnader 3 -16 882 508 -15 526 345
Ovriga externa kostnader 4 -149 706 -227 425
Personalkostnader 5 -705 113 -663 391
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -6 405 431 -6 274 507
Rorelseresultat 5187 387 6 226 201
Resultat fran finansiella poster :
Resultat fran andelar i koncernforetag 247 -
Ranteintakter och liknande resultatposter 137 338 54 810
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 265 671 -986 536
Resultat efter finansiella poster 3 059 301 5 294 475
Bokslutsdispositioner - -
Resultat fore skatt 3 059 301 5294 475
Arets resultat 3 059 301 5 294 475
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 310 561 461 316 775 506
Inventarier, verktyg och installationer 7 775 054 329 548
Pagaende arbeten 6 194 099 -
317 530 614 317 105 054
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardeppapersinnehav 500
500
Summa anldggningstillgangar 317 530 614 317 105 554
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 480 8 319
Ovriga fordringar 8 2 834013 3 552 269
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 1 442 606 1811 471
4283 099 5 372 059
Kassa och bank 10 647 222 7 047 396
Summa omsattningstillgangar 4930 321 12 419 455
SUMMA TILLGANGAR 322 460 935 329 525 009

[[\'/ | BkIApSzWO0-rJbC6SMbA J




HSB Brf Gaddan i Tyreso
769604-8383

9(18)

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 191 374 788 186 899 788
Fond for yttre underhall 13 871 973 14 891 661
205 246 761 201 791 449
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1611 147 -4 703 016
Arets resultat 3 059 301 5294 475
4 670 448 591 459
Summa eget kapital 209 917 209 202 382 908
Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 48 675 000 31 750 000
48 675 000 31 750 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld 11 “ 58 250 000 91 175 000
Leverantorsskulder 2 609 365 766 700
Ovriga kortfristiga skulder 12 73 513 103 651
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 2 935 848 3 346 750
63 868 726 95 392 101
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 322 460 935 329 525 009
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 3059 301 5294 475
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 6 405 431 6 274 507

9 464 732 11 568 982

Betald inkomstskatt 500 4 470
Kassaflode fran den |opande verksamheten fore 9 465 232 11 573 452
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 74 970 -1 758
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 1401 625 40 143
Kassaflode fran den lopande verksamheten 10 941 827 11 611 837
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -6 194 099 -961 819
Forvary av materiella anlaggningstillgangar -636 892 -137 584
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 830 991 -1 099 403
Finansieringsverksamheten
Insatser & Upplatelseavgifter 4 475 000 9 380 000
Amortering av lan -16 000 000 -19 125 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -11 525 000 -9 745 000
Arets kassaflode -7 414 164 767 434
Likvida medel vid arets borjan* 10 595 037 9 827 603
Likvida medel vid arets slut* 3180 873 10 595 037

* | ikvida medel inkluderar klientmedelskonto hos
Fastighetsdgarna som i balansrdkningen
klassificeras som kortfristig fordran
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 arsredovisning och koncernredovisning (K3). BFNAR 2023:1 tilldampas
ocksa.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Védrderingsprinciper mm
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
ofdrandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Avskrivningstid Avskrivningstid

Komponent (dr) (%)
Stomme/Grund 100 1
Inre UG 100 1
Fasad 100 2
Fonster 50 2
Stammar, varme & el 50 2
Balkongsidor 33 3
El 33 3
Yttertak 33 3
Hiss 25 4
Undercentraler 25 4
Ventilation 25 4
Lekplatser 20 5
Parkeringsplatser 20 5
Miljohus & bastu 14 7
Styr & overkakning 9 11
Markarbeten 40 2,5
Rest 100 1
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Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgangar och
skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

[G‘/| BKIApSzWO0-rJbC6SMbA }




HSB Brf Gaddan i Tyreso
769604-8383

Not 2 Nettoomsattning

13(18)

2023 2022
*Arsavgifter 22 135 513 21 008 770
Individuell matning vatten 505 812 566 254
Individuell matning el & varme 1 067 988 1 360 338
Hyror bostader 4 480 122 4 667 121
Hyror garage och p-platser 824 486 831 181
Hyror lokaler inkl. va lokaler 344 701 316 100
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 46 047 67 026
Ovriga hyresintakter 68 439 43 943
Ovriga intakter 88 440 153 387
Avgift och hyresbortfall -260 579 -96 251
Summa 29 300 969 28 917 869
*Debitering av el, vatten och virme ingdr inte i arsavgifterna utan debiteras separat.
Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 1647 939 1 699 400
Stadning 996 838 848 514
Hisstillsyn 18 174 27 236
Tillsyn, besiktning, kontroller 42 590 78 361
Tradgardsskotsel 1 635 854 1 456 525
Snorojning 40 722 13 584
Reparationer 787 484 788 172
Underhall 1429 688 694 244
EL 1685 318 1 868 822
Uppvarmning 2 939 791 2 741 240
Vatten 1 658 169 1 449 053
Sophamtning 904 833 975 440
Forsakringspremie 279 209 251 866
Sjalvrisk 1 500
Avgald 14 652 13 171
Fastighetsskatt lokaler 69 630 69 630
Ovriga fastighetskostnader 323 498 326 646
Kabel-tv/Bredband/IT 1024 861 944 966
Forvaltningsarvoden 1222 654 1032 341
Panter och dverlatelser 56 484 87 564
Juridiska atgarder 5813 88 375
Kundforluster -61
Ovriga externa tjanster 98 307 69 756
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 16 882 508 15 526 345
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Not 4 Ovriga externa kostnader

14(18)

2023 2022
Porto / Telefon 2 632 5193
Annonser/Reklam 11 428 16 544
Underhallsplan 6 875 6 848
Konsultkostnader 71 863 129 446
Besiktning och utredningskostnader 7 275 10 776
R.evisionarvode 48 234 58 618
Ovriga externa kostnader 1399 -
Summa 149 706 227 425
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2023 2022
§tyrelsearvoden 542 851 483 000
Ovriga arvoden 13 360 11 660
Loner 37 013
Sociala kostnader 148 902 131718
705 113 663 391
Not 6 Anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 342 011 320 340 515 288
-Arets investeringar - 961 819
-Arets aktiveringar fran tidigare ars investeringar - 534 213
-Mark 54 196 000 54 196 000
396 207 320 396 207 320
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -79 431 814 -73 221 315
-Arets avskrivning enligt plan -6 214 045 -6 210 499
-85 645 859 -79 431 814
Redovisat vdrde vid drets slut 310 561 461 316 775 506
Taxeringsvarde
Byggnader 585 116 000 580 000 000
Mark 147 247 000 145 400 000
732363 000 725 400 000
Bostader 580 000 000 574 884 000
Lokaler 5116 000 5116 000
Mark 147 247 000 145 400 000
732363 000 725 400 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 457 551 319 967
-Nyanskaffningar under aret 636 892 137 584
1 094 443 457 551

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -128 003 -63 995
-Arets avskrivning -191 386 -64 008
-319 389 -128 003
Redovisat varde vid arets slut 775 054 329 548

Not 8 Ovriga fordringar ;
2023-12-31  2022-12-31

Skattekonto 2 438 4 628
Momsfordran 297 924 -
Transaktionskonto Fastighetsagarna 2 533 651 3 547 641
Redovisat virde vid arets slut 2834013 3 552 269

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
‘ 2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda kostnader 937 354 1 034 508
Upplupna intakter 505 252 776 963
1442 606 1811 471

Not 10 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31

SBAB-Konto . 647 222 7 047 396
647 222 7 047 396
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Konvertering Rdnta Amortering/
Ldngivare /slutbetalning 31/12 2023-12-31 Uppldning  2022-12-31
Nordea (kortfr) 2024-08-21 0,60% 30 750 000 -1 000 000 31 750 000
Nordea (bundet) 2025-08-18 4,62% 27 925 000 -375 000 28 300 000
SBAB 0,37% -20 750 000 20 750 000
Stadshypotek (kortfr) 2024-03-01 4,65% 27 500 000 -7 000 000 34 500 000
Stadshypotek 3,06% -7 625 000 7 625 000

Stadshypotek (bundet) 2025-09-30 4,50% 20 750 000 20 750 000
106 925 000 -16 000 000 122 925 000

Varav Kortfristig del av langfristiga lan -58 250 000 -91 175 000
Varav Langfristig del av langfristiga lan 48 675 000 : 31 750 000
Varav kortfristig del avser amortering 750 000 2 375 000

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villlkorsandras inom ett ar

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skatteskulder, fastighetsavgift & fastighetsskatt 8 137 6 919
Moms pa forskottsbetald hyra -28 670 -40 873
Depositioner - 45 448
Ovr. kortfristiga skulder 4674 8 204
Personalskatt 89 372 80 625
Moms = 3328

73 513 103 651

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Forskottsbetalda arsavgifter 2 329 544 2 414 038
Ovrigt 182 112 786 282
Upplupna rantekostander 292 966 31578
Uppl. styrelsearv & soc.avg 69 226 64 852
Uppl. revisionsarvode 62 000 50 000

2 935 848 3 346 750
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Ovriga noter

Not 14 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

17(18)

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar som sakerhet

Not 15 Eventualforpliktelser

254 398 000 _ 254 398 000
254 398 000 254 398 000

2023-12-31 2022-12-31

Eventualforpliktelser

Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Stockholm 2024 -

Anders Olsson Stig Agehall
Ann-Sofie Hagberg Pia Lander
Mathias Kvick Elleonore Lindgren

Min revisionsberattelser har lamnats 2024 -

Ingrid Lindegren Joakim Hall
Av féreningen vald revisor Revisor
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB BRF Gaddan i Tyresd, org.nr. 769604-8383

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB BRF Gaddan i
Tyreso for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Gaddan i Tyresd for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim I-'iéII. . Ingrid Lindegren
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Information fran valberedningen

Styrelsens medlemmar efter 2023 ars foreningsstimma

Anders Olsson Ledamot
Ann-Sofie Hagberg Ledamot
Stig Agehall Ledamot
Pia Lander Ledamot
Mathias Kvick Ledamot
Elleonore Lindgren Ledamot
Marika Gartelius Suppleant
Revisor

Ingrid Lindegren

Revisorsuppleant

Lotta Hertzell Jergander

| tur att avga:
Ledaméter:
Pia Lander

Mathias Kvick

Suppleanter:
Marika Gartelius
Revisor:

Ingrid Lindegren och vice revisor Lotta Hertzell Jergander



Valberedningens forslag pa ny styrelse att viljas pa stamman 2024

Anders Olsson Ledamot

Ann-Sofie Hagberg Ledamot

Stig Agehall Ledamot

Pia Lander Ledamot Omval 2 dr
Mathias Kvick Ledamot Omval 2d6r
Marika Gartelius Ledamot Nyval 2 ér

Kurt Fredriksson Ledamot Nyval 1 ér

Revisor

Jerker Dahlin Nyval 1 dr

Revisorsuppleant

Lotta Hertzell Jergander Omval 1 ér

Tyreso, 1/3 - 2024
Valberedningens ledamoter har varit:

Dan Asplund (ordférande), Bo Johansson och Anna Strandberg

Val av valberedning

Forslag till ny valberedning:

Som ovan

| fragan om arvode for styrelse och revisorer féreslas ingen férdndring av dessa.

Valberedningen foreslar att ett engangsarvode om 3 000kr utbetalas till
Lotta Hertzell Jergander for att hon under flera ars tid valvilligt atagit sig att vara

féreningens revisorsuppleant.



