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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Solhgjden i Tyrest med sate i Tyreso org.nr. 769616-7878 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2007. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-26.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Tyresdé kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Tyreso Bollmora Berg 1 2009-10-14 1964

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsédkrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring och
bostadsrattstillaggsforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna. Nuvarande forsakringsavtal galler
t.0.m. 2023-09-30.

Antal Benamning Total yta m2
87 garageplatser 0
216 p-platser 0
419 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 31973
76 lagenheter (hyresratt) 5633
18 lokaler (hyresratt) 656
3 lokaler (upplatna med bostadsratt) 81
Totalt 819 objekt 38343
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Anna Lekander Ordférande 2012-11-28

Kent Hellgvist Ledamot/Vice ordférande 2012-11-28

Anette Weski Ledamot 2017-01-02 2022-06-30
Susanne Borgstrom Ledamot/Sekreterare 2012-11-28

Magnus Larsson Ledamot 2021-09-28

Margareta Baxén Ledamot 2017-12-06

Kim Pedersen Ledamot 2022-06-27

Kim Pedersen Suppleant 2020-06-29 2022-06-26
Rejwan Sirwan Ledamot 2021-09-28

Annika Nieminen Suppleant 2022-06-27

Alex Daniel Hortin Suppleant 2022-06-27

Sirkka-Liisa Bogefalk Suppleant 2021-09-28

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Kent Hellgvist, Susanne Borgstrom, Margareta Baxén, Anna Lekander.
Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Fredrik Aborg p& MT Revision, vald av féreningen.

Valberedning har varit: Catharina Hansen och Anita Jensen Teran, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-26. P& stamman deltog 31 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften héjdes med 4% fr.o.m. 2022-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Foreningen har per den 31/12-22 72 st hyreslagenheter, med en totalyta pa 5490 kvm.
Under aret har hyrorna hojts pa hyreslagenheter efter forhandling med 1,45% fom 1/1-2022.

Styrelsen har varit val representerade pa méten gallande byggsituationen kring bollmorabacke. Det har varit méten med saval
byggherrarna som bygger runt omkring oss har p& Bollmoraberg, som Tyres6 kommun om gatan och parkeringsplatser samt

Vattenfall vid byte av elcentralen vid vandplan. Det har varit viktigt att vi deltagit pa dessa moten for att tydliggora
boendesituationen har uppe for oss. Vi har aven haft méten med byggherrar om utformning pa féreningens tilltanka
parkeringsplatser.

Alla tak har tvattats och behandlats mot pavaxt av mossa och alger under forsta halvan av 2022
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En arbetsgrupp har tillsatts och arbetar med att ta fram forslag pa mojligheten att uppréatta laddplatser for bilar.

Arbetet med att fardigstélla ett forslag pa renovering av fasader och balkonger har genomférts och féreningen har lamnat in en
ansokan om bygglov hos Tyres6 kommun.

Under aret har foreningen fatt beviljat bygglov for konvertering av lokaler till bostader. Upphandling av entreprendr har gjorts,
och arbetet pabdrjades i borjan av December. Mellan 7-9 lokaler kommer klassas om for att bli Iagenhet och kommer kunna
sdljas.

Arbetet med att bygga en foreningslokal samt kontorslokaler pa Granitvagen 40-42 har pabdrjats, arbetet beraknas vara klart
till sommaren 2023.

Foreningen har genomfort en skyddsrumsinventering/besiktning, samt att foreningen efter detta tagit in offerter for att atgarda
de anmarkningar som uppkommit.

Anlagt en stenmur samt rabatt utanfor 32-36, dar det planterades angsblommor under 2022 for att hjalpa vara insekter och
bin.
Styrelsen har beslutat om nya regler for 2:a handsuthyrning

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:
2012-2014 Renovering av utomhustrappor och racken

2013-2015 Stambyte

2016 Renovering av flerbilsgarage

2016 Byte av flaktar pa vindarna

2016-2017 Radonbesiktning

2016-2017 6 st nya sopkarl gravs ner

2017 Byte av undercentraler

2017 Installation av 100 st temperaturmatare i lagenheter

2017 Trapphusmalning samt byte av belysningsarmatur i trapphus

2017 Nytt lassystem med I-log, till samtliga 1as i alla fastigheter

2017 Installation av postboxar

2018 Byte av samtliga radiatorventiler i lagenheter och i biutrymmen

2018 Nytt atervinningsrum dppnades

2018 Konverterade alla stolpbelysningar till LED

2019 Byte av samtliga fonster i fastigheten

2019 Spoling av samtliga avioppsstammar

2019 Arbetat med 10-ars ekonomiplan

2019 Solcellsutredning

2020 Granaten projekt dvertogs helt av SPG

2020 OVK besiktning, obligatorisk ventilationskontroll

2020 Byte av samtliga entré portar

2020 Byggande av tillfalliga parkeringsplatser pa befintlig mark

2020 Battre belysning pa gamla och tillfalliga parkeringsplatser

2020 Installation av passer- och bokningssystem for portar och tvattstugor.
2020 Uppfraschning av lekpark vid gard 1, med ny gunga och ny belysning
2020 Bestallt byte av access switch, for mojlighet till hastigheter p& upp till 1 000/1 000 Mbit/s via Telia
2021 Fonsterbyte paborjas

2021 Nya entérportar och passersystem till portarna

2021 Tva stycken nya tvattstugor byggs och driftsatts
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Foreningen utfoér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

2023-2026 Renovering av fasader, balkonger och stupror.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 42 bostadsratter verlatits och 6 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 549 och under aret har det tillkommit 53 och avgatt 56 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 546.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018*
Sparande, kr/kvm 214 204 1202 142 292
Skuldséttning, kr/kvm 7671 7 780 7 834 7944 6777
Rantekanslighet, % 13 14 15 15 9
Energikostnad, kr/kvm 200 202 192 199 300
Driftskostnad, kr/lkvm 492 494 441 442 621
Arsavgifter, kr/kvm 719 692 669 669 650
Totala intékter, kr/kvm 790 772 2475 734 1093
Nettoomsattning, tkr 31134 30422 30069 29 430 43 805
Resultat efter finansiella poster, tkr -3607 -4786 34273 -4 992 900
Soliditet, % 53 52 52 48 52

* Nyckeltalen for 2018 avser ett forlangt rakenskapsar (18-man) till foljd av byte fran brutet rakenskapsar till kalenderar.

Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs fér att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekénslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
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Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 285034 0 1998 000 287 032 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 52 805 996 0 10 617 000 63 422 996
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2 566 507 0 1138400 3704 907
S:a bundet eget kapital, kr 55 657 537 0 13 753 400 354 159 903
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 13 362 807 -4 785948 -1138 400 7 438 460
Arets resultat, kr -4 785 948 4785 948 -3607 174 -3607 174
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 8576 859 0 -4 745574 3831286
S:a eget kapital, kr 64 234 396 0 9 007 826 357991 189

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 622 000 kr samt ianspraktagande skett med 483 600 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 8576 859
Arets resultat, kr -3607 174
Reservation till underhallsfond, kr -1622 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 483 600
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 3831285

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 3831285

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Styrelsen for
Bostadsrattsforeningen Solh6jden i Tyreso

Org.nr: 769616-7878

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 31133974 30 422 473
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -18 381 858 -18 158 292
Ovriga externa kostnader Not 3 -569 813 -906 669
Planerat underhdll -483 600 -1 638 180
Personalkostnader och arvoden Not 4 -647 453 -630 933
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -11 658 192 -11 292 086
Summa rorelsekostnader -31 740 917 -32 626 159
Rorelseresultat -606 943 -2 203 686
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 335 154 352 597
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -3 335 385 -2 934 859
Summa finansiella poster -3 000 231 -2 582 262
Arets resultat -3607 174 -4 785 948
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 579 135 227 590 793 419
P&gdende nyanlaggningar Not 8 1 025 296 626 596
580 160 523 591 420 015
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga fordringar Not 9 10 062 500 10 062 500
10 062 500 10 062 500
Summa anldggningstillgdngar 590 223 023 601 482 515
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 153 441 65 582
Avrdkningskonto HSB Stockholm 4 379 107 17 320 319
Ovriga fordringar Not 10 407 536 6 500 737
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 1 651 040 1 557 581
6 591 124 25 444 219
Kortfristiga placeringar Not 12 72 500 000 37 500 000
Kassa och bank Not 13 366 244 363 816
Summa omsattningstillgéngar 79 457 367 63 308 034
Summa tillgdngar 669 680 391 664 790 550
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Yttre underhéllsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557488414967

287 032 000 285 034 000

63 422 996 52 805 996

3 704 907 2 566 507

354 159 903 340 406 503

7 438 459 13 362 807

-3 607 174 -4 785 948

3831 285 8 576 860

357 991 188 348 983 363

Not 14 167 885 584 230 463 919
167 885 584 230 463 919

Not 15 138 080 002 79 794 417
961 369 1 262 264

56 780 181 554

Not 16 0 21 590
Not 17 4 705 467 4 083 443
143 803 618 85 343 268

311 689 202 315 807 187

669 680 391 664 790 550
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -3607 174 -4 785 948
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 11 658 192 11 292 086
Kassaflode fran Iopande verksamhet 8 051 018 6 506 138
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 5911 883 -6 509 829
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 174 766 -5 745 148
Kassaflode fran Iopande verksamhet 14 137 667 -5 748 839
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -398 700 -1 354 415
Kassaflode fran investeringsverksamhet -398 700 -1 354 415
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -4 292 750 -4 025 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 12 615 000 4 290 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 8 322 250 265 000
Arets kassaflode 22 061 217 -6 838 254
Likvida medel vid 3rets borjan 55 184 135 62 022 389
Likvida medel vid 3rets slut 77 245 351 55184 134

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557488414967
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,9 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 23 138 588 22 059 504
Individuell métning el -23 883 0
Hyror 8 032 997 8 307 281
Ovriga intakter 186 165 238 738
Bruttoomsattning 31 333 867 30 605 523
Avgifts- och hyresbortfall -199 293 -175 756
Hyresforluster -600 -7 294
31133974 30422473
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 4014 339 4172 273
Reparationer 1999 910 1797 478
El 488 983 436 184
Uppvarmning 4 821 700 5089 827
Vatten 2 642 997 2 532 453
Sophamtning 1018 788 967 904
Fastighetsférsakring 299 936 297 650
Kabel-TV och bredband 492 623 534 977
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 858 233 817 953
Forvaltningsarvoden 1627 739 1389 774
Ovriga driftkostnader 116 611 121 819
18 381 858 18 158 292
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 15421 109 031
Hyror och arrenden 82 468 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép 204 545 196 974
Administrationskostnader 113 869 368 886
Extern revision 40 000 68 630
Konsultkostnader 68 841 136 577
Medlemsavgifter 44 670 26 570
569 813 906 669
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 483 000 476 000
Ovriga arvoden 9 660 9520
Sociala avgifter 154 793 145 413
647 453 630933
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 8 522 11 632
Rénteintakter HSB bunden placering 319 254 138 283
Ovriga rénteintékter 7 378 202 682
335 154 352 597
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 3334 284 2 885 078
Ovriga réntekostnader 1101 49 781
3 335385 2934 859
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvadrde byggnader 567 463 922 559 476 155
Anskaffningsvdrde mark 89 442 252 89 442 252
Arets investeringar 0 7 987 767
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 656 906 174 656 906 174
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -66 112 755 -54 820 669
Arets avskrivningar -11 658 192 -11 292 086
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -77 770947 -66 112 755
Utgdende bokfért varde 579 135 227 590 793 419
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 393 000 000 303 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3729 000 4 678 000
Taxeringsvarde mark - bostader 170 000 000 122 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 600 000 4 605 000
Summa taxeringsvirde 573 329 000 434 283 000
Not 8 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 626 596 7 259 948
Arets investeringar 398 700 -6 633 352
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 025 296 626 596
Not 9 Ovriga finansiella anléiggningstillgdngar
Ingdende anskaffningsvarde 10 062 500 10 062 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 062 500 10 062 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 409 722 6 499 774
Ovriga fordringar -2 184 963
407 538 6 500 737
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 942 111 937 666
Upplupna intdakter 708 929 619 915
1 651 040 1557 581
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rdkenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 52 500 000 37 500 000
Bunden placering 6 mdnader HSB Stockholm 20 000 000 0
72 500 000 37 500 000
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Kassa och bank

SBAB 366 244 363 816
366 244 363 816
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 20425229 3,86%  2025-11-12 28 350 000 550 000
SBAB 29858713 1,64%  2026-03-09 47 750 000 600 000
SBAB 29948038 1,14%  2024-05-10 46 026 667 575 000
SBAB 29956812 0,95%  2023-05-10 46 026 667 575 000
SBAB 29956847 2,01% 2025-04-16 45 758 917 932 000
SBAB 29956898 0,55%  2023-05-09 46 026 667 575 000
SBAB 29957096 0,55%  2023-05-09 46 026 668 575 000
305 965 586 4 382 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 284 055 586
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 167 885 584
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 321 541 000 321 541 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 138 080 002 78 401 667
138 080 002 78 401 667
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 0 21 590
0 21 590
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 2 664 743 2513 861
Ovriga upplupna kostnader 2 040 724 1 569 582
4 705 467 4083 443

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 18 Viasentliga hiandelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Anna Lekander Kent Hellgvist Kim Pedersen

Magnus Larsson Margareta Baxén Rejwan Sirwan

Susanne Borgstrom

Var revisionsberattelse har - - lémnats betraffande denna drsredovisning

Fredrik Aborg
MT Revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Solhéjden i Tyreso
Org.nr 769616-7878

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solhdjden i Tyreso for rakenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Solhdjden i Tyreso for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedoémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrédden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som édr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm, den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsriéttsféreningen Solhéjden i Tyresé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ANNA LEKANDER i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-08 kl. 12:52:14

KIM PEDERSEN i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-03-08 ki. 13:53:55

MARGARETA BAXEN P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-08 kl. 13:00:32

MAGNUS LARSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-08 kl. 17:56:56

KENT HELLQVIST P X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-03-08 kl. 13:29:41

REJWAN SIRWAN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-15 kl. 08:13:45

SUSANNE BORGSTROM P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-03-08 kl. 16:03:00

BJORN FREDRIK ABORG " X

Bolagsr evisor pankto
E-signerade med BankID: 2023-03-20 kl. 16:14:14

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Solhdjden i Tyresé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

BJORN FREDRIK ABORG N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-20 k. 16:24:15

HSB - dar mjligheterna bor



