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ORIENTERING

BRF Turmalinen bestar av totalt 35 lagenheter fordelade pa 5 likadana hus.
Foreningen registrerades 1996-03-08 och husen stod fardiga 1997.
Foreningens organisationsnummer ar 769601-3403.

Sedan 2000-01-01 har Nabo skott féreningens ekonomiska forvaltning.

SYFTE

Syftet med detta dokument ar att sammanfatta och tillgangliggoéra den viktigaste informationen som
beror foreningens medlemmar.

Ytterligare blir ordningsreglerna i detta dokument bestimmande och kommer tillampas av styrelsen i
framtida beslutsfattande.

ALLMAN INFORMATION
1. VIKTIG DOKUMENTATION

Boparmen, stadgar, upplatelseavtal, arsredovisningar och annan viktig dokumentation finns att ldsa i
Nabos dokumenthanterare.

2. ARSAVGIFT

Arsavgiften ska ticka din del av féreningens gemensamma kostnader, exempelvis rantor, amortering,
forvaltning och forsakring. Avgiftens storlek bestdms av styrelsen och férdelning sker efter
lagenheternas andelstal. Arsavgiften ska betalas manadsvis i forskott.

| arsavgiften ingar uppvarmning, vattenanvandning och ett basutbud for kabel-TV.

Avgiften ar fordelad enligt andelstalen och bestdamdes nar foreningen bildades.

3. FORSAKRING

Foreningens forsakring tacker brand- och vattenskador pa byggnaderna. Den tdcker daremot inte
skador pa bostadsrattshavarens egendom. Av den anledningen har styrelsen tecknat ett kollektivt
bostadsrattstillagg som bekostas av féreningen och galler samtliga bostadsrattshavare.

Det kollektiva bostadsrattstillagget tradde i kraft 2023-05-01.
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4., ANDRAHANDSUTHYRNING
Andrahandsuthyrning ar tillatet i féreningen forutsatt att det finns skriftligt tillstand fran styrelsen.
Las mer under punkt 11.

5. NYCKLAR

Bostadsrattshavaren ansvarar for nyckel och Iascylinder till I1agenhet och lagenhetsférrad.
Foreningen ansvarar for lassystem och nyckelhantering for gemensamma ytor (entréer, cykelforrad,
redskapsforrad, soprum, tvattstuga).

Till lagenheten ingar ursprungligen foljande uppsattning av nycklar.

- 3lagenhetsnycklar

- 2 hushallsnycklar

- 2 postboxnycklar

- 2 nycklar till motorvdarmare

- 2 nycklar till bokningssystemet i tvattstugan

Om du ar i behov av att skaffa fler nycklar eller byta lascylinder och vill att dessa passar nuvarande
Iassystem maste en fullmakt frén styrelsen medtagas till Tyreso Las, Alléplan 4 i Trollbackens
Centrum. Detta eftersom nycklarna passar till Iagenheten saval som gemensamma ytor.

Portkod 1358 fungerar till alla portar. Kodlasen &r i drift mellan klockan 06.00 — 21.00.

6. STYRELSEN

Styrelsen ska besta av 3-5 ledamoter och 1-4 suppleanter. Styrelsen viljs pa arsstamman och
konstituerar sig sjalv. Ledamot eller suppleant behover inte vara medlem i féreningen.

Styrelsen sammantrader i regel en gang per manad. Samtliga sammantraden protokollfors.
Styrelsen kontaktas via mejladress Turmalinentyreso@gmail.com alternativt via brevladan pa hérnet
vid tvattstugan.

7. ARSSTAMMA

Arsstamman halls en gang arligen, vanligtvis i mitten av maj.

Styrelsen kallar till stimman 2-6 veckor innan stimman. Arsredovisning och revisionsberittelse ska
hallas tillganglig for medlemmarna senast 2 veckor innan stamman.

8. PARKERING

Varje lagenhet har en tillhérande upplaten carport eller garage med nyttjanderatt.

Pa manadsavin framgar det vilken plats som tillhér lagenheten. Styrelsen har dock majlighet att flytta
medlemmarna mellan platser, antingen vid férfragan av medlem eller om det skulle anses
nddvandigt av annat skal.

Det tillkommer en obligatorisk avgift for biluppstallningsplats, detta galler samtliga medlemmar och
avgiften syns pa avin varje manad.

Om onskemal finns att byta fran carport till garage eller vice-versa kontaktas styrelsen.

a. LADDBOXAR

Under hosten 2022 installerade foreningen 7 laddboxar i en av carportlangorna.

Medlemmar som har el- eller hybridbil dger féretrade till nyttjande av dessa platser.
Laddboxarna installerades och hanteras av Elaway AB. For att kunna ladda sin bil maste man vara
registrerad hos Elaway samt erhalla en bricka fran styrelsen.
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Styrelsen bestammer elpriset och kostnaden for laddning bekostas av medlemmen.
Eventuellt ekonomiskt dverskott tillfaller foreningen.

9. TEKNIK

Foreningens fastighetsskotsel skots i egen regi.
Nar det kravs anlitar styrelsen entreprendrer for att genomféra underhall och atgérder.

Vid problem med tekniska installationer eller inomhusklimatet — kontakta styrelsen.
| den vardagliga fastighetsskotseln innefattas kontroll och underhall av féljande.

- Belysning pa féreningens gemensamma ytor

- Tekniska system (vdarme, ventilation, tapp- och spillvatten)
- Utrustning i tvattstuga

- Foreningens gemensamma redskap och verktyg

- Lassystem

a. UPPVARMNING

Fastigheten ar ansluten till fijarrvdrme. Varmen distribueras fran undercentralen via kulvertar till
respektive hus. Lagenheterna pa markplan har golvwvarme medan resterande delar betjanas av ett 2-
rorskopplat radiatorsystem.

Boende kan reglera inomhustemperaturen genom att justera radiatorernas termostater.
Foreningens bestamda maltemperatur (luft) for lagenheter ar 21,5 (+/- 0,5) °C. Eventuell
kontrollmatning gérs inom vistelsezonen och med kalibrerad givare.

b. VENTILATION

Husen har sa kallad franluftsventilation vilket innebar att uteluften tas in via spaltventiler eller
uteluftsdon bakom radiatorer. Varje lagenheten har en flakt bakom kryddhyllan i kbket, den flakten
styr ventilationen for hela ldgenheten. Flakten styrs med knapparna pa spiskapan.

Bortrest — stéll flakten i lage ”0” (minimum)

Vardaglig funktion — stall flakten i lage "1” (normal)

Vid matlagning — stall flakten i lage ”"2” och 6ppna spjallet (forcerat)

Samma mangd luft som sugs ut ur lagenheten ersatts med motsvarande mangd utomhusluft.
Bostadshavaren ansvarar for underhall av spiskapa och flakt med tillhérande komponenter.
Styrelsen ansvarar for OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll).

c. TAPPVATTEN
Varmvattnet varms med fjarrvarme och distribueras sedan fran undercentralen via kulvertar till
respektive hus.

d. EL

Lagenhetens elcentral dr utrustad med automatsakringar. Om en sdkring l6ser ut bor du ta reda pa
orsaken innan sakringen slas pa igen.
Elmatare och huvudsakringar ar placerade i ett teknikutrymme pa entréplanet.

e. TV & BREDBAND

Foreningen ar ansluten till kabel-TV fran Tele2.
Bredband tecknas av respektive bostadshavare.
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f. RITNINGAR

Alla teknikritningar finns i original och flertalet dven inskannade. Hittas i Nabos dokumenthanterare.
Samtliga lagenheters planritningar finns i Bopdarmen, dven den hittas via Nabo.

ORDNINGSREGLER
10. TRIVSEL

Foreningens hus ar forhallandevis lyhorda, sarskilt om det forekommer ovéasen i trapphusen.
Darfor ar det extra viktigt att exempelvis ej slanga igen dorren, spela harpa pa trapphusracket eller
overdrivet stampande av skor innanfor entrédoérren.

Tank pa att hundskall kan uppfattas som mycket stérande, det ar varje hundagares skyldighet att
forsoka minimera hundens skallande inomhus.

Av hénsyn till era grannar skall det vara sa tyst som mojligt mellan klockan 22.00 — 08.00.
Byggnadsarbeten far endast forekomma vardagar mellan klockan 08.00 — 17.00 om inte sarskilt
tillstand fran styrelsen inhdamtats.

Forvarna era grannar infor eventuella storande arbeten eller fester.

11. ANDRAHANDSUTHYRNING

Andrahandsupplatelse av bostadsratten eller parkering far inte ske utan styrelsens skriftliga
samtycke. Bostadsrattshavaren ska innan andrahandsupplatelsen pabdrjas skriftligen anséka om lov
hos styrelsen. Ansdkan gérs med styrelsens upprattade mall fér andrahandsuthyrning av
biluppstallningsplats.

Om andrahandsupplatelse sker utan styrelsens skriftliga samtycke, foreligger grund for
bostadsrattens forverkande.

12.UT- OCH OMBYGGNAD
a. INOMHUS

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla Iagenhetens inre och tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta géller &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vasentlig férandring i ldgenheten utan tillstand av styrelsen.
| stadgarna finns det specificerat vad som tillhor lagenhetens inre.

b. UTEPLATS

Vid ut-, om- eller nybyggnad av uteplats eller dylikt maste skriftligt tillstand inhdmtas fran styrelsen.
Detsamma galler vid uppsattning av markis eller annan markbar forandring.
Foljande regler tillampas pa om- och nybyggnationer fran och med 2023-05-16.

- Djup max 260 cm inklusive eventuell trapp eller dylikt

- Bredd (lgh 111, 211, 311, 411, 511) max 900 cm

- Bredd (lgh 112,212,312, 412, 512) max 500 cm

- Bredd(lgh 113, 213, 313, 413, 513) max 400 cm

- Golvhojd max till underkant av balkongdoérr

- Récke/staket skall ej vara skrymmande (bedéms av styrelsen)
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c. BALKONG

Vid uppsattning av markis och balkongskydd skall skriftligt tillstand inhdmtas fran styrelsen.
Det finns sarskilda bestimmelser for utformning och utseende av markiser och balkongskydd.
Alternativ for fargval ar féljande: Sandatex 79 (NCS S 4000-N) eller Sandatex 792-79.
Blomlador far av sdkerhetsskal ej hdngas pa utsidan av balkongracket.

13. UTOMHUSMILO

Foreningens gemensamma mark skdts med hjalp av entreprendrer.

Underhall som exempelvis grasklippning och tradbeskarning pa féreningens mark skéts av en
tradgardsentreprendr. Denna entreprenér ombesorjer dven skotsel av alla hackar som omringar
foreningens mark.

a. VINTERUNDERHALL

Vinterunderhall i form av skottning och sandning pa foreningens gemensamma ytor skots av en
entreprendr. Varje hus ansvarar for skottning, sopning och sandning av sin egen entré.

Vid plétsliga vaderomslag och stora mangder sn6 kan det dréja flera timmar innan var entreprendr
hinner instélla sig, vid dessa tillfdllen maste medlemmar hjélpas at med snéréjningen.

Vid stora snomangder belastas balkongkonstruktionen och det forekommer risk for vattenskador nar
snon sedan smalter, darfor ansvarar varje bostadshavare for att skotta sin balkong vid behov.

Snon far skottas ned till marken under balkongen, dock skall noga hansyn tas sa att inget pa grannens
upplatna mark tar skada. Beakta planteringar, vaxtlighet, mébler med mera.

Forvarna garna grannen under och enas om en plats dar snén kan kastas.

b. STADDAGAR

| regel ar det tva gemensamma staddagar per ar, en pa varen och en pa hosten.

Kallelser till stdddagarna satts upp pa anslagstavlorna i trapphusen.

Under staddagen hjalps féreningens medlemmar at att ta hand om det sdsongstypiska
underhallsbehovet (exempelvis kratta I6v, sopa grus mm) sa det blir fint pa garden.

Det bestélls en stor blandcontainer som kan nyttjas for att slanga diverse skrot. F6lj anvisningarna
som satts upp i anslutning till containern.

Styrelsen bjuder normalt pa lunch eller fika under staddagen.

c. GARDEN

Det ar tillatet att kora bil (i ganghastighet) pa garden. Tillfallig parkering for pa- och avlastning
utanfor entréerna ar ok.
Hundar ska hallas kopplade och far e] rastas inom féreningens omrade.

d. UPPLATEN MARK

Varje lagenhet pa markplan har i sitt upplatelseavtal tilldelats ett skotselomrade.
Skotselomradet upplats med nyttjanderatt, det vill sdga att féreningen dger marken.
Markens storlek och utformning framgar i upplatelseavtalet (bilaga 6).

Foreningen tillhandahaller de nédvandigaste redskapen for skotsel av marken.
Foljande regler géller for ditt upplatna skétselomrade:

- Varje bostadsrattshavare ansvarar for sitt skétselomrades apparans. Skétselomradet
skall vara enhetligt med omgivningen och hallas fritt fran skrymmande material och
nedskrapning.

- Bostadsrattshavaren ansvarar for grasklippning pa den upplatna marken.



FORESKRIFTER BRF TURMALINEN 2024-05-06

- Bostadsrattshavaren bestammer sjalv ver mindre planteringar sa som vaxter och
blommor i skétselomradet. Boende ombesorjer dven skotsel och klippning av egna
planteringar.

- FoOr storre forandringar som kan vara till olagenhet for omgivningen eller grannar skall
skriftligt tillstand inhdmtas fran styrelsen. Exempel pa storre fordandringar kan vara att
bygga uteplats, plantera trad eller storre vaxtligheter samt géra ingrepp i grasmattan i
form av gravning eller dylikt.

e. FAGELMATNING

Matning av faglar eller andra smadjur ar forbjudet inom féreningens omrade, detta géller saval pa
upplaten mark som féreningens gemensamma mark.

14. GEMENSAMMA UTRYMMEN
a. TVATTSTUGA

Foreningen delar pa en gemensam tvattstuga.

Bokning av tvattstugan gors pa tavlan, cylindern dr markt med lagenhetsnumret.

Om tvéttiden inte pabdrjats inom en timme far annan boende nyttja resterande tid.

Tvattstugan ska lamnas i samma (eller battre) skick som ndr man pabdrjade sin tvattid.

L3s anslagen som finns uppsatta i tvdttstugan och kontakta styrelsen/tvattstugeansvarig vid fragor.
Husdjur ar ej vdalkomna.

b. SOPRUM

Det finns karl for hushallssopor, kartong, glas, tidningar och ljuskéllor. Forslut soppasarna ordentligt.
Sortera val och ténk pa miljon — undvik matsvinn.

Det ar forbjudet att rota bland soporna, detta ar féreningens egendom och kan uppfattas som
integritetskrankande. Endast styrelsen far géra kontroller i soprummet.

c. REDSKAPSFORRAD

Foreningen tillhandahaller diverse redskap och verktyg. De hittas i redskapsforradet bredvid
tvattstugan och far lanas av féreningens medlemmar.
Redskapen ska aterlamnas i samma (eller battre) skick som nar de lanades.

d. CYKEL- OCH BARNVAGNSFORRAD

Det finns ett forrad till varje hus. Har férvaras cyklar och barnvagnar.
Styrelsen kan lamna tillstand att fa foérvara dven andra saker i forradet men da kréavs goda skél och
det ej ar hinder for resterande boende.

e. TRAPPHUS

Enligt krav fran brandskyddsmyndigheten far inget brandfarligt férvaras i trapphusen.

Det finns dven risk vid utrymning, darfor far inte exempelvis skor, paraplyer, cyklar, pulkor eller andra
foremal forvaras i trapphuset.

Vid eventuell nedsmutsning, stada efter dig. Sop och skyffel finns vid varje entré.

f. GASTPARKERING

Foreningen forfogar 6ver 5 parkeringsplatser som ar avsedda for vara besdkande gaster.
Foreningens medlemmar parkerar pa sina tilldelade parkeringsplatser eller pa gatan.



