Arsredovisning

for

Brf Fisken 21

769628-0499

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Fisken 21 intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 19 maj 2024. Féreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Karlstad den 16 maj 2024

Jesper Palm
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Styrelsen for Brf Fisken 21 far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-04-29. Féreningen dr en sa kallad "dkta bostadsritts forening".

Foreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. Medlems ritt i féreningen

pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsréttshavare.
Foreningen har sitt séte i Karlstad.

Medlemsinformation

Foreningens fastighet Fisken 21, med gatuadress Tingbergsgatan 17 byggdes 1954.

Fastigheten har en total yta enligt den ekonomiska planen pa 638 m? varav 55 m? bestér av
lokal/kéllarldgenhet. Fastigheten &r forsdkrad i Lansforsdkringar Virmland.

Lagenhetsfordelning
1 st 4 rum och kok
8 st 2 rum och kok
1 st 1 rum och kok

Foreningen hade vid utgdngen av rikenskapsaret 10 (av 10) ligenheter som var upplétna till medlemmar,

vilket 4r detsamma som foregaende ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 639 563 570 584 563
Resultat efter finansiella poster -9 56 76 -533 82
Soliditet (%) 46,5 45,5 45,0 442 47,7
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1 026 932 930 937 914
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 12 790 13 086 13382 13 678 13 678
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 13 630 13 946 14261 14 576 14 576
Sparande per kvm (kr/kvm) 234 327 359 458 367
Réntekénslighet (%) 13,3 15,0 15,3 15,6 16,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 163 171 162 135 172
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 85,3 88,2 86,9 85,1 86,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.



Brf Fisken 21
Org.nr 769628-0499

Upplysning vid forlust

3(11)

Flera av foreningens 1an har under aret lagts om och med det har rintekostnaderna 6kat till det dubbla

Jjamfort med foregdende ar. Med anledning av detta har foreningen sett 6ver avgifterna och gjort en

héjningar under aret for att ticka rédntekostnaderna samt forbéttra likviditeten.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 5950 000 566 922 48 420 -251 240 56 002 6370 104
Okning av insatskapital 56 000 56 000
Disposition av féregaende
ars resultat: 26 628 29 374 -56 002 0
Arets resultat -8 874 -8 874
Belopp vid arets utgang 6 006 000 566 922 75 048 -221 866 -8 874 6417230
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -221 866
arets forlust -8 874
-230 740
behandlas sé att
i ny rdkning overfores -230 740
-230 740

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rérelseintiikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomséttning 2 639 367 562 811
Ovriga rorelseintikter 1502 0
Summa rorelseintiikter, lagerfordndringar m.m. 640 869 562 811
Roérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -196 963 -210 385
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -141 671 -130 014
Summa rorelsekostnader -338 634 -340 399
Rorelseresultat 302 235 222 412
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -311 115 -166 410
Summa finansiella poster -311 109 -166 410
Resultat efter finansiella poster -8 874 56 002
Resultat fore skatt -8 874 56 002
Arets resultat -8 874 56 002
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 4 13 770 729 13 900 946
Inventarier, verktyg och installationer 35 19 842 31296
Summa materiella anldggningstillgangar 13 790 571 13 932 242
Summa anléiggningstillgangar 13 790 571 13 932 242
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1535 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 850 4529
Summa kortfristiga fordringar 6 385 4 531
Kassa och bank

Kassa och bank 12 772 62 235
Summa kassa och bank 12 772 62 235
Summa omsittningstillgangar 19 157 66 766
SUMMA TILLGANGAR 13 809 728 13 999 008
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Ba]ansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 006 000 5950 000
Reservfond 566 922 566 922
Fond f6r yttre underhéll 75 048 48 420
Summa bundet eget kapital 6647 970 6 565 342
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -221 866 -251 240
Arets resultat -8 874 56 002
Summa fritt eget kapital -230 740 -195 238
Summa eget kapital 6417 230 6 370 104
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 096 860 7 264 940
Summa langfristiga skulder 7 096 860 7 264 940
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 168 080 168 080
Leverantorsskulder 19 381 92 294
Skatteskulder 43999 42 989
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 64 178 60 601
Summa kortfristiga skulder 295 638 363 964
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 809 728 13 999 008
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -8 874 56 002
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 141 671 130014
Betald skatt 1010 2129
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordandring av rorelsekapital 133 807 188 145
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar -321 -334
Foréndring av leverantorsskulder -72 913 83 007
Foréndring av kortfristiga skulder 3577 8 896
Kassaflode fran den lopande verksamheten 64 150 279 714
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -267 549
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -267 549
Finansieringsverksamheten
Nyemission 56 000 0
Amortering av 14n -168 080 -168 080
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -112 080 -168 080
Arets kassaflode -47 930 -155915
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 62 237 218 152
Likvida medel vid arets slut 14 307 62 237
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 100 ar

Markanldggningar 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
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Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter medlemar 546 907 496 543
Hyror bostédder 60 000 42 000
Hyror garage och parkeringsplatser 30 260 23 318
Ovrigt 3702 950
640 869 562 811

I féreningens arsavgifter ingar viarme, el, vatten, abonnemang for tv, och bredband. (For vigledning - Se

punkt 14 Noter i BENAR 2023:1)

Not 3 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Elkostnader 8558 10 381
Fjarrvdrme 67915 68 515
TV, telefoni och internet 5700 5700
Vatten och avlopp 15974 18 425
Renhéallning och sophantering 23 816 20 157
Reparationer och underhall 0 16 750
Fastighetsskatt 21 590 22 409
Forsédkringspremier 11335 9571
Administrativ forvaltning 38414 37074
Bankkostnader 1 655 1403
Ovrigt 1 962 0
196 919 210 385

Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 14 798 521 14 530972
Inkop 0 267 549
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 14 798 521 14 798 521
Ingdende avskrivningar -897 575 =779 015
Arets avskrivningar -130 217 -118 560
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 027 792 -897 575
Utgaende redovisat viirde 13770 729 13 900 946
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Not S Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 114 553 114 553
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 114 553 114 553
Ingaende avskrivningar -83 257 -71 803
Arets avskrivningar -11 454 -11 454
Utgaende ackumulerade avskrivningar -94 711 -83 257
Utgaende redovisat viirde 19 842 31296

Not 6 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller efter fem ar 6512 040 6 592 620
6 512 040 6 592 620

Not 7 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 8 555250 8555250
8 555 250 8 555 250

Karlstad den 19 maj 2024

Lot e

Jesper Palm
Ordférande

Maria Oster 4

Niklas Wettergren

T

Robert Norgaard Jansson

b/ /Z
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Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har lamnats den 19 maj 2024

Krister Lonn
Revisor



