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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Kanoten i Karlstad som har sitt séte i Karlstad kommun och som
registrerats hos Bolagsverket den 2016-02-15 (org nr 769631-6889) har till d&ndamal ait
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita
bostadsldgenheter, lokaler och mark under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Under juni ménad 2016 startade uppforandet av ett projekt innehallande sammanlagt 130
bostadslidgenheter samt 1 lokal.

Upplatelse av bostadsrétterna sker sé snart foreningen erhéllit Bolagsverkets tillstdnd
vilket beriiknas ske {jirde kvartalet 2017.

Inflyttning i ldgenheterna beriiknas ske med borjan i slutet av mars 2018 for Hus A,
i slutet av april 2018 for Hus B, i slutet av november for Hus C samt i slutet pa december
for Hus D.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriitislagen har styrelsen uppriittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifierna i planen grundar sig
ifrdga om kostnaderna for forviirv av marken pa avtalad kdpeskilling och pa nedan
redovisad upphandling.

De i denna plan limnade uppgifter angéende fastighetens utférande, beriknade
kostnader och intikter hanfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kidnda
forutsittningar.

Beriikningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda i oktober ménad 2017.

Enligt entreprenadkontrakt genomfdrs byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB.

Fastigheterna #r képta av Peab Markutveckling AB.

Stkerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
ldmmas av Peab AB.

Fardigstéllandeforsikring under entreprenad- och garantitiden kommer att limnas av
Gar-Bo Forsikring AB.

Projektet finansieras langsiktigt av Handelsbanken.



BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckningar: Karlstad Kajaken 3 och del av Karlstad Kajaken 1
Fastigheternas areal, ca: 2489 m?

Bostadsarea (BOA), ca: 9069 m?

Bruttoarea (BTA), ca: 11516 m*

Antal ligenheter: 130 st

Lokalarea (LOA), ca: 81 m?

Antal lokaler: 1 st

Byggnadens antal och utformming:  Ett flerbostadshus / fyra trappuppgangar
Bygglov har beviljats 2015-12-16 och 2016-10-19

Lokalens anvandning
Lokalen &r tinkt aft anvindas som bobutik.

Gemensamma anordningar

Byggnaden #r f6r virmeleverans anslutna till fjarrvirmeverk. Vérmecentral for distribution
av viirme och produktion av varmvatten dr beldgen pé garageplan.

Ventilation sker med frén- och tilluttssystem med atervinning.

Gemensamma utrymmen

Gemensam cykelparkering finns i anslutning till byggnaden. Barnvagns- rullstolsférvaring
finns i entréerna i hus A, B och D. Ligenhetsforrad finns pé garageplan. Gemensamma
teknikutrymmen som undercentral och elforrad finns pa garageplan.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Planteringar, gdngvigar, sophus och cykelparkering.

Parkering
46 st garageplatser finns pa foreningens mark.
Parkeringsplatserna upplats genom avtal med f6reningen.

Gemensamhetsanldaggning

Gemensamhetsanléiggning kan komma att inréittas for parkering i parkeringsanldggning.
Prelimindrt totalt 93 st platser, varav foreningen kommer att preliminért disponera
minst 47 st av dessa.
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B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlidggning

Stomme

Stomkomplettering

Tak

Fasad

Installationer

Grundplattan utgors av fribdrande, palad grundplatta under/Gver
grundvattennivan

Kallarytterviiggar utfors platsgjutna. Bérande mellanviggar utfors
som skalviggar. Platsgjutna bjélklag med kvarsittande form av

plattbiilklag, bjilklag i filigran.
Hisschakt och trapphus samt ligenhetsskiljande viggar utférs med

skalviiggar

Pelare av stal

Balkongplattor utférs prefabricerade

Trappor utfors prefabricerade med cementmosaik

Innerviggar av gips och stalreglar
Ligenhetsddrrar av inbrottsskyddad typ
Innerdérrar spegelddrrar vita

Uppstolpat tak med ytskikt av bandtéckt plat samt isolering med
16sull

Ytterviiggar byggs med LK putsvigg, viiggarna putsas pé plats
utom takvaningarna. Swisspearl fasadskivor pé takvéningarna. I
terrassligenheter dr det utfackningsvéiggar byggs med birning av
trd med syll av stalskena. Viggen isoleras med mineralull,

vindskvdd av corganiskt material samt vtskikt av skivor
Entrédérr av ek med kodlas

Balkongriicken samt ricken vid franska balkonger utfors av
aluminium

Dérrar till gemensamma utrymmen och sekundér utrymmen mm
utfors av stal

Uppvirmning med vattenburen radiatorvirme anslutet till
fjdrrviirmeniitet,

Ventilation sker med frin- och tilluftssystem med atervinning.
Personhissar av typ Kone

Separata elcentraler med jordfelsbrytare och separat métning.
Bostadsriittsféreningen har abonnemangen.

Nir alternativ &r angivet viljer totalentreprendren material/utférande,
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Rumsbeskrivning lagenheter

Kapprum Golv Ekparkett
Vigg  Malas
Tak Gréngas
Owrigt Kapphylla
Hogskép enligt ritning

Vardagsrum Golv  Ekparkett
Vigg  Malas
Tak Griingas
Ovrigt Fonsterbank i sten

Koék/Matplats Golv  Ekparkett
Vigg  Malas
Tak Gringas
Ovrigt  Skapinredning enligt ritning. Fonsterbénk i sten. Kakel
ovan diskbdnk, diskmaskin och micro

Badrum Golv  Klinker
Vigg  Kakel
Tak Gréngas
Ovrigt  Inredning enligt ritning, tvittmaskin och torktumlare enligt
ritning

Sovrum Golv  Ekparkett
Vigeg  Malas
Tak Gringas
Ovrigt  Fonsterbink i sten
Hogskap enligt ritning

Kladkammare Golv Ekparkett
Vigg  Malas
Tak Gringas
Ovrigt Hylla med klidsting

Nar alternativ dr angivet viljer totalentreprendren material/utforande.

En omgang ritningar finns tiliginglig hos foreningens styrelse. Ligenheternas olika
rumstyper framgér av ritningarna.
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETER

Kopeskilling for fastigheterna 81 800 000 kr

Nybyggnadskostnad inklusive mervirdesskatt 295 441 000 kr

(Kontraktssumman innefattar ersittning for kontroll samt slut-
och garantibesikining med 550.000 kr ink]l mervirdesskatt.
Om namnda belopp 8verskrids skall reglering ske av
kontraktssummany)

Summa kostnader 377 241 000 kr

Fastigheterna skall fullvirdesférsakras.

Taxeringsvirdet f6r 2018 har dnnu ¢j faststéllts, men beriiknas

totalt till 185 406 000 kr
varav bostdder 181 000 000 kr
varav lokal 1 074 000 kr
varav garage 3 292 000 kr

Aterbetald investeringsmoms avseende garaget tillfaller entreprendren i sin helhet.
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PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader
Specifikation dver 14n som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berikning av arliga kapitalkostader.

Sikerhet f6r lan 4r pantbrev i fastigheten.

Avskrivning av byggnaden sker pa 120 ar med en linjdr/rak avskrivningsplan. (Not. 1)

Kreditens loptid ar 50 &r. Bindningstid for [anet dr 3 mén - 5 4r. Annan 16p- och bindningstid
kan bli aktuell. Rantekostnaden for foreningens 14n baseras pa att en i planen antagen slutlig
lanerinta kvarstar vid lanens placering. Andras denna riinta kan detta innebira sévil kade
som minskade riintekostnader. Amorteringsvillkor 0,55% per r under ar 1-10, dérefter 40-arig
serieplan.

Finansiering

Lan 116 090 000 kr
Insatser 183 009 000 kr
Upplételseavgifter 78 151 000 kr
Summa 377 241 000 kr

Kapitalkostnad

Rénte- Rénte-
Belopp Bindningstid sats Amortering| kostnad Totalt

Lan 1 38 697 000 Rorligt 2,55% 212 834 986 774] 1199 607
Lén 2 38 697 000 3 &r 2,55% 212 834 986 774] 1199 607
Lin 3 38 696 000 5 ér 2,55% 212 828 986 748 1199 576
Summa lan | 116 090 000 2,55% 638 495 2960 295| 3598 790
Genomsnittsrintan dr 1,21 enligt offert dat. 2017-03-02

Ekonomisk plan #&r berdknad med | 2,55%|

Beriknad réntesats 2,55%

Rénta 2 960 295 kr

(Avskrivning, Not. 1 2 462 008 kr)

Amortering 638 495 kr

Summa kapitalkestnad 3598 790 kr

Not. 1) Brf. Kanoten i Karlstad kommer i redovisningen att géra avskrivningar

pA bokfort byggnadsviirde fran firdigstillande enligt en linjér/rak avskrivningsplan pa 120 ar.
Brf. Kanoten i Karlstads berdknade arsavgifter kommer att ticka foreningens

l6pande utbetalningar for drift, réintor, amorteringar, fastighetsskatt och avsitining till yttre fond.
Féreningen kommer att redovisa ett arligt bokforingsméssigt underskott som inte

paverkar féreningens likviditet (kassaflode).
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Driftskostnader

Vattenférbrukning 183 000
Varmvatten 274 500
Elférbrukning 192 100
Hushallsel 329 400
Uppvirmning (central anldggning) 622 200
TV/Tele/IT 327 000
Tridgédrd och gird inkl. snér6jning 20 000
Gemensamhetsanlidggning 297 900
Kontorsmaterial, foreningsadm 13100
Sophémtning 73 200
Stéadning 91 500
Hisservice, besiktning, div underhéll 40 000
Teknisk forvaltning 82 400
Ekonomisk forvaltning 131 000
Fastighetsforsikringar 82 400
Revision 18 000
Styrelsearvoden 30000
Preliminér drift p-platser i blivande GA 394 800
Summa driftskostnader 3202 500 kr

Driftskostnaderna dr berdknade efter normalférbrukning. Variationer forekommer liksom att
det beriiknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre.

Kostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingér i arsavgiften dr kostnad for
garageplats samt avgift for telefoni, bredbandsuppkoppling och kabel-TV utéver grundutbud.

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt lokal 10 740 kr
Fastighetsskatt garage 32 920 kr

Summa kostnader ar 1 6 844 950 kr
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Arsavgifter

Arsavgifter bostadsligenheter
Arsavgifter hushallsel
Arsavgift fastighetsskatt lokal

Ovriga intiker, ej momspliktiga
Hyresintikter garageplatser

Preliminéra hyresintéikter p-platser i blivande GA
Summa intiikter ar 1

Overskott dr 1 inkl. fond for yttre underhall

Avsiittning for yttre underhall

Fond f6r yttre underhall

Fastighetsskatt for lokalen utgér fran ar 1 och betalas av hyresgésten.

NYCKELTAL AR 1

Anskaffningskostnad (BTA)

Insats och upplatelseavgift

Belaning

Driftskostnad, inkl. hushallsel
Forbrukningsavgift hushéllsel

Arsavgift, inkl hushallsel och fastighetsskatt
Kassafldde

Underhéllsfond och avskrivningar
Underhéllsfond och amorteringar

Nyckeltalen #r berdiknade med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA),

5947 500 kr
329 400 kr
10 740 kr

469 200 kr
394 800 kr

7 151 640 kr

306 690 kr

274 500 kr

32 758 kr/kvm
28 541 ke/kvm
12 687 kr/kvm
350 kr/kvim
36 kr/kvm
687 kr/kvim

3 kr/kvm

299 kr/kvm
100 kr/kvm

forutom anskaffningskostnad som &r beréiknat med kronor per kvadratmeter bruttoarea (BTA).
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I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens utbetalningar
och avséttningar tdckas av drsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas andelstal.
Huhéllsel fordelas efter forbrukning, Insatserna, hér dven redovisade i andelstal, avser

att motsvara ldgenheternas bostadsarea.

Vid berskning av upplatelseavgifl har hansyn tagits till variation i standard, utrustning

och lage i huset.

I foljande tabell limnas en specifikation dver samtliga lagenheters huvuddata sésom
ligenhetsarea, andelstal, insats, drsavgift och manadsavgift. Ligenhetsarean &r avrundad
till hela kvadratmeter. Mindre avvikelse av ldgenhetens area foranleder ¢j éndring av

insatsen, andelstalen eller drsavgiften.

Uteplats/ Prel. Prel. Prel.

Lgh |Balkong/|Area| Andelstal [Upplatelse- Manads{Arsavgift| Manads-| Arsavgift
Lgh nfstorlek| Terrass | ca Yo avgift Insats Arsavgift avgift Ei? avgift EI| Total
HusA: 1 : I _ - I IS
1002 :3-4 rok | Uteplats 83| 0,80710 ~ 460000 1660000 53850 4496} 2988  249| 561938
1003 2 :rok! Uteplats 58| 063388 460000 1160000 37700 3 142j 2088  174] 38788
1004 | 3 rok| Lokal ~ &1 088525 90000 1620000 1710000! 52650 4388 2916 243 55566
1101 :152_rok% Balkong 40ir 043716, 420000 800000 1220 000; 26000 /.";‘_717675 1440 120] 27 440
1102123 rok; Balkong 69 075410, 410000 1380000 17! 44850 3738 2484 207, 47334)
1103! 3 rok, Balkong 83 090710, 560000 1660000 2220 00_9+i 3950 4498 2988 249. 56938
1104 4-5'rok} Balkong 90i 0.983@_1_1 670000 1800000 2470000, = 58500 4875 3240 270; _ 81740
120112 1ok Bakong 40 043716 460000 800000. 1260000 26000 2167 1440 120, 27440
1202 |2-3 rok | Balkong 69 0,75410| 460000, 1380000 .. 44850, 3738 2484 207 47334
12031 3 rok| Bakong 83| 0,90710; 640000 1660 000 53950 4406) 2988 249 56 93§
1204 {4-5_r0k§ Balkong 80, 0,98361? 750000 1800000 58500 4875 3240 270 61740
1301 {1-2 rok ; Balkong 40i_ 0.4371(_55&‘ 500000 800000 ~_26000{ 2167 1440 _12-[; 27 440
1302 |2-3 rok | Bakkong | 69: 0.75410:  510000; 1380000, 44850 3738 2484 207 47334
1303 | 3 rok, Balkong 83 090710 740 000! 1660 000; 53950 4496 2988 249 56938
1304 4.5 rok, Balkong ~ 90 098361 830000/ 12800 000; 585000 4875, 3240 270 61740
1401 1-2_roki Balkong . 40 043716 540 O_OQ_‘?__ 800 0001 26 QQ_QL 2 1_67‘; 1440, 120 27 440
1402 |2-3 rok | Balkong , B9 .0.-754@ _460,000! 1380 000 .. 44850 3738 2484|207 _ 47334
1403 Il 3 rok| Balkong, 83 090710,  840000| 1 660 000 L §_:_5__€_35_0ir_ _ﬁf@f}?ﬁjﬂ 2988 249 56938
1404 i4-5_rok Balkong . 90 770,983@1}_ , 219_990!_ 1800000, g&;oq;”__z;ﬁ?s}_ 3240 270 81740
1501;1-2 rok | Balkong | 40 043716/ 580000 800 000; 26000 2167| 1440, _ 120 27 440)
1502 ;2-3 rok | Balkong ; 69 0,75410 810 000i 1380 000; 44 a:;gi____?)_ 738! 2484, 207 47334
1503 ! 3 :rok Balkong 83 0,90710] 940000: 1660 000 53 9@11 744964! 2988~ 249 56838
1504 4-5;rok | Balkong | 90 098361~ 990000! 13800000 58500, 4875, 3240| 270 61740
1601 j1-2;qu Balkong 40 043716 620 Q_O_Oi_ - 800 DOQL 26 0001_ _2167)  1440) 1200 27440
1602 2-3 rok | Balkong | 69 075410 ~ 660000 1380000 44850, 3738 2484 207 47334
1603 | 3 rok| Balkong ' 83 090710 1 q4qgoqi 1660000 53 950iL 4406! 2988 249 56938
1604 '4-5irok | Balkong | 90  0,98361) 1060 000 1800 000! B8 gpoi 4875 3240 270 B1740
170 j4-5:rpk‘__ Ty 1000 1,00200 1 250.(1@_9?#___2_00_0_990_5? 777”77767570()7%77%5_{1] _ 3800 300 68600
1702 : 5 Irok| Terrass | 118 1,289621 1430 0005 2 360 000! __76700] 6392) 4248 354 80948
HusB @ | . IR W : S A
1001 | 2 jrok | 47 051366; 356000] 940060 _ 80550 _reez 14t 32242
1002 ‘13-4[roki Uteplats | 88; 098175{ 70 000 1760 000. 57200 4767 3168 _____2_§_¢H+__ 60 368
1003 4-5jrok Uteplats | 97, 1,080111 330000 1040000, 630501 5254] 3492 291 66542
1101 [ 3 irok‘ Balkong | 79, q.asa;sgi ) 5_4(_)_0_0(__)%_ 1 580 000 51350, 4279] 2844] 237 54194
1102 | 2 Irok F-balkong| 55 0,80109| 320 000} 1100000 _ _35750; 29791 1980 __185] 37730
1103 l2-3irok _F—balkongj 701 0,76503] _ 70000{ 1400000 _ 45500] _3___?_92_4! 25201 210@ 48020
1104 l2-3lrok‘ Balkong l 70 0,765_031I 360 DDDE ~ 1400000; 1760000 45—5—00F— ,3,792i 25@_0* 21 041___:187 020
1105 | 2 jrok Balkong | 55! 0,60109] 420000: 1 100000, 357501 29790 1980 165 37 730
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Uteplats/ Insats och Prel. Prel. Prel.

Lgh |Balkong/] Area| Andelstal |Upplételse- upplitelse- Manads{ Arsavgift| Manads-| Arsavgift
L.gh ni storlek| Terrass | ca % avgift Insats avgift Arsavgift avgift EF avgift EI| Total
HUSB! . L . i - Lo JIr e e m e ‘ R e b et ]
1201. 3 rok Bakong| 79  0,86339 600 000' 1580 000} 2180000 51350 _ 4279] 2844 237 | 54194
1202: 2 rok Balkong: 55 060108] 420 000/ 1100000; 1520000 35 750, 2979; 1980 165 37730
1203 '2-3rok Balkong| 70  076503) 220 000! 1400000 1620000 45500 3782] 2520 ____21_9‘ 48 020]
1204 |2-3'rok Balkong | 70 0,76503; 4100001 14000000 1810000 45500 3792 ,,?,5?—0E 210/ 48020
1205 | 2 vok. Balkong | 55 0,60109; 460000] 110D000' 1560000 35750, 2979, 1980 165 37730
1301 3 lrok Balkong| 79 086339, 680000 1580000, 2260000 513501 4279 2844 207 54194
1302 | 2 |rok Balkong | 55 0,60109' 470000 1100000 1570000 35 750 29791 1980; 185 37730
1303 | 2- 3'rok  Balkong |  70; 0,76503/ 270000/ 1400000, 1670000 45 500, 3792] 25201 210/ 48020
1304 | 2-3}rok | Balkong | 70| 0,76503] 460000, 1400000 1860000 45 _590! 3792%7 2520]  210] 48020
1305 | 2 'rok‘ Balkong. 55/ 060100 500000 11000001 1600000 35750 2979 1980 165 37730
14011 3 :rok Balkong : 79| 086339 760000 1580 000, 2340000 513500 4279 2844, 237 54194
1402; 2 lrok| Balkong © 55! 0,60109] 5200001 1100000] 1620000 35 750! 2979 1980 165 37730
1403 i2-3[rok Balkong | 70; 0,76503] 320000/ 1400000] 9720000  45500; 3792  2520| _ 210, 48020
1404 2-3jrok. Balkong ; 70| 076503] 510000/ 1400000, 1910000 _4_§_5_oo. 3792 2520 210; 48020
1405 2 irok| Balkong : 55| 0,60109) 540 O_O_Q 1100000 1640000 ~  35750; 2979 1980,  165: 37730
1501 3 .rok| Balkang | 79| 0,86339 840000 15800001 2420 0(_)(_)‘___ 51350 4279 2844 237 54194
1502 2 rok! Balkeng | 55| 060109, 570000/ 100000 1670000; =~ 35750: 2979 1980 j_gqj___s? 730|
1503 2-3.rok| Balkong : 70| 0,76503; 370 000\ 14000000 17700000 45500 3792 25200 210i 48020
1504 2-3'rok| Balkong | 70| 0,76503' 560 000‘ 1400 000 19@(_)_(1(_)9‘ 455000 3792 2520|  210{ 48020
1606 2 rok| Balkong | 55| 0601081 580000/ 1100000, 1680000 35750 2979 1980 16?_1; 37730
1601 3 rok Balkong | 79: 0,86339. 91Q099J_ 1580000 24900001 561350 4279 2844 237] 54194
1602 2 irok’ Balkong | 55! 060109 620000, 1100000 1720000 35750 2979 1980 165 37730
1603 2-3;rok! Balkong | 70: 076503 420 nooi 1400000 1820000] 45500 3792 25200 210[ 48020
1604 2-3;rok . Bakong | 70, 0,76503 610000, 1400000 2010 000; 45500 3792 25200  210| 48020
1605 2 \rok' Balkong | 55, 060109 620000 1100000 1720000 35750 2979 1980 185| 37730
1701 4- 5wrok Terrass | 101] 1,10383 14100000 2020000 3430 000 65650 5471 3636 303 60286
1702 4 Lr,okl TT | 105 114764 1190000 2100000 3290 ooo‘ 68250 5688 3780 315 72030
1001 1 jrok| Uteplats ; 34| 037158 280000 680 000_ 960 000 22100 1342w 1224 102] 23324
1002 3-4 rok Uteplats | 83.  0,90710_ 300000 1660000 1960 000 53950 4496\ 2988  249| 56938
1003 2 rok| Uteplats: 53| 057923 435000 1060000 1495000  _ 34450 2871 1608 159] 36358
1004 3-4jrok! Uteplats 86/ 0,93989 540000 1720000 2260 000, 55900 4658‘ 30968 258 58996
101 G4/1ok| Bakong 85 093989 370000 1720000 2090000, 55900 4658 3086 258 5899
1102 '1-2'rok | Balkong 40| 043716 270000 800000 1070 00O: 26000 2167|1440 120, 27440
1108 :3-5r0k| BB 94] 102732 480000 1880000 2360 000 61100 5002 3384 2821 64484
1104 ,2-3 10k | Balkong 64, 0,69945 380000 1280000 1660000} 41600 3467 2304 192, 43 904
1201 :3-4 rok | Bakong 86| 0.93989 450000 1720000 2170000{ 55900 4 658 3096 ___g*_o‘_s_ _ 58 996
1202 [1-2'rok| Balkong 40| 043716, 310000 800000 1110000, 26000 2167 1440 120 27440
1203 {35 rok! B/ 94| 102732 530000 1880000 2410000] 61100, 5092[__ 3384 282 64484
1204 12-3 rok, Balkong 64| 0,69945] 430000 1280000 1710000, 41600, 3457\ 2304 192 43904
1301 |34 rok Bakong ~ 86: 093989' 530000 1720000 2250000, 55900, 0 _ 4 @_58\ 3095 258 58996
1302 |1-2 rok Balkong 40 043716 350000 _800000: 1150000{ 26 000, 2167 1440 120 27 440
1303|350k BB 94 102732 610000, 1880000, 2430000, _ 61 1qo‘ 5092, 3384 282 64484
1304 [2 3rok Balkong 64 0,69945 480000 1280000 1760 000: 41600, 3467] 2304 192 43 904
1401 |3-4 rok_Balkong : 86 0, 93939‘ 610000] 1720000: 2330 000; 55000 4668] 3096 258 58996
1402 |1-2 rok Balkong ; 40 043716L _390000!  800000) 1190000 26000, 2167] 1440/ 120 27440
1403 13 5rok BB 94 1,02732)  690000: 1880 000' 2570000 61100, 5002, 3384 282 64 484
1404 ; 2-3 rok Balkongl B4 0,89945| 5300001 1280000, 1810000 41 600\ 3467|2304 192 43904
1501 ;3 4:rok“Balkong . 093989, 690000 1720000 2410000 _ 55 900‘ _A4658] 3096 258 58996
1502 1-2irok | Balkong | 40 043716  440000{ 800 000 1240000 26 pgq 2 167| 1440 120; 27 440
1503 | 3 Srok. BB | 94 102732] 770 0Q91iw 1880000 2850000 611001 5 092| 3384 282 64484
1504 | 2310k Balkongi 64/ 069945 580000 1280 000 1860000 4:|7§00757”Ef§7| 2304_.__..195‘ 43 904
1601 13-4Ir0k Balkong | 86 093989] 770000; 1720000 2490000 65900; 4658 3096 258 58996
1602 | 1-2| Hrok | Balkong | 40 043716 480000, 800000 1280000 26 000/ 2137r 14400 120 27 440
1603 13 5Irok‘ BB . 94 1, 02732' 850000 1880000, 2730000 61 100! 5092 31 384. ) 282} 64 484
1604 | 2- 3| rok! Balkong | 64, 0.69945[ 630 000; 1280000, 1910000 41600] 3467 2304 192) 43904




2017122708366

12

Uteplats/ Insats och Prel. Prel. Prel.
Lgh |Balkong/] Area | Andelstal |Upplatelse- upplatelse- ManadsArsavgift| Manads-| Arsavgift
Lgh ni storlek| Terrass | ca Yo avgift Insats avgift Arsavgift | avgift EI* avgift EI| Total
Hus C : ) [ A N O AR -
1701 5 rok ELI 112{_ 7”17,722404 1 520 000 2240 000| 3 ?60 000' 72290‘ 6 067 ) 747917372 336 76832
1702 4 5\r0k| TT ‘ 1111 _1,2131‘117 1490 000 222_(_)_0_0__0_{__ __3 717@70007_ 72 150|___ _§0_13L _3998| 333 76 146
HUSD { I . 1 e - IF — R | JI JRRPSU S —
1001 .12 10k} Uteplats 43 04599_5‘ 300 g_p_oj 860 000] 1160000 27050/ 2320 1548]  129) 29498
1002 3.4 rok; Uteplats | 82 0, 89617 655 G00; 1640 000] 2295000 53300] 4442 2052 246 56252
1003 1-2 rok i (37_ 040437, 220000, 740 00D 960000 24050! 2004 1332 111 25382
1005 '34 rok Uteplats; 86 093989  575000] 1720000; 2295000 55900 4658  3006] 268, 58996
1101 |1-2 rok_Balkong; 41 044809, 285 000; _ 820000; 1105000 26 _6_5_9 2221 1476 123 28126
1102|340k BB 85 002806 585000 1700000, 2285000  55250] 4604 3DEO| 255 58310
1103 34 rok Balkong ! 70, 0765031 410000 1400000 1810 o_qp 455001 3792  2520| 210! 48020
1104 ;3-4 0k B/B | 85 092896 590 ooo; 1700 p_o_q‘ 2290 000, 55250, 4604 _ 3060] 255 58310]
1105 1-2irok | Balkong | 41i 0448001 285000 820 000, 1105 000!  26650° 2221 1476 123| 28126
1201 1-2/10k Balkong | 41, 044800 25000 620000 1145000 26650 2221 1476 123 28126
1202 |3-4lok | B/B 85, 092896 665000 1700000 2 365 000 65250 4604 3080  265| 58310
1203 |3- 4Ir0k Balkong | 70| 076503/ 450000, 1400000 1850 000 45500 3792| 2520 _ 210| 48020]
1204 | 34[rok‘ BB 85 0028961 670000 1700000/ 2370000 55250 4604 3080 265/ 58310
1205 {1-2{rok | Balkong 41{ 044809, 325000 820000 1145 ooo| 26_:_5_59____2;_2_1__‘\T 1476 123] 28126
1301 | 1-2]rok Balkong| 41! 044809 365000 820000 1185 000‘ 26650 2221 1476 123] 28126
1302 ‘3 4! roki BB | 85 092896 745 000‘ 1700000 2445 000/ 55250 4604 3080 255/ 58310
1303 [34 rok | Balkong | 70, 076503/ 490 000 1400000 1890000/ 45500 3792] 2520 210! 48020
1304 |3-4lrok, BB | 85] 092896 750 Qqumj 700000 2450 ooo‘ 55250 4604] 3080 255 58310
13_05@ -2rok | Balkong | 41| 0.44809; 365000, 820000 1185000, _ 26650 2221 1476 123 28125
1401 [1-2irok  Balkong | 411 044809, 405000; 820000 1225 ooof 26650 2221 1476 123 28126
1402 |3-4irok| B/B | 85| 092896 825000 1700000 2525000, 56250 4604 3060, 255 58310
1403 3-4irok| Balkong | 70| 076503 530000 1400000 1830000 45500 3792 2520, 210 _48020)
1404 '3-470k' B/B | 85! 092896 830000 1700000 2 5307990 55250, 4604 3060 255 58310
1405 1-2(rok! Balkang | 41, 044809 405000 820000 1 225000| 26650° 2221 1476|123 28126
1501 1-2jrok! Bakkong | 41/ 044809 445000 820000 1265 000! 26650/ 2221] 1476] 123 28126
1502 3-4;r_o_k__[ BB | 85 0092896  905000___ 1700000 2605000{ 55250, 4604/ 3060 255 58310
1603 3-4.rok, Balkong | 70| 076503 670000 1400000, 1970 000! 45500, 3792 2520  210] 48020
1504 3-4rok. B/B | 85 092696 910000 1700000 2610 000| 56 250‘ a604]  3060[ 255 58310
1506 12frok Bakong 41 044808 445000  820000i 1265000/ 26 650\ 2221!_____ 1476) 123 28126
1601 1- 21rok; Balkong 41| 044809 ~ 485000 820000{ 1305000, 28 650 2221! 1476] 123 28126
1602 3-4irok| B/B 85| 092896  985000: 1700000 2685000 55__;_5& 4604 3060 255 58310
1603 3-4.rok | Balkong 70/ 076503  610000; 14_0_0__0_00' 2010000; 45500 3792| 2520  210| 48020
1604 : 3-4 rok| B/B B85 092896 990000 1700 000; 2690 000; 55 zgipj 7 4504| ‘3o060] 255 58310
1605 112 Tok| Balkong 41 044809 __485000| 820000 1305000 26650: 2221| 1476  123] 28126
1701 2 rok Terrass 55 0,60109]  895000; _1100000; 1995000 35 750} ___2_979' 18980 185 37730
1702: 4 rok. TIT 99, 1,08187, 1480000 1980 000/ 3460000 64350, 5363 3564 297 67914
1703, 4 rok  TIT 89 09726& 15150001 1780000: 3205000 57850; 4821, 3204|  267] 61054
Diff -0, 00001 ! ;
[ | [ 9150] 100,00000] 78 151 000] 183 000 000[261 151 000] 5 947 500 320 400 6 276 900
Arsavgifier 5947 500 kr
Arsavgift hushélisel 329 400 kr
Hyresintakter garapgeplatser 850 kr/mdn/st 46 st 469 200 kr
Fastighetsskatt lokal 10 740 kr
Hyresintakter p-platser i blivande GA 700 kr/man/st 47 st 394 800 kr
Summa intikéer 7 151 640 kr

2) Prelimintir etfdrbrukning 4r berdknad som 30 kWh/m? och 1,20 ke/kWh.
Denna avritknas mot verklig forbrukning, Forhrukningen 4r berocnde av

hushallssammangittuing och levnadsvanor.

F-balkong = Fransk balkong
T/T = 2 st lerrasser
B/B =2 st balkonger

Garage/parkeringsplatserna dr e) momspliktiga.

Uteplatserna kommer att upplatas med sidoavtal dar omfattningen anges.
Samtliga lagenheter har forrad som ingdr i bostadsritten.




2017122708867

G. EKONOMISK PROGNOS

13

Rénteantagande 2,55%

Amortering 0.55%

Antagen kostnadsokning/inflation 2,0%

Upprdkning av &rsavgifter per ar 2,0%

Upprikning av taxeringsvirde och fastighetsavgift 2,0%

(Belopp i kkr) A 1 2 3 4 5 6 11
Arsavgifter bostad 5947 6066 6187 6311 6437 6566 7249
Arsavgifter hushallsel 329 335 342 349 356 363 401
Arsavgift fastighetsskatt lokal 11 11 11 11 12 12 13
Hyresintiikter garageplatser 469 469 469 469 469 469 469
Hyresintéikter p-platser i GA 395 395 395 395 395 395 395
Summa intikter 7151 7276 7404 7535 7669 T7BOS 83527
Drift/underhallskostnader -3 203 3267 3332 -3399 3466 -3536 -3904
Fastighetsskatt lokal -11 -11 -11 -11 -12 -12 -13
Fastighetsskatt garage -33 -34 -34 -35 -36 -36 -40
Summa kostnader -3 247 ~-3312 -3377 -3445 -3514 -3584 -3957
DRIFTSNETTO 3 904 3964 4027 409 4155 4221 4570
Réntekostnader 2960 2944 2928 -2911 -2835 2879 -2797
Amortering -638 -638 -638 -638 -638 -638 -638
Fond for yttre underhéll -275 -280 -286 -291 -297 -303 -335
KASSAFLODE 31 102 175 250 325 401 800
ACKUMULERAT KASSAFLODE 31 133 308 558 883 1284 4472
Amortering 638 638 638 638 638 638 638
Fond for yttre underhall 275 280 286 291 297 303 335
Avskrivning 2462 2462 2462 2462 2462 2462 2462
RESULTAT (BOKEORINGSMASSIGT) -1 518 -1442 -1363 -1283 -1202 -1120 -689
ACKUMULERAT RESULTAT -1518 2960 -4323 5606 -6808 -7928 -12251
TAXERINGSVARDE

Beriiknat taxeringsvirde (bostader) 181 000 184 620 188 312 192 079 195 920 199 839 220 638
Beriiknat taxeringsvérde (garage) 3 292 3358 3425 3493 3563 3635 4013
Beriiknat taxeringsvérde (lokal) 1074 10905 1117 1140 1163 1186 1309

Fastighetsavgiften for Ar 16 ( Ar 2033) &r prelimindrt 236.500:- for fSreningen.
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rinteniva 2,55%
Antagen kostnadstkning/inflation 2,0% per ér
Arsavgift per m? inkl, hushéllsel Ar 1 2 3 4 5 6 11

Antagen inflationsniva och

antagen rénteniva 687 701 715 729 744 759 838
6kning av antagen réinteniva med 1% 814 827 840 854 868 882 958
Andring av arsavgift 18,5% 18,0% 17,5% 17,1% 16,7% 16,2% 14,3%

Antagen réntenivé och
okning av antagen inflationsnivimed 1% 687 705 723 741 760 780 886

Andring av arsavgift 0,0% 0,6% 1,1% 1,6% 2,2% 28% 5,7%

Visterds 2017-11-29

Bostadsrittsforeningen
Kanoten i Karlstad f;’
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av fiéreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 29 november
2017 for bostadsriittsforeningen Kanoten i Karlstad, org. nr: 769631-6889.

Den ekonomiska planen innehéller sfvil kiinda som prelimindra uppgifter vilka stdmmer
gverens med handlingar som varit tillgiingliga {6r oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ér sdledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskaffningskostnad for bostadsréittsforeningen.

Gjorda berdikningar baserade pa savil kénda som preliminira uppgifier dr vederhéftiga, varfor
vér bedémning &r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P2 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som &r av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet fr foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt [Orréin en ny
ckonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r

uppfylld.

Vi har inte besikt fastigheten men har inhidmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ckonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsakring.

Stockholm den 7 december 2017

Byggn. ing. Civ. ing.
Kungsholmstorg 3 A Hornsbergs Strand 15 B

112 21 STOCKHOLM 112 17 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2017-12-07 for Brf Kanoten i Karlstad

Nedanstéende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2017-07-06
2. Registreringsbevis 2017-07-06
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2017-09-27
4, Kopekontrakt for marken inkl. bilagor 2016-09-14
5. Avtal om fastighetsreglering 2017-09-27
6, Kreditoffert Handelsbanken 2017-02-15
7. Utdrag frén fastighetsregisiret 2017-10-27
8. Berdkning av taxeringsvirde 2017-10-27
9. Bygglovsbeslut 2016-12-16

2016-10-19
10. Samtal med kontrollansvarig 2017-12-07
11. Bekriftelse av ljus BTA 2017-10-19

12. Liégenhetsritningar 2016-03-30




