Arsredovisning

for

Bostadsrittsforeningen Tullen
769611-7568

Rékenskapsaret

2021

Tnnehlisférteckning

Forvaltningsberdttelse
Resultatrikning
Balanseitkning
Kassafltdesanalys
Noter

O oo Sy Ao

70/



Rostadsrittsforeningen Tullen L1
Org.nr 769611-7568

Styrelsen for Bostadstiittsforeningen Tullen far hiinmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021,

Arsredovisningen éir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Pinassen 1 i Karlstads kommun bestdr av fyra flerbostadshus i fyra

véningar med totalt 74 bostadstétter, Byggnadens kéllarplan intymmer 74 gavageplatser, forrad
gemensamma tviittstugor, fdreningslokal samt Gvernatiningsrum,

Liigenhetsfordelning:
I st 1 rum och kok

7 st 2 rum och kék
32 st 3 rum och kik
31 st 4 rum och kék
2 st 5 rum och kk
1 st 6 rum och kok

Den totala boytan #r 6 783 kvm.
Fastigheten dr fullviirdesforstikrad hos Linsforstikringar Vérmland, Bostadsriittsforskring ingé,

Iastighetens tekniska status
Avsiittning till foreningens fond for ytire undexhall gors med 223 894 kr. Fonderade medel skall

téicka planerat underhall pa fastigheten.

Iastighetens lingsilktiga viirde
Fastighetens langsiktiga viirde forutsdtter att framtida bortfall av riintebidrag kan kompenseras

genom sénkta lanekostnader, alternativt htjjda mdnadsavgifter.

Iastighetsfirvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Véunlands Fastighetsservice AB om teknisk forvalining

inkl, fastighetsskotsel.

T'oreningens lokalex
2 st lokaler for uthyrning finns pa totalt 231 m2, Foreningslokal finns for uthyrning.

Overnattningslokal har ioxdningsstéllts och finns for uthyrning till medlemmar,

Fireningsfrigor
Féreningen hade vid arets slut 115 medlemmar,

Samtliga bostadsitter i foreningen var vid drets utgang uppldina, Under ret har 6 dverlatelser
}
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Antalet anstéllda
Under dret har f6reningen inte haft ndgra anstéllda,

Verksamhet under dret som gaite

~ Renovering av lokal,

- Mélningsarbeten,

- Besiktningsarbeten,

- Byte ellds och lasstyrning,
- Mindre underhallsarbeten,

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstémma, 2021 och pafotjande styrelsekonstituering

haft féljande sammanséttning:

Birgitta Gyllenstolpe Ledamot Ordforande
Kenneth Nords{rim Ledamot Vice ordfrande
Bengt Sax Ledamot Sekreterare
Weith Bohlin Ledamot

Jan-Ivan Johansson Ledamot

Karl Nystadius Suppleant

Jan Olsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, {orutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Styrelsen har under dret hallit 9 protokollférda sammantriden.

Arvode till styrelsen har utgdtt med 86 000 kronot.

Arvade till revisorer har utgatt med 8 698 kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Linsf6rsakringar Vdrmland,

Revisorer .
Stefan Mott  LR-revision Ordinarie
Tore Nilsson Suppleant
Valbercedning

Inga-Lill Eriksson

Maria Hillqvist-Pettersson

I'éreningens stadgar
Fdreningens gilllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-01,

¢
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Féreningens ekonomi

Fastighetsldn
Féreningens fastighetsldn dr placerade till foljande villkor:

Riinte- Bundet Lénebelopp  Amorfering

2 sats till - 2021-12-31 Ar2021
Swedbank 1,09% 2025-08-25 21750 000
Stadshypotek 0,68% 2024-12-30 28 705 000
Stadshypotek 0,58% 2022-03-29 1996 486 1 000 000
Stadshypotek 0,60% 2022-12-30 3 000 000

Amortering 2020 har varit 903 850 k.

Amortering 2021 har varit 1 000 000 kr.

Avsavgifter

Arsavgifierna r ofoviindrade for 2021, Genomsnittlig avgift dr 754 kr per m2,
Inga planerade héjningar for 2022,

Fastighetsavgift
Fastigheten firdigstilldes 2008 och har dsatts viirdedr 2009, Enligt nu géllande lag om

fastighetsavgift blev fastigheten helt befiiad fidn fastighetsavgift fi,o.m, 2010-01-01. Detla géller
under fem ar och diivefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytlerligare
fem ér. Fr.o.m 2020 blir fastigheten beskattad med full fastighetsavgift. Reservationer for
dndringar i skattelagstifiningen om fastighetsavgift och andra dndringar som gors paverkar
fastighetsavgiften t.ex, fordndrade taxeringsvirden,

Fastighetsskatt utgér pa lokaler med 1% av taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

Tidigare r har foreningen betalat inkomstskatt med 21,4% pé foreningens réinteintikter.Med
hénvisning till dom i Regeringsiéitten 2010-12-29, ddr riitten ansag rdnteintikter hiinforliga till en
bostadsrittsforenings fastighetsinnehav skattefria, har ndgon skattekostnad inte beriknats {or

foreningens rénteintékter for ar 2011 och framledes,

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvalining finus tecknat med Vinerforvaltning AB.
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Flevavsioversilct (Tkr) 2021 2020 2019
Nettooms#ttning 5326 5105 5 366
Resultat efter finansiella poster 686 2066 799
Soliditet (%) 66,9 66,2 66,1
Balansomslutning 171 028 171 598 172 358
Fériindring av eget kapital
Redlems- Fondt Uy yltve Balaunserat
insatser underhtl resuliat
Belopp vid drefs ingang 99 443 000 2 150 640 11814813
Avsittning yttre fond 223 894 42 151
Avets resultat
Belopp vid drets utging 99 443 000 2374534 11856964
Firsiag till vinstdisposition
Styrelsen forveslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 11 856 964
drets vinst 685 620
12 542 590
clisponeras sf alt
reservering fond for yttre underball 223 894
i ny ritkning dverfres 12318 696
12 542 590
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2018

5293

I 675

65,1

173 749
Avets Totalt

resultat

266 045 113 674 498
-206 045 0
738 925 738 925
738 925 114 413 423

Foreningens resultat och stiillning i Svrigt framgdr av efterfdljande resultat- och balanseikning samt

kassaflédesanalys med noter,
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Resultatriikning

Rorvelseintiikter
Nettoomsiittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelscintiikter

Rarelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnadey

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnadey

Rirvelseresullat

Finansiella poster

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resuliat cfter finansiclla poster

Resultat forve skatt

Avets resultat

Not 2021-01-01
~2021-12-31

5311051
15192
5326 243

-3 366 077
94 780

w b

-695 000
-4 155 857
1170 386

~484 760
~484 760
685 626
685 620

085 620
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2020-01-01

~2020-12-31

5 044 986
59 700
5 104 686

-3 326 380
~97 325
-695 000

-4 118 705
985 981

-719 936
=719 936
2606 045
2006 045

266 045

ke
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstiligongar

Materiella anldggningstitlgingar
Byggnader och mark
Summa materviella anliiggningstillgdngay

Summa anliiggningstiligangar
Omsittningstillgingar

Kortfvistiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kertfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Sunmma kassa och bank
Summa omsfiténingstillgingar

SUMMA. TILLGANGAR

Not

2021-12-31

168 338 468
168 338 468

168 338 468

224 421
111493
335914

2300001
2 300 001
2 635 915

170 974 383

o
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2020-12-31

169 033 468
169 033 468

169 033 468

140 628
174 077
314 705

2249376
2249 376
2 504 081

171 597 549

72 /
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bumdet eget kapital
Medlemsinsatser

FFond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget Kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa friét eget kapital
Swumma eget kapital

Lingfristiga skulder
Fastighetslan
Summa [Angfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter

Summa kortfristign skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

99443 000
2374 534
101 817 534

11 856 964
685 626

12 542 590
114 360 124

55451 486
55 451 486

304 748
112 059
22364
723 602
1162773

170 974 383

&2
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2020-12-31

99 443 000
2 150 640
101 593 640

11814 813
266 045

12 080 858
113 674 498

56451 486
56 451 486

721 280
49 874

0
700411

I 471 565

171 597 549
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Kassaflodesanalys Not

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet
Ovrigt

Kassnfltide frdn den ldpande verksamheten féve
férindring av rorelsekapital

Kassafldde frdn foriindring av vivelsekapitalet
Fortindring av kortfristiga fordringar

Forlindring av leverantdrsskulder

Férindring av kortfiistiga skulder

Kassaflide frin den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiolla antédggningstiligdngar
Kassaflide frdn investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering
Kassaflide frdn finansievingsverksamheten

Avets kassafléde
Likvida medel vid arets boxjan

Likvida medel vid dvefs borjan
Likvida medel vid Arets slut

2021-01-01
-2021-12-31

685 626
695 000
21 609

1359 017

62 584
416 §32
45 556
1 050 625

=]

-1 000 000
-1 000 000

50 625

2249 376
2 300 001

ety
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2020-01-01
-2020-12-31

266 045
695 000
90 692,

870 353
~12 215
394 366

-16 905
1235599

-550 000
-550 000

-903 850
~903 850
-218 251

2467 627
2 249 376
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Noter
Not 1 Redovisningsprineiper

Allmiinna upplysningar
Ausredovisningen &r uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokftringsniimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider enligt plan,

- Not 2 Driftskostnader

2021 2020
Arvade for teknisk forvaltning 230 528 230976
Reparation och underhali 412 853 264 612
Virme 707 300 572273
El 417495 398 934
Vatten och aviopp 204 210 187 202
Renhdilining 209 860 228 174
FastighetsfOrsikring inkl bostadsrittsforsikring 62794 Gl 470
Lopande underhéll hiss 166 191 158979
Fastighetsavgiit 138 026 135 806
Snérbjning 7 263 0
Tridgird 212 599 46 684
Revisionsarvode 8§ 098 8 698
Arvode for ekonomisk forvalting 109 723 108914
Owriga drifiskostnader7kurs/Wee/bank/bevakning 105 035 93 336
Admkostnader/stiinuma mm 26 306 24 663
Telia 258 449 245 874
Konsultkostnader 88 747 9 785
Hyresforlust 0 350 000

3 366 077 3 326 380
Not 3 Anstiillda och personalkostnader (mindre fovetag)

2021 2020
Liner och andra exsiitiningar samt sociala kostnader
Styrelsearvode 3 86 000 86 000
Sociala kostnader och pensionskostnader 8 780 11 328
Totala I6ner, andra ersiittningar, sociala kostnader och

94 780 97 325

pensionskostuader
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffhingsvirden
Utgdende acluunulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskeivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvéirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfdrt viirde mark

Not 5 Frutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna intiikter
Vinerforvaltning AB
Virmlands Fastighetservice AB
Securitas

Telia

Forstikving

Not 6 Skuldex till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av ingfristiga Jan.

Léngivare
Swedbauk
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Fastighetsinteckning 2021-12-31 2020-12-31
77 000 000 77 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga

Riintesats
%

1,090

0,68

0,58

0,60

2021-12-31

175 284 468
175 284 468

~6 251 000
-695 000
-6 946 000

168 338 468

107 231 000
84 775 000
192 006 000

34 900 000
34 900 000

2021-12-31

0
27487
0

9990
67 341
6 675
111 493

10(L1)

2020-12-31

175284 468
175284 468

-3 556 000
-695 000
-6 251 000

169 033 468

107231 000
84 775 000
192 606 000

34 900 000
34 900 000

2020-12-31

0

2F 379
57 632
9990
69 347
9733
174 077

Datum fér
riinteiindring
2025-08-25
2024-12-30
2022-03-29
2022-12-30

T

"'.::' 7 .".
{ fl'_ ."‘
PN FE

K

Linebelopp
2021-12-31
21750 000
28 705 000

1 996 486
3 000 000
55 451 486

~1 000 000
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Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda int4lter

2021-12-31 2020-12-31

Upplupna riutor 71079 57 122
Forskottsbetalda avgifter 423 159 424 361
El 44 010 46 778
Snirdjning 35000 35 000
Telia 13 050 13 050
Avgift 15 835 15 835
Hyra 13427 13 427
Fjlirrviirime dec 108 042 79 023
Hyra moms 0 15 815
723 602 700 411

g

Kavlstad L0290~/ K’
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Kenneth Nordstrom
Vice q_rgi'i’ﬁrggﬂ%,,
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engt Sax - Jan-lydn Johansson
Sekreterate Ledainot
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Ledamot

Min revisionsberittelse har [Hmnats Z L/ 3 . 2(; -

7 (/QT ’ /““W‘*

Stefan Mott
Godktnd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstéimman i Brf Tullen
Org.ne 769611-7568

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tullen for rikenskapsaret 2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stdlining per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker diivfr att foreningsstimman faststiler resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till foveningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #v tilliéickliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden, :

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att atsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Aven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehdlier négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir beddmningen av foreningens formaga att fortsiitta
verksamheten, De upplyser, nir s& Hiv tillimpligt, om forhatlanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller pa fel, och att limna en
vevisionsberittelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig sikerhet dv en hog grad av siikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA. anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen, Dessuton: '

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifidn dessa risker och
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inhmtar revisionsbevis som #r tilleickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r htigre dn for en vidsentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgtirder som #r limpliga med héinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppriéttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig ostkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om freningens fSrmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i '
arsredovisningen om den visentliga ostikerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar r otilledckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en firening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehidllet i arsredovisningen, déribland
upplyshingarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett siitt
som ger' en réttvisande bild, ‘

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining for Brf
Tullen for rikenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfiihet for rilkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i frhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillréickliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar _
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betviffande foreningens vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hidnsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltaingen av foreningens angeligenheter, Detta
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innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i

tvrigt kontrolleras pa ett betryggande shtt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av f‘orva!tuingen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfribet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:

- foretagit nigon atghird eller gjort sng skyldig till ndgon forsummelse som kan franleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pA ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller frlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet beddma om furslaget &r forenligt med lagen om

ekonomiska fSreningar,

Rimlig stikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgivder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
#r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fireningens vinst eller firlust grundar sig filmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omréaden och
forhallanden som &t viisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha strskild betydelse
for foreningens situation, Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atglirdet och
andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfiihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om firslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar,

Karlstad den 31 mars 2022

Weffn Frol—"

Stefan Mott
Godkiind revisor




