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De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
féreningens planer framat.
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Solrosen | Molkom med sate i Varmlands Ian, Karlstad kommun org.nr. 769625-5434
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2012. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-17.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Karlstad kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
MOLKOM 1:335 2012-11-21 1960
MOLKOM 1:346 2012-11-21 1957
MOLKOM 1:365 2012-11-21 1953

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Folksam. Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna,
kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
17 garageplatser 122
64 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3790
3 lagenheter (hyresratt) 1
6 lokaler (hyresratt) 84
20 p-platser 0
Totalt 110 objekt 3997

Foreningens lagenheter fordelas pa: 3 st 0 rok, 10 st 1 rok, 34 st 2 rok, 18 st 3 rok, 2 st 4 rok.

Transaktion 09222115557515423910 Signerat DL, AH, JE, JT, MP, SR, MFA, JGBA
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Ditte Larsen Ordférande
Jan-Erik Edholm HSB ledamot
Jadwiga Trautman Ledamot
Susanne Ringsaker Ledamot
Myriam Fuenzalida Alcayaga Ledamot
Magdalena Persson Ledamot
Anna Hagg Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Ditte Larsen, Miriam Fuenzalida Alcayaga, Magdalena Persson
och Anna Héagg.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Ditte Larsen, Jadwiga Trautman, Magdalena Persson och Anna Hagg.

Revisorer har varit: En av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit: vakant, styrelsen forséker hitta ledamoter under aret.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-15.

Férvaltning: Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administrativa férvaltningen av HSB Varmland, vilka aven utfor
fastighetsskotseln. Ditte Larsen har varit intern forvaltare/vicevard under aret.

Bostadsrattsforeningen Solrosen bildades 2012 genom fusion av Brf Lyckan, Brf Lugnet och Brf Blasippan.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +2%.

En férandring av arsavgiften med +3% per 2024-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2019-06-30.

Vésentliga avtal: Féreningen har avtal med nedanstaende:

» HSB Varmland, ekonomisk/adm férvaltning samt fastighetsskotsel
¢ Fortum Ellevio, el och nat

* Molkom Biovarme, fjarrvarme

» Karlstad Kommun, vatten

* Telia, Kabel-TV

» Folksam, fastighetsforsakring

Under aret har OVK genomforts till en kostnad av 84 tkr.

Transaktion 09222115557515423910 Signerat DL, AH, JE, JT, MP, SR, MFA, JGBA
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Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal
2014 Byte av fonster, tak och renovering fasader till en kostnad av 5 820 tkr.
2019 Restaurering av utemiljo

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Inget planerat om inget akut uppstar.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 63 och under aret har det tilkommit 5 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 63 varav rostberattigade medlemmar 61 st varav HSB Varmland utgdr en
medlem.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 185 228 208 218 196
Skuldsattning, kr/kvm 1764 1928 1962 1995 1368
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1859 2033 2 069 2104 1442
Rantekanslighet, % 2 3 3 3 2
Energikostnad, kr/kvm 218 227 226 205 250
Arsavgifter, kr/kvm 810 764 742 742 727
Arsavgifter/totala intakter, % 97 95 95 95 94
Totala intékter, kr/kvm 793 809 781 784 767
Nettoomséattning, tkr 3167 3118 3025 3040 2972
Resultat efter finansiella poster, tkr 476 710 531 -2 577 -2 001
Soliditet, % 17 12 5 0 27

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldséttning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réantekéanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Transaktion 09222115557515423910 Signerat DL, AH, JE, JT, MP, SR, MFA, JGBA
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Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta inklusive kabel-TV avgift och debiterad uppvarmning. Ett
genomsnittligt matt pad medlemmarnas arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intkter under rakenskapsaret.

Totala intakter, kr/lkvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 147 135 0 0 147 135
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 212 230 0 27 839 240 069
S:a bundet eget kapital, kr 359 365 0 27 839 387 204
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 98 516 710 030 -27 839 780 707
Arets resultat, kr 710 030 -710 030 475 860 475 860
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 808 546 0 448 021 1 256 567
S:a eget kapital, kr 1167 911 0 475 860 1643771

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 112 214 kr samt ianspraktagande skett med 84 375 kr

Transaktion 09222115557515423910 Signerat DL, AH, JE, JT, MP, SR, MFA, JGBA
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 808 546
Arets resultat, kr 475 860
Reservation till underhallsfond, kr -112 214
lansprakstagande av underhallsfond, kr 84 375
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 1256 567

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 1 256 567

Avsattning till underhallsfonden féljer underhallsplanen exklusive stamrenovering.

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557515423910 Signerat DL, AH, JE, JT, MP, SR, MFA, JGBA
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning
Ovriga rérelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557515423910

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Signerat DL, AH, JE, JT, MP, SR, MFA, JGBA

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
3168 566 3120163

0 13 405

3168 566 3133 568
-1706 773 -1677737
-84 375 0
-244 061 -237274
-228 504 -169 714
-177 099 -172 932

-2 440 812 -2 257 657
727 754 875911

24 098 1344

-275 992 -167 225
-251 894 -165 881
475 860 710 030
475 860 710 030
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 6362 705 6 539 804
Summa materiella anliggningstillgangar 6362 705 6 539 804
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 6363 205 6 540 304

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 59070 250
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 5882 2 826
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 84 605 80593
Summa kortfristiga fordringar 149 557 83 669
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1 035 045 1011002
Summa kortfristiga placeringar 1 035 045 1011002
Kassa och bank

Bank Not 14 2 188 985 2 006 204
Summa kassa och bank 2 188 985 2006 204
Summa omsattningstillgangar 3373 586 3100 875
SUMMA TILLGANGAR 9736 791 9641 179

Transaktion 09222115557515423910

Signerat DL, AH, JE, JT, MP, SR, MFA, JGBA
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 147 135 147 135
Fond for yttre underhéll 240 069 212 230
Summa bundet eget kapital 387 204 359 365
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 780 707 98516
Arets resultat 475 860 710 030
Summa fritt eget kapital 1256 567 808 546
Summa eget kapital 1643771 1167911
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 4340410 3101312
Summa langfristiga skulder 4340410 3101312
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2707 026 4367 895
Medlemmarnas inre fond Not 16 393 904 401 563
Leverantorsskulder 61 605 69 774
Aktuell skatteskuld Not 17 9676 6 600
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 1 800 1050
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 578 599 525074
Summa kortfristiga skulder 3752610 5371956
Summa skulder 8093 020 8473 268
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 736 791 9 641 179

Transaktion 09222115557515423910
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 727 754 875911
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 177 099 172 932
Ovriga poster 0 0
904 853 1048 843
Erhallen ranta 24 098 1344
Erlagd rénta -265 322 -162 243
Betald inkomstskatt 0 0
Ovriga poster 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 663 629 887 945
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran fordindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -65 888 -11 223
Okning (+) _/_minskning ) _kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 30853 -105 093
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 628 594 771 629
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter 0 -156 250
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringelr/fdrséiljningar av finansiella anldggningstillgangar 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 -156 250
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -421 771 -129 844
Inbetalda in§atser 0 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -421 771 -129 844
ARETS KASSAFLODE 206 823 485 535
Likvida medel vid arets boérjan 3017206 2531671
Likvida medel vid arets slut 3224029 3017206
206 823 485 535

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens transkationskonto och kortfristiga placeringar

Transaktion 09222115557515423910 Signerat DL, AH, JE, JT, MP, SR, MFA, JGBA
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
ovriga tillgangar och avséttningar har vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlédggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Fljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar
Avskrivningstid pad markanlidggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med
1.3% av anskaftningsvérdet.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgor en del av foreningens sikerstéllande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pa over ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rdkenskapséret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557515423910
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2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 2 954 864 2 896 872
Hyresintékt lokaler 11211 16 690
Hyresintékt garage och bilplatser 74 969 77272
Hyresintéikt dvrigt 360 360
Konsumtionsavgift virme 52 000 52 000
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 61 440 61440
Intékt dverlatelser och pantforskrivning 7 090 12 321
Ovriga fakturerade kostnader 1504 877
Ovriga priméra intékter och ersittningar 5128 2331
3168 566 3120 163
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsédkringsersdttning 0 13 405
0 13 405
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -78 985 -64 308
El -88 019 -125 178
Uppvérmning -637 244 -611 609
Vatten -144 265 -143 325
Renhillning -69 188 -68 240
Bevakningskostnader -8 438 0
TV, bredband, iptelefoni -72 332 =71 232
Forvaltningskostnader -474 490 -477 895
Forsédkringar -62 541 -57017
Fastighetsskatt -46 354 -46 354
Ovriga driftskostnader -24916 -12579
-1706 773 -1 677 737
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhéll installationer -84 375 0
-84 375 0
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -18 000 -15 000
Ovriga forvaltningskostnader -127 874 -125 104
Kostnader 6verlatelse och panter -6 107 -10 669
Foreningsverksamhet -365 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 680 -4 195
Konsulter -45 408 -20 188
Forbrukningsinventarier -1 801 -17 677
Medlemsavgifter HSB -30 200 -30 200
Stimma och styrelse -6 272 -1533
Arrende, hyra, leasing -6 354 -12 708
-244 061 -237274
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Foreningen har ingen anstélld personal
Arvode till styrelsen -129 308 -106 836
Vicevirdsarvode -59 500 -39 500
Ovriga arvoden -1 000 -1300
Sociala avgifter -35 996 -22078
Utbildning -2 700 0
-228 504 -169 714
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -173 529 -169 362
Markanldggningar -3570 -3570
-177 099 -172 932

Transaktion 09222115557515423910
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2023-12-31 2022-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaftningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2059
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 12 807 876 12 651 626
Arets investering byggnader 0 156 250
Ingéende anskaffningsvirde mark 78 255 78 255
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 444 753 444 753
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 13 330 884 13 330 884
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -6 357 037 -6 187 675
Arets avskrivningar byggnader -173 529 -169 362
Ingdende avskrivningar markanldggningar -434 043 -430 473
Arets avskrivningar markanliggningar -3570 -3570
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 968 179 -6 791 080
Utgaende redovisat virde 6 362 705 6 539 804
Redovisade virden byggnader 6277310 6 450 839
Redovisade virden mark 78 255 78 255
Redovisade viarden markanldggningar 7 140 10 710
Fastighetsbeteckning: Molkom 1:335, Molkom 1:346, Molkom 1:365
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1953, 1957, 1960 10 948 000 3330 000 14 278 000 14 278 000
Lokaler 300 000 52 000 352 000 352 000
11 248 000 3382 000 14 630 000 14 630 000
Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 852 585 7 852 585
Summa stiillda sikerheter 7 852 585 7 852 585
Not10 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 5 882 2 826
Not12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 70 577 62 541
Forutbetald kabel-TV och bredband 14 028 14 028
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 4024
84 605 80 593
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Not 13 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
SBAB Placeringskonto 4,15% 2024-03-08 1 000 000 0
SBAB rorlig 35045 1011002
1 035 045 1011 002
Not 14 BANK
Swedbank foretagskonto 2 188 985 2 006 204
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 4,53% 2028-01-30 830222 9304
Stadshypotek 1,65% 2025-03-01 931 875 31 500
Stadshypotek 1,65% 2025-03-01 665 625 22 500
Stadshypotek 1,65% 2025-03-01 656 750 22200
Stadshypotek 5,70% 2024-02-19 613 166 0
Stadshypotek 3,04% 2024-01-30 847 062 9184
Stadshypotek 4,58% 2026-01-30 1356 470 15028
Stadshypotek 5,70% 2024-03-11 214 237 5952
Stadshypotek 5,70% 2024-02-19 932 029 10 804
7 047 436 126 472
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 340 410
Nista ars amortering av langfristig skuld 100 532
Lan som ska konverteras inom ett ar 2 606 494
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 2707 026
Genomsnittsrintan vid arets utgang 3,80%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 505 888
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 6415076
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Not 16 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingéende virde 401 563 430 624
Uttag -7 659 -29 061
393 904 401 563
Not 17 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 9676 6 600
Not 18 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kéllskatt 1 800 1 050
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Not19 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna 16ner och arvoden 57211 38610
Upplupna sociala avgifter 11 023 5805
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 151 823 144 540
Upplupna réntekostnader 32079 21409
Upplupen revision 13 375 10 875
Forutbetalda arsavgifter och hyror 285 829 290 322
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 27259 13 513

578 599 525 074

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Anna Higg Ditte Larsen Jadwiga Trautman

Jan-Erik Edholm Magdalena Persson Myriam Fuenzalida Alcayaga

Susanne Ringsaker

Vér revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jorgen Gotehed
BoRevision Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Solrosen i Molkom, org.nr. 769625-5434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Solrosen i
Molkom fér rékenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen
Detta dokument innehaller &ven annan information an arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Med den
andra informationen avses bostadsrattskollen.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och jag gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med min revision av &rsredovisningen ar det mitt ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och Gvervéga om informationen i
vésentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag dven den kunskap jag i dvrigt inhdmtat under revisionen
samt beddmer om informationen i 6vrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r jag skyldiga att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas PR vl ) a
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten

misstag. ) . o . .
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till

Transaktion 09222115557515628185

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
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om sadana upplysningar ar ofillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Solrosen i Molkom for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

boreision

Signerat JGBA
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