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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Haga Strand i Karlstad med sate i Varmlands 1an, Karlstad kommun org.nr. 769640-
7860 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader och lokaler till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2022. Féreningens stadgar registrerades
senast 2022-01-20.

Bostadsrattsforeningen avser att forvarva och bygga 53 bostadsrattslagenheter i flerbostadshus samt
gemensamhetsanlaggning avseende garage samt innergard och parkeringsplatser pa fastigheten Karlstad Lokstallet 1.
Beraknad produktionskostnad uppgar enligt kostnadskalkyl till 228 247 tkr vilket finansieras genom insatser och
upplatelseavgifter (195 960 tkr) och lan (32 287 tkr).

Foreningen ager och forvaltar

Fastigheten Karlstad Lokstallet 1 upplats med tomtratt och tomtratten forvarvades genom en s.k. bolagspaketering fran Haga
Mark i Karlstad AB (org.nr. 559172-8935) och lagfart erhdlls 2022-12-22. Bolagets tillgangar var tomtratten for Lokstallet 1.
Tomtratten har darefter forvarvats av bostadsrattsforeningen fran bolaget.

Fastighet Upplats av Avgaéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Karlstad Lokstallet 1 Karlstads Kommun 10 ar 2032-12-31 2025

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar under entreprenadtiden brandférsdkrad genom entreprendérens forsorg. Vid tilltradet dvertar
bostadsrattsforeningen ansvaret for att husen ar fullvardesforsakrade.

Antal Bendmning Total yta m2
53 Lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3893
Totalt 53 objekt 3893

Nar byggnaderna &r fardiguppférda kommer foreningen att ha 53 st lagenheter upplatna med bostadsratt, féreningens
kostnadskalkyl ska dessa fordelas pa: 1 st 1 rok, 25 st 2 rok, 14 st 3 rok samt 13 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Maud Nirhammar Ordférande
Par Ekholm Ledamot
Fredrik Nilsson Ledamot
Caroline Silvén Ledamot
Thomas Pedersen Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Maud Nirhammar, Par Ekholm, Fredrik Nilsson, Caroline Silvén
samt Thomas Pedersen.

Styrelsen har under aret hallit 3 st protokollférda styrelsemaéten.
Firman tecknas tva i férening av Maud Nirhammar, Par Ekholm, Fredrik Nilsson och Thomas Pedersen.
Revisorer har varit: Karin Von Zweigbergk vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Jessika Lundgren och Lars Boman, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-21.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Saljstart av Iagenheter var i maj 2022 och séljkrav pa 30 % salda lagenheter for att ga vidare med byggnation naddes i juni
2022. Byggnationen startades i augusti 2022 i samarbete med HSB Produktion AB och inflyttning ar beraknad till kvartal 1 ar
2025. Per 2023-12-31 var 25 av 53 lagenheter salda och tecknade med férhandsavtal. Under bérjan av 2024 har ytterligare 1
lagenhet salts och forhandsavtal tecknats.

Byggnadskreditivavtal ar tecknat med Danske Bank pa upp till 185 650 tkr som I6per t o m 2024-12-31. Rénta utgar med Stibor
plus 1,75 %. Byggnadskreditivet borjade nyttjas i borjan av 2023.

Under aret aret har aktierna i Haga Mark i Karlstad AB avyttrats.
Under aret har aven ett blockhyresavtal tecknats med HSB Varmland Ek férening dar bostadsrattsforeningen forbinder sig att
hyra ut 45 st av de totalt 84 st parkeringsplatserna till en fast avgift varje ar. HSB Varmland ek férening har enligt avtal

forbundit sig att i forsta hand upplata parkeringsplatserna till boende i Brf Haga Strand.

Beraknad arsavgift for bostader enligt kostnadskalkyl kommer att uppga i genomsnitt till 667 kr/m2. Utdver manadsavgiften
tillkommer kostnad for hushallsel, varm- och kallvatten, bredband/kabel-tv och hemfdrsakring.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
Byggnaderna ar under uppférande och beraknas vara fardigstallda kvartal 1 2025.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Inget underhall planeras de narmaste aren da féreningens byggnader ar under uppférande.
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Artal Andamal
2027 Tvaarsbesiktning
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 0 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rédkenskapsarets borjan var medlemsantalet 0 och under aret har det tillkommit O och avgatt 0 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 0.

HSB Varmland och HSB Riksforbund har lamnat garantiférbindelse pa 5 300 tkr vilket medfort att tecknande av férhandsavtal
ar mojligt med kopare.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022
Nettoomsattning, tkr 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -13 -1
Soliditet, % 0 0

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. Da féreningen ar under produktion presenteras inte nyckeltal enligt BFNAR 2023:1 som inte ar relevanta
under produktionstiden.

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
S:a bundet eget kapital, kr 0 0 0 0
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 0 -589 0 -589
Arets resultat, kr -589 589 -12 746 -12 746
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -589 0 -12 746 -13 335
S:a eget kapital, kr -589 0 -12 746 -13 335

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 0 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -589
Arets resultat, kr -12 746
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -13 335

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny réakning, kr -13 335

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 0 3905
SUMMA RORELSEINTAKTER 0 3905
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -3 540 -1 888
Ovriga externa kostnader Not 4 -13 000 0
Personalkos_t.nader och arvoden Not 5 -4 959 -2 606
SUMMA RORELSEKOSTNADER -21 499 -4 494
RORELSERESULTAT -21 498 -589
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 8 752 0
SUMMA FINANSIELLA POSTER 8 752 0
ARETS RESULTAT -12 746 -589

Transaktion 09222115557516652622 &8
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2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och tomtratt Not 6 16 918 000 0

Pagaende nyanlaggningar Not 7 112 701 655 21723 000

Summa materiella anlaggningstillgangar 129 619 655 21723 000

Finansiella anlaggningstillgadngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 0

Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 0

Summa anlaggningstillgangar 129 620 155 21723 000

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 5620 876 0

Summa kortfristiga fordringar 5620 876 0

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 0 45 005

Summa kortfristiga placeringar 0 45 005

Kassa och bank

Bank Not 11 2730290 2499 411

Summa kassa och bank 2730290 2499 411

Summa omséattningstillgangar 8 351 166 2544 416

SUMMA TILLGANGAR 137 971 321 24 267 416

Transaktion 09222115557516652622
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut byggnadskreditiv
Kortfristig reversskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557516652622

Not 12

Not 12
Not 13
Not 14
Not 15
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2023-12-31 2022-12-31
-589 0

-12 746 -589

-13 335 -589

-13 335 -589

0 0

0 0
135180701 0
0 16 963 005

2790 955 2500 000
13000 4 805 000

137 984 656 24 268 005
137 984 656 24 268 005
137 971 321 24 267 416
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat -21 498 -589
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 0 0
Ovriga poster 0 0
-21 498 -589
Erhéllen ranta 8752 0
Erlagd rénta 0 0
Betald inkomstskatt 0 0
Ovriga poster 0 0
Kassaflode fran l6pande verksamhet -12 746 -589
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -5 620 876 0
Okning (+) {.minskning ) .lfortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 113 716 651 24 268 005
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 108 083 028 24 267 416
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter -107 896 655 -21 723 000
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringa}r/fbrsaljningar av finansiella anlaggningstillgangar -500 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -107 897 155 -21 723 000
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 0 0
Inbetalda insatser 0 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET 0 0
ARETS KASSAFLODE 185 874 2 544 416
Likvida medel vid arets borjan 2544 416 0
Likvida medel vid arets slut 2730290 2544 416
185 874 2544 416




2023 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Haga Strand i Karlstad 9(12)

769640-7860

NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréattsféreningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avséttningar har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berédknas fa. Det
innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Forvarv av fastighet via aktiebolag

Foreningen har valt att redovisa forvaret av tomtrétten till fastigheten Lokstallet 1 samt gemensamhets-
anlaggning i enlighet med Red U 9, Bostadsréattsféreningar forvarv av fastighet via aktiebolag.

Tomtratten till fastigheten forvérvades genom kop av samtliga aktier i Haga Mark i Karlstad AB
559172-8935. Aktiebolaget salde sedan tomtratten till fastigheten till foreningen till motsvarande
skattemassigt varde uppgaende till 883 578 kr. | enlighet med Red U 9 kan bostadsrattsforeningens forvarv
av fastigheter fran dotterbolag delvis jamstallas med utdelning. | BFNAR 2003:3 ska denna utdelning ses
som en aterbetalning. Posten andelar i aktiebolag minskas med 6vervardet pa tomtratten till fastigheten
som forts dver till bostadsrattsféreningen och den mottagna utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt
vérde, vilket innebér att posten byggnader 6kar med motsvarande belopp. Foreningens styrelse bedémer
att foreningens forvarv av tomtratten till fastigheten kan redovisas i enlighet med Red U9. Det innebar

att tomtrdttens anskaffningsvarde blir ursprunglig kdpeskilling med tillagg for tillkommande
anskaffningskostnader, totalt berédknat anskaffningsvarde enligt kostnadskalkyl 228 247 000 kr.

Bokfort varde for byggnader dverstiger skatteméssigt varde. Om foreningen skulle sélja

fastigheten uppstar darmed en storre skattekostnad. Da foreningen ej har for avsikt att sélja fastigheten
redovisas den uppkomna uppskjutna skatten till O kr.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa éver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Kassaflddesanalys

Kassaflddesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprattats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557516652622 Signerat MN, CS, TP, FN, PE, KVZ, JGBA
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Ovriga primara intakter och ersattningar 0 3905
0 3905
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Ovriga driftskostnader -3 540 -1 888
-3540 -1 888
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -13 000 0
-13 000 0
Not5 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Foreningen har ingen anstalld personal
Arvode till styrelsen -3720 -1 860
Ovriga personalkostnader -259 -529
Sociala avgifter -979 -216
-4 959 -2 606

Transaktion 09222115557516652622
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2023-12-31 2022-12-31

Not6 BYGGNADER OCH TOMTRATT

Ackumulerade anskaffningsvarden
Omkilassificering 16 918 000 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 16 918 000 0

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende redovisat varde 16 918 000 0
Redovisade varden byggnader och tomtratt 16 918 000 0

Fastighetsbeteckning: Karlstad Lokstallet 1 (innehas med tomtrétt)

Taxeringsvérde Vardedr Byggnad Mark Totalt Féreg ar
Bostader hyreshus, tomtmark 0 21 400 000 21 400 000 0

0 21 400 000 21 400 000 0
Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 32 287 000 0
varav i eget forvar 0 0
Summa stallda sakerheter 32287 000 0

Not7 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR

Ingéende varde pagdende nyanlaggningar 21723000 0
Arets Investering 90 978 655 21723 000
Omklassificering till Byggnader och mark -16 918 000 0
Utgaende varde pagéaende nyanlaggningar 112 701 655 21723000

Not8 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 0
500 0

Not9 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Projektkostnader/utlagg som técks av byggherren 5620 876 0
5620 876 0

Not 10 KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Aktier i dotterbolag Haga Mark i Karlstad AB 0 45 005
0 45 005

Not 11 BANK
Swedbank 2730 290 2499 411
2730290 2499 411

Transaktion 09222115557516652622
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2023-12-31 2022-12-31
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nyttjat byggnadskreditiv Danske Bank 135180 701 0
135180 701 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett &r 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 0,00%
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 &r 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 13 KORTFRISTIG REVERSSKULD
Kortfristig reversskuld Jakobsbergsskogen Holding AB 0 16 963 005
0 16 963 005
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Fastighetsskatt 85 600 0
Personalens kallskatt 837 0
Arbetsgivaravgifter 877 0
Inbetalda forskott enligt tecknade forhandsavtal 2 500 000 2500 000
Skuld till HSB Produktion i VVarmland HB 200 000 0
Ovriga kortfristiga skulder 3641 0
2790 955 2500 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 000 4 805 000
13 000 4 805 000

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad

Maud Nirhammar Fredrik Nilsson

Thomas Pedersen

Caroline Silvén

VAr revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Karin Von Zweigbergk Joérgen Gotehed
Revisor vald av foreningsstamman BoRevision i Sverige AB

Revisor utsedd av HSB Riksforbund

Transaktion 09222115557516652622
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Haga Strand i Karlstad, org.nr. 769640-7860

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Haga Strand i
Karlstad for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Haga Strand i Karlstad for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad

Digitalt signerad av

Jorgen Gotehed Karin Von Zweigbergk

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Haga Strand i Karlstad signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MAUD NIRHAMMAR i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-07 kl. 15:11:00

THOMAS PEDERSEN i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-05-07 ki. 15:09:25

PAR EKHOLM P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-07 kl. 15:28:01

JORGEN GOTEHED BOREVISION
AB iD o

BankID
Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-13 kl. 15:00:13

REVISIONSBERATTELSE 2023
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Revisionsberiéttelsen fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Haga Strand i Karlstad signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



