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Styrelsen for Brf Viksta Backe Kil far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.

Foreningens fastighet
Féreningens fastighet Vikstad 3:24 Kils kommun bestar av tre trefamiljshus i en vaning med totalt nio
bostadsritter.

Ligenhetsfordelning:

3 st 3 rum och kok p& 70 m2
3 st 3 rum och kok p& 65 m2
3 st 3 rum och kok pa 88 m2

Den totala boytan dr ca 668 kvm.
Fastigheten dr fullvardesférsikrad hos Lansforsikringar Varmland. Bostadsrittsforsikring ingr.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gérs, om méjligt, med 100 tkr &rligen. Fonderade
medel skall técka planerat underhall pd fastigheten.

Fasighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuella kade kostnader kommande &r i form av hojda
rantor mm kan kompenseras med hgjda ménadsavgifter.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 12 medlemmar. Samtliga bostadsritter i féreningen var vid arets utgang
upplétna. Under aret har 1 dverlatelse skett.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

For att stdvja genomtrafik, s anmilde foreningen (via Elisabeth) att f4 stilla ut blomlador. Detta
beviljades. Dock utan storr nytta, flera anvénder cykel och gangvigen for att slippa véja for 1ddorn. Ett
medborgarforslag har ocksd inldmnats till Kil kommun, om att markera géng och cykelvigen med stolpar
och forse végen med bulor, for att minska genomfart och hastigheten.

Rengoring av taken blev mindre bra, firman hade for brattom och gick sedan i konkurs.

Under sommaren genomférdes den planerade ommalningen, enligt offert frdn Ronjas maleri. Kostnaden
tagen frén yttre fond.
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Arbetet med fjarrvirmesystemet &r slutfort av Rortjansti Kil AB och kostnaden tagen frén yttre fond.

Antalet anstiillda
Under aret har féreningen inte haft négra anstéllda.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma, 2022 och péféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Rolf Gustafsson Ledamot Ordforande
Christer Berglund Ledamot Sekreterare
Kent Berg Ledamot

Nea Olofssn Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda sammantride.
Arvode till styrelsen har reserverats med 8000 kr inkl. sociala kostnader.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos Lansforsédkringar Varmland.

Revisorer

Bengt Andréson Ordinarie
Valberedning

Vakant Sammankallande

Foreningens stadgar
Foreningens nya giéllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-07-18.

Medlemsinformation

Arsavgifter

Genomsnittlig avgift dr 835 kr per m2. Fr o m 2023-01-01, hojdes avgifterna, med det belopp som gjorde
att varje lagenhet bér sina egna kostnader enligt en budget f6r 2023. Procentuell hdjning slar oréttvist, for
de med hogsta avgiften.

Fastighetsavgift
Foreningens fastighet beskattas med full fastighetsavgift. For 2023 beskattas fastigheten med 0,75% av
totalt taxeringsvérdet 7 446 000kr.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 1191 1112
Resultat efter finansiella poster -294 24
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 835 769
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 10 648 10 801
Skuldsittning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 10 648 10 801
Sparande per kvm (kr/kvm) 274 208
Rintekénslighet (%) 12,7 14,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 196 203
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 88,3 85,8
Soliditet (%) 40,4 41,5
Balansomslutning 12 331 12 708

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Eget kapital 2022-12-31 4729 378 499 422
Disposition av foregdende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 24 095
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 4729 378 523 517

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:
Balanserat resultat

Fond for yttre underhéll

Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras sd

att till yttre fond 6verfores

att i ny rikning 6verfores

Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

2021
1107
33

769
10 969

10 969
199
14,3
190

86,6
41,5
12 830

Balanserat

resultat

22 986
24 095
-24 095

22 986

22 986
523517
-293 554
252 949

0
252949
252 949

2020
1108
85

769
11 069

11 069
293
14,4
156

86,5
41,3
12 834

Arets

resultat
24 095
-24 095

-293 554
-293 554
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Totalt
5275 881
0

0

-293 554
4 982 327

Féreningens ekonomiska stillning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning
Arsavgifter bostider
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter

Réntekostnader for fastighetslan

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 558 851
0
73 267

632 118

-666 839
-42 486
-628
-100 000

AN D W

-809 953

-177 835

11283

-127 002

-115 719

-293 554

-293 554

4 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

513732
-1
84910
598 641
-301 974
-32 368
-10 500
-100 000

-444 842
153 799
713
-130417

-129 704

24 095

24 095
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdingar

Byggnader och mark 6 11776 250 11 876 250
Summa materiella anliiggningstillgdngar 11 776 250 11 876 250
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 7 33159 0
Summa finansiella anléiggningstillgangar 33159 0
Summa anléggningstillgdngar 11 809 409 11 876 250

Omsiéittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 -60
Ovriga fordringar 0 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 39734 15395
Kassa och bank

Kassa Bank 482 227 816 010
Summa omsittningstillgdngar 521 961 831 351

SUMMA TILLGANGAR 12331370 12707 601



Brf Viksta Backe Kil 6 (12)
Org.nr 769619-9467

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4729 378 4729 378
Fond for yttre underhall 523 517 499 422
Summa bundet eget kapital 5252 895 5228 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 22 986 22 986
Arets resultat -293 554 24 095
Summa eget kapital 4 982 327 5275 881
Langfristiga skulder

Fastighetslan 9 5729 300 7103 800
Summa langfristiga skulder 5729 300 7 103 800
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1383 800 111 600
Leverantorsskulder 33245 22030
Skatteskulder 111 690 113 979
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 91 008 80311
Summa kortfristiga skulder 1619 743 327 920

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 331370 12 707 601
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01
-2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -293 554
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 100 000
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital -193 554

Kassafldde frin fordindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar -60
Fordndring av kortfristiga fordringar -24 333
Fordndring av leverantorsskulder 11215
Fordndring av kortfristiga skulder 8408
Kassaflode fran den lopande verksamheten -198 324
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgangar 0
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar -33 159
Kassaflode fran investeringsverksamheten -33 159

Finansieringsverksamheten

Amortering -102 300
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -102 300
Arets kassaflode -333783

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid érets borjan 816 010
Likvida medel vid arets slut 482 227

7(12)

2022-01-01
-2022-12-31

24 095
100 000

124 095

60
21025
-8 980
51148

187 348

=77 300
0
=77 300

-111 600
-111 600
-1 552

817 561
816 009



Brf Viksta Backe Kil 8 (12)
Org.nr 769619-9467

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokfsringsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Intéiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i férskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, 4r en bostadsrittsforenings ranteintdkter skattefria till den del de #r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrikningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlidggningstillgangar
Avskrivningar pé féreningens fastighet gors enligt plan pa 110 4r.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de ber#iknas inflyta.

Fastighetslin

Lan med forfallodag under kommande rékenskapsar samt den del av Gvriga 14n som amorteras under
kommande rikenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medf6rt in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid @n tre méanader frdn anskaffningstidpunkten. Féréndringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Riintebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvim upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebidrande skulder p4 balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses drets resultat okat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekéanslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter frén &rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for samtliga
ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsriittsféreningens totala rérelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostidder
Hyror parkeringsplatser
Summa

2023

558 051
800
558 851

10 (12)

2022

513732
0
513 732

I foreningens drsavgifter ingar abonnemang for tv/bredband. VA debiteras varje medlem efter m2.

Not 3 Drifts- och underhillskostnader

Reparation och underhall
Snorgjning

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Fastighetsforsakring inkl bostadsrittsforsékring
Bredband och TV fran Telia
Tradgérd

Fastighetsavgift

Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Ovriga foreningskostnader
Summa

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader och pensionskostnader
Summa

2023
376 624
31000
9 564
105 270
16 374
12 994
21706
35396
745

53 556
3610
666 839

2023
1 001
25108

16 376
42 485

2023

628
628

2022
15 141
14 063
14 202

110 152
11 496
12 994
17 427
33 445
13 478
58 355

1221

301 974

2022

999
24 385
6 984
32368

2022

8000
2500
10 500
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirde
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark
Summa

Bokfort virde byggnader

Bokfort virde mark
Summa

Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden
Inké&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat viirde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsékringspremier
Tv & Bredband

Ekonomisk forvaltning
Upplupna rénteintikter

2023

12 670 000
12 670 000

=793 750
-100 000
-893 750

11 776 250

5682 000

1 764 000

7 446 000

9961 250

1 815 000
11 776 250

2023-12-31

0
33159
33159

33159

2023-12-31

12 965
2950
7921

413

24 249
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2022

12 670 000
12 670 000

-693 750
-100 000
=793 750
11 876 250
5 682 000
1764 000
7 446 000
10 061 250

1 815 000
11 876 250

2022-12-31

0

0

2022-12-31

12 445
2950
0

0
15395
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riinte
Léngivare

Lénsforsdkringar Bank
Lénsforsakringar Bank
Totalt

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

sats
%

1,80
1,74

Datum for
rintedindring

2025-03-31
2024-03-31

Amprteringar

2023-12-31

102 300
102 300

12 (12)

Lanebelopp
2023-12-31

5720 000
1 383 800
7 103 800

1 383 800
5720 000

Med befintliga lans amorteringstakt beréknas den totala ldneskulden uppga till ca 6 550 000 kr om fem

ar.

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2024

%Kf%@ \A

=

Rolf Gustafsson
Ordf6rande

Kent Berg
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats

&

Bengt Andréson
Revisor

’ o

2023-12-31

8 400 000
8400 000

SAP

Christer Berglund
Ledamot

2022-12-31

8400 000
8400 000



Revisionsberéttelse for 2023

Brf Viksta Backe Kil

Undertecknad, som blivit utsedd till revisor i Brf Viksta Backe Kil, fir hirmed avgiva f6ljande
berittelse 6ver granskningen av styrelsens forvaltning, samt féreningens riakenskaper for
tiden 2023-01-01 till 2023-12-31.

Jag har granskat féreningens rikenskaper och vidtagit de granskningsatgérder i 6vrigt som
jag ansett erforderliga. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om redovisningen och foérvaltningen pa grundval
av min revision.

Jag har inte funnit ndgon anledning till anmarkning betriffande redovisningshandlingarna,
bokforingen eller férvaltningen i 6vrigt. Jag tillstyrker att &rsmotet faststiller det framlagda
bokslutet enligt arsredovisningen.

Jag tillstyrker ddrmed att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for 2023

Fageras 2024-06-11

---------------------------------

Bengt Andreson



