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STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN EKOBYN MJOLNARTORPET

Organisationsnummer: 71 64 51 — 2811

FIRMA, ANDAMAL OCH SATESORT

1§

Foreningens firma &dr Bostadsrattsforeningen Ekobyn Mjolnartorpet. Féreningen har till &ndamal att fraimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostdder med anslutande mark,
garage och lokaler efter ekologiska principer at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrittshavare. Styrelsen har sitt site i Karlstad Kommun, Viarmlands lén. Fastighetens namn &r
KRONOPARKEN 1:16.

MEDLEMSKAP

2§

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhaller bostadsrétt genom upplatelse av foreningen eller som
overtar bostadsritt 1 foreningens hus. Annan juridisk person in kommun eller landsting som forvirvat
bostadsritt till bostadslagenhet far vigras medlemskap i féreningen.

38
Friagan om antagande av medlem avgors av styrelsen. Normalt ska det ske inom en manad fran det att skriftlig
anstkan kommit in till féreningen.

INSATS, AVGIFTER OCH ANDELSTAL
48

Insats, arsavgift, andelstal och i forekommande fall upplatelseavgift faststiills av styrelsen.

ARSAVGIFT: f\rsavgifte-n fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till 1igenheternas andelstal for
arsavgifter. Reduktion av drsavgift kan ske vid betalning av frivillig upplatelseavgift (se Upplatelseavgift).

I arsavgiften ingar alla 16pande utgifter exklusive ldgenheternas hushallsel och eventuell billaddning med el.
Ingaende kostnader for fastighetsforsikring, skatter, virme, varmvatten, gemensam el, renhallning eller
konsumtionsvatten kan sedan beriknas antingen efter forbrukning, andelstal eller ytenhet. Utdkning av
ldgenhetsyta i forhallande till de ursprungliga standardytorna regleras i drsavgiften med belopp svarande mot
den tillagda lidgenhetsytans proportionella andel av féreningens driftkostnader.

Arsavgiftens manadsandel ska betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte avgifterna betalas i riitt tid utgar drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

For tillkommande nyttigheter som bara utnyttjas av vissa medlemmar kan sérskild ersdttning utga som bestims
av styrelsen.

Vid nyinvesteringar i gemensamma nyttigheter som ej ticks av ordinarie arsavgift och dér féreningen inte har
tillrdcklig likviditet ska medlemmarna erbjudas att direktbetala sin andel av investeringen till foreningen. De
medlemmar som inte utnyttjar denna mojlighet betalar investeringen som en 6kning av arsavgiften motsvarande
lagenhetens andel av foreningens lanekostnad for investeringen.
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Anvindningen av el i bostadsriittshavares garage for laddning av bil ersiitts som en arlig engéngskostnad enligt
en taxa som bestims pa foéreningsstimman. Elférbrukning for eventuell anviindning av motorvirmare ingar i
gemensam el.

ANDELSTAL: Lagenheterna har tre typer av andelstal:

1. Andelstal for arsavgift (AA). Detta andelstal styr den arsavgift som betalas av ligenhetsinnehavaren
och dr en sammanviktning av de tva 6vriga andelstalen (LA respektive FA, se nedan).

2. Andelstal av foreningens lan (LA). Detta andelstal anger hur stor andel ldgenheten har i foreningens
lan.

3. Andelstal i foreningen (FA). Detta andelstal anger ldgenhetens virdeandel 1 bostadsrittsforeningen. FA
styr nyinvesteringar i bostadsrittsféreningens gemensamma nyttigheter, avsittning till fonder med
mera. I arsavgiften fordelar FA dven bostadsrittsforeningens 16pande driftskostnader. FA beriknas
efter lagenheternas bruksarea enligt upplatelseavtalet, inkluderat 1/18 av allhusets bruksarea.
Utbyggnad av ldgenhet forandrar FA. Andelsédndring sker vid arsskifte som foljer efter det att
utbyggnaden blivit varmhallen bruksarea.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

5§

Bostadsrittshavaren far fritt Gverlata sin bostadsritt. Forvirvare av bostadsritt ska, till styrelsen, skriftligen
ansoka om medlemskap i1 bostadsrittsforeningen med sokandens bevittnade namnunderskrift. I ansékan ska
personnummer och hittillsvarande adress anges.

Bostadsrittshavare som dverlatit sin bostadsritt till annan medlem ska, till bostadsréttsforeningens styrelse,
inldimna skriftlig anmélan om overlatelsen med angivande av Gverlatelsedag samt till vem overlatelsen skett.
Styrkt kopia av forvirvshandlingen ska alltid bifogas ansokan/anmilan. Overlataren ska samtidigt ange sin nya
adress.

OVERLATELSEAVTALET

6§

Ett avtal om Overlatelse av bostadsriitt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. I avtalet ska anges den ligenhet som Overlatelsen avser samt kipeskillingen. Motsvarande ska gilla vid
byte eller gava. En overlitelse som inte upptyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

7§
Nir en bostadsriitt giltigt 6verlatits till en ny innehavare far denne utdva bostadsritten och flytta in i ligenheten
endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utova bostadsritten trots att inte dodsboet dr medlem i
foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader fran
anmaningen antingen visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far vigras intriide i foreningen, forvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas far bostadsritten siljas pa offentlig auktion
for dodsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

8§

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om foreningen skiligen bor
godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte permanent ska
bositta sig 1 bostadsrittsligenheten har féreningen ritt att viigra medlemskap.

Om forviirvaren i strid med 7 § forsta stycket utdvar bostadsritten och flyttar in i ligenheten innan han antagits
till medlem har foreningen ritt att vigra medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsforeningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
overlatelse forvirva en bostadsritt.
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Den som har forviirvat andel i bostadsritt far viigras medlemskap i foreningen om inte forvirvaren dr
overlatarens make eller sambo pa vilken lagen om sambors gemensamma hem ska tillimpas.

9§

Om en bostadsriitt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagskifte eller liknande forvirv och fovirvaren
inte antagits till medlem far féreningen anmana férvirvaren att inom sex manader fran anmaningen visa att
nagon, som inte far vigras intriade i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte den
tid som angetts i anmaningen far bostadsritten séljas pa offentlig auktion for forvirvarens rikning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

10 §

Bostadsrittshavaren har ritt att avsdga sig bostadsrétten sedan tva ar forflutit fran upplatelsen. Ersittning utgar
ej. Han blir, efter det att 6vergang av bostadsritten skett, da fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare.
Efter avsiigelsen som ska vara skriftlig 6vergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréaffar
ndrmast efter tre manader fran avsiigelsen. Foreningen ska direfter silja den si snart det anses lampligt av
styrelsen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

11§

Féreningen ansvarar for alla atgirder som omfattar gemensamma byggnader samt bostadshusens klimatskal
(yttertak, fasader, fonster, dorrar). Foreningen ansvarar for gemensamma ledningar for vatten, avlopp, virme, el,
antennit och fibernit och fram till ligenhetsytans grins. Féreningen ansvarar dven for WC-system och
varvtalsregulatorer for ventilation i kok och badrum som tillhandahallits av Bostadsrittsforeningen.

Ansvaret for en bostadsritts malningsunderhall kan styrelsen delegera till bostadsrittshavaren i de fall arbetet
beddms kunna utforas pa ett fackmannaméssigt vis. Féreningen ansvarar da for att tillhandahalla erforderliga
material samt att erbjuda en sikerhetsgodkéind stillningslosning. Onskas en annan 16sning bekostas det av
bostadsrittshavaren sjilv. I de fall bostadsrittshavare inte far delegation att skéta sin bostadsrétts underhall
ombesorjs det av foreningen och ersitts av berord bostadsrittshavare, 1 enlighet med “nyinvesteringar” under
48.

Forvaltning, drift och skotsel av foreningens fastighet svarar bostadsrittshavarna for pa satt som beslutas av
styrelsen. Styrelsen ska uppritta erforderlig strategi omfattande t ex grasklippning, snérdjning, stidning och
teknisk drift. Eventuella arbetsgrupper ir underordnade styrelsen.

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla 1dgenhetens inre med tillhérande Gvriga utrymmen i gott skick.
Det giller dven den mark (=skotselyta) som enligt kartbilaga till upplitelseavtalet ingér i upplatelsen.
Definitionen av “gott skick™ avgors av styrelsen. Om bostadsrittshavaren inte genomfor av styrelsen begirda
atgirder ombesorjs atgiardandet av foreningen vilket, om sa krivs, ersitts av berdrd bostadsrittshavare i enlighet
med “nyinvesteringar” under 4§.

Bostadsrittshavaren ska, pa de delar som foreningen ansvarar for, bekosta bade reparation av skada asamkad av
den boende och eventuellt frivilligt underhall som bostadsrittshavaren dnskar utfora utanfor féreningens krav.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar:

1. Rummens viggar, golv och tak.

2. Inredning och utrustning i kok, i badrum (utom WC-stol tillhandahallen av foéreningen) och i dvriga
utrymmen tillhérande ligenheten.

3. Ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, virme, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i ldgenheten och inte dr stamledningar. I fraga om elledningar svarar
bostadsrittshavaren endast fran och med ldgenhetens undercentral. Golvvirmesystemet och
radiatorventilernas funktion har Brf ansvaret for, dock ej for skada dsamkad av brukaren. Grins mellan
ligenhetsledning och stamledning ér i liv med viigg, golv och tak som avgriinsar bostadsytan dvs
bruksarean (BRA).

4. Golvbrunnar, eldstider samt rokgangar i anslutning dértill, inner- och ytterdorrar samt glas och bagar i
inner- och ytterfonster.

5. Till lagenheten horande mark.
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6. Elinstallationer i till ligenheten horande garage och inklusive motorvirmaruttag och eventuellt
laddningsuttag for bil. Ligenhetsinnehavaren far vilja limplig modell av laddningsutag som uppfyller
féreningens och Elsdkerhetsverkets senaste foreskrifter.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada i lagenhet endast om
skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon som tillhor hans hushall eller gdstar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfér
arbete dér for hans rikning. Samma ansvarfordelning giller om ohyra forekommer i ligenheten.

I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjélv vallat giller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om foreningen inte inkluderar ett bostadstilligg i den gemensamma forsdkringen ska bostadsrittshavaren ha
gillande hemfdrsdkring med bostadsrittstilligg.

Fungerande brandvarnare ska finnas i ligenheterna, minst en per bebott vaningsplan. Minst en fungerande
brandslédckare ska finnas i 1igenheterna.

12§

Bostadsrittshavaren far, sedan medlemskap beviljats, foreta forandringar i och i anslutning till ligenheten.
Bostadsrittshavaren far dock inte utan styrelsens tillstand utfora en atgérd i ligenheten som innefattar

. ingrepp i en bérande konstruktion,

. installation eller dndring av ledningar {&r avlopp, virme, gas eller vatten,

. installation eller dndring av anordning for ventilation,

. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

. nagon annan viasentlig forindring av ligenheten.

= W b —

Ekobyn Mjolnartorpet virderas som en kulturhistoriskt virdefull miljé av kommunen. For en ligenhet som har
sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga eller konstnirliga viirden krivs alltid tillstand fran styrelsen
for en dtgird som innebiér att ett sadant virde paverkas. Ekologiska principer ska exempelvis alltid beaktas.

Styrelsen far viigra att ge tillstand till en atgird endast om den &r till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsriittshavaren dr missnojd med styrelsens beslut far
han eller hon begira att hyresnimnden provar fragan.

Atg'arderna ska utforas pa ett fackmannamaissigt sétt enligt gillande byggregler samt besiktigas av en fran
styrelsen utsedd person som bekostas av bostadsrittshavaren. Bostadsrittsforeningen har en avtalsskrivelse for
avsevird fordndring som ska klargéra ansvarsgrianserna vid forindringar som kriver bygglov eller
bygganmilan. Avtalet ska undertecknas av Bostadsrittsféreningen och bostadsrittsinnehavaren innan sadan
fordndring sker. Ligenhetsinnehavaren har efter fordndringen utforts ett utforandeansvar i tio ar gentemot
foreningen. Direfter gar ansvaret for avhjilpande av fel inom ovan angivna omraden &ver fran
ligenhetsinnehavaren till foreningen.

13§
Bostadsrittshavaren dr, med anledning av byns ekologiska art, skyldig att f6lja styrelsens eventuella
restriktioner t ex avseende anvindande av rengdringsmedel, kemikalier, ytskikt, avlopp, vatten och ventilation.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att vid anvindandet av ldgenheten, allhuset och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Bostadsrittshavaren ska ritta sig
efter de sdrskilda regler som féreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska
halla noggrann tillsyn &ver att detta ocksa iakttas av den som hor till eller géstar hushallet eller av nagon annan
som inryms i ldgenheten eller som dér utfor arbete for hushallets rikning. Féremal som enligt vad
bostadsrittshavaren vet eller med skil kan misstinkas vara behiftat med ohyra far inte féras in i ligenheten.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 11 §, eller utfor en atgird i strid med
12-13 §, sa att nagon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nidgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen si snart som mojligt, far féreningen
avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Motorfordon fir endast i undantagsfall framfras inom byn.vilket gor att dven bilparkering i anslutning till
lagenheterna bara far ske undantagsvis.
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14 §

Foretridare for bostadsrittsforeningen har riitt att fa komma in i ligenheten niir det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbeten som foreningen svarar for. Om bostadsriitten ska siljas pa offentlig auktion dr bostadsrittshavaren
skyldig att lata visa bostadsratten pa lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderitten som foranleds av nodvindiga
atgdrder for att t ex utrota ohyra i fastigheten, d&ven om hans ldgenhet inte besvéras av ohyra.

UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

15§

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke eller om
hyresndmnden limnar tillstind till upplitelsen.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begrinsas till viss tid och forenas med villkor. Bostadsrittshavare som
onskar upplata sin ligenhet i andra hand ska skriftligen hos styrelsen anstka om medgivande till upplatelsen. 1
anstkan ska anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den ska pagé samt namnet pa den till vilken
lagenheten ska upplatas i andra hand.

16 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer vare sig i ldgenheten eller i allhuset om det kan
medféra men for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen. Vid tveksamhet kontaktas styrelsen for
godkinnande.

17 §

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten eller allhuset for nagot annat dndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for foreningen eller for nigon annan
medlem i féreningen.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

18 §

Styrelsen ska fora forteckning Gver bostadsrittsforeningens medlemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning dver de ldgenheter som dr upplatna med bostadsritt (ldgenhetsforteckning).

Bostadsrittshavaren har ritt att pa begéran fa utdrag ur ligenhetsférteckningen i fraiga om den egna ldgenheten.

Utdrag finns for:

Dagen for utfirdandet av upplatelsen.

Ligenhetens beteckning, rumsantal och dvriga utrymmen.

Bostadsrittshavarens namn.

Insatsen for bostadsriitten.

Kopior av eventuella dverlatelseavtal

Vad som finns antecknat i fraga om pantsattning av bostadsritten.

Som bilagor: Beriikningsgrunder, karta uppvisande den skotselyta som hor till ligenheten, ursprunglig
tillvalslista och ursprunglig ytskiktslista.

o8 R e

FORVERKANDE, UPPSAGNING

19§

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr med de begrinsningar som
foljer nedan forverkad och foreningen saledes berittigad att siga upp bostadsriitten till avflyttning:

1. Om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att
toreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift mer dn en vecka fran forfallodagen.

2. Om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand.

Om ligenheten anvinds i strid med 16§ eller 17§.
4. Om bostadsrittshavaren, eller den som ldgenheten uppltits till i andra hand, genom vérdsloshet ér
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan skiligt

[95]
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drojsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten.

5. Om lidgenheten vanvardas pa nagot annat sitt eller om bostadsriittshavaren dsidosiitter sina skyldigheter
enligt 13 § vid anvidndning av ldgenheten eller om den som ligenheten upplatits till i andra hand vid
anviandning av denna asidosatter de skyldigheter som en bostadsrittshavare enligt samma paragraf har.

6. Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten enligt 14§ och han inte kan visa giltig
ursikt for detta.

7. Om bostadsrittshavaren inte fullgor en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.

8. Om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for sidan niiringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ér brottslig eller dér brottsligt forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller anvinds
tor tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

9. om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgédrd som angesi 12 §

208

Bostadsrittshavaren far inte sigas upp pa grund av ett sadant forhallande som avsesi 19 § 2, 3, 5-7 eller 9 om
han eller hon efter tillsidgelse sa snart som mojligt vidtar rittelse. Bostadsriittshavaren far heller inte sigas upp
pa grund av ett sidant forhallande som avses i 19 § 2, om det ir friga om en bostadsligenhet, eller ett sddant
forhallande som avses 1 19 § 9, om han eller hon sd snart som mdjligt ansoker om tillstand hos hyresnimnden
och far anstkan beviljad. Bostadsrittshavaren far inte, om det 4r fraga om en bostadsldgenhet, sdgas upp pa
grund av storningar i boendet enligt 19 § 5 forrdn socialndmnden har underrittats.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller det som sigs i 19 § 5 dven om bostadsriittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Vid sadana storningar som giller en bostadsldgenhet far bostadsrittshavaren
sdgas upp utan foregaende underriittelse till socialnimnden. En kopia av uppsédgningen ska dock skickas till
socialnamnden. Detta stycke giiller inte om storningarna intréffat nir ligenheten varit upplaten i andra hand pa
det siitt som anges i 15 §.

21§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av ett forhillande som avses i 19 § 1-3, 5-7 eller 9 fir
bostadsrittshavaren dnda inte skiljas fran ldgenheten pa en sadan grund om han eller hon vidtar rittelse innan
foreningen har sagt upp honom eller henne till avflyttning. Detta giller dock inte om

nyttjanderitten dr forverkad pa grund av sarskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa ett forhallande som avses i 19 § 4 eller
7. Detsamma giller om féreningen inte inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda pa ett
forhallande som avses i 19 § 2 eller 9 har sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

22§

Ar nyttjanderitten enligt 19 § 1 forverkad pé grund av drojsméal med betalning av drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning,
far han eller hon pa grund av drojsmalet inte skiljas fran ligenheten om avgiften for bostadsrittsligenheten
betalas inom tre veckor fran det att bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsidgningen och anledningen till
denna har limnats till socialnimnden i den kommun dér ligenheten &r belidgen.

Bostadsrittshavare far inte heller skiljas fran ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstiandighet och avgiften har betalats
sa snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala avgiften inom
den tid som anges i 19 § 1 har asidosatt sina forpliktelser i s hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta stycket

23§

Om bostadsrittshavaren sigs upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 19 § 1, 4-6 eller 8, &r han eller hon
skyldig att flytta genast. Siigs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i 19 § 2, 3, 7 eller

9, far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsédgningen, om
inte ritten aligger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsédgningen sker av en orsak som
anges 1 19 § 1 och bestimmelserna i 22 § ar tillampliga.
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24§

En uppsigning skall vara skriftlig. Triffas inte den som soks for uppsagning i sitt hemvist, far uppséigningen
siindas i rekommenderat brev under hans eller hennes vanliga adress. Ett exemplar av uppsidgningen ska
dessutom lamnas antingen i den soktes bostad till en vuxen medlem i det hushall som han eller hon tillhor eller,
om han eller hon driver rérelse med fast kontor, pa kontoret till ndgon som ir anstilld dir. Patriffas inte nagon
som angetts nu, ska uppsédgningen i stéllet ldggas i den soktes postlada, om sadan finns. Uppsédgningen har skett
nidr vad som sagts nu blivit fullgjort.

PANTSATTNING

25§

Har féreningen underrittats om att en bostadsritt dr pantsatt, skall foreningen utan dréjsmal underritta
panthavaren om bostadsrittshavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som dverstiger vad som
av arsavgiften beloper pa en manad och bostadsriittshavaren drojer med betalningen mer én tva veckor frin
forfallodagen.

TVANGSFORSALJNING

26§

Ansckan om tvangsforsiljning skall géras hos Kronofogdemyndigheten. Om en tvangsforsiljning beslutas har
foreningen ritt till betalning ur forséljningssumman for fordringar som &r forenade med pantrétt i bostadsritten.
Foreningen har ocksa ritt till betalning for andra fordringar mot bostadsréttshavaren som grundas pa innehavet
av bostadsratten, om de anméils hos Kronofogdemyndigheten innan bostadsrétten séljs eller, om forsiljning sker
under hand, senast nir fordelning skall dga rum. Sadana fordringar tas ut efter alla andra fordringar som medfor
riitt till betalning ur bostadsritten. Om det har gjorts tre forsiljningsforsok utan att bostadsritten har blivit sald,
overgar den genast till féreningen utan 19sen och fri fran pantriitt. Bostadsritten ¢vergar dock till foreningen pa
detta sitt redan efter det andra forsiljningsforsoket, om det vid detta inte har gjorts nagot inrop eller limnats
nagot anbud och det inte kan antas att bostadsriitten blir sald vid ytterligare ett forséljningsforsok.

STYRELSEN
27 §
Styrelsen bestar av minst fem och hogst nio ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter véljs av féreningsstamman for tva ar och mandtattiderna for
styrelseledamdterna ska vara vl spridd for kontinuitetens skull. Ledamot och suppleant kan omviljas.

I styrelsen ska finnas posterna: Ordférande, vice ordforande, sekreterare, vice sekreterare och kassor. Till
styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem iiven nirstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen viiljas.

Valbar dr endast myndig person som &r bosatt i foreningens fastighet. Den som &r underarig eller i konkurs eller
har térvaltare enligt fordldrabalken kan inte viljas till styrelseledamot. Alla medlemmar har nérvaro- och
yttranderitt vid styrelsemdten.

STYRELSEPROTOKOLL

28 §

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll som justeras av ordfdranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Sekreteraren ansvarar for att foreningens samtliga protokoll forvaras pa betryggande sitt
och att de fors i datumfoljd.

BESLUTSFORHET

29§

Styrelsen dr beslutsfor niir antalet nérvarande ledamoter vid sammantridet Gverstiger hiilften av samtliga
styrelseledamoter. Som styrelsens beslut giiller den mening for vilken mer dn hilften av de niirvarande rostat
eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden, dock fordras for giltigt beslut enhiillighet nér for
beslutsforhet minsta antalet ledamoter &dr ndrvarande.
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KONSTITUERING, FIRMATECKNING

308

Styrelsen konstituerar sig efter foreningsstimmans beslut. Foreningens firma tecknas av tre styrelseledamoter
varav minst tva i forening; de tre firmatecknarna ska vara fran olika hushall. Foreningens bankkonto for [6pande
betalningar behover inte tecknas i férening.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen dess fasta
egendom och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgérder av sadan egendom.

RAKENSKAPSAR OCH VERKSAMHETSAR

31§

Féreningens verksamhetsar och rikenskapsar omfattar 1 januari — 31 december. Minst sex veckor innan
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorn avlimna en komplett arsredovisning.

REVISORER

328

Revisorerna ska vara minst en och hogst tvd med minst en och higst tva suppleanter. Revisorer och
revisorsuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till nésta ordinarie
foreningsstimma.

338§
Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revision &r avslutad och revisionsberiittelse avgiven senast tre veckor
innan ordinarie féreningsstimma.

VALBEREDNINGEN

348

Valberedningen ska till ordinarie foreningsstimma foresla personer till styrelsen med forslag till ordférande
sekreterare och kassor samt ge forslag till revisor. Foreningsstimman viiljer styrelseordférande. De dvriga
posterna utses av styrelsen. Valberedningen kan dven fa uppdrag av styrelsen att foresla andra ansvarsroller och
arbetsgrupper for beslut i styrelsen vilket vanligtvis sker arsvis i anslutning till ordinarei foreningsstimma.

FORENINGSSTAMMA

358§

Foreningsmedlemmarnas ritt att besluta i foreningens angeldgenheter utévas vid foreningsstimma. Beslut som
innebir visentliga forandringar av foreningens hus eller mark skall fattas pa en foreningsstimma

36§

Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen fore mars manads utgang.

MOTIONSRATT

37§

Om medlem 6nskar fa visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma ska det skriftligen anmiilas till
styrelsen fore februari manads utgang.

EXTRA FORENINGSSTAMMA

38§

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nar minst 1/10 av samtliga
rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av irende som Onskas behandlat pa stimman.
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DAGORDNING

39§

1. Stdmmans 6ppnande (styrelseledamot)

2. Godkinnande av dagordningen

3. Val av stimmoordférande (ej styrelseledamot)

4. Val av protokollforare (ej styrelseledamot)

5. Val av tva justerare tillika rostraknare (en ska vara styrelseledamot)

6. Fragan om stimman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststillande av rostlangd (varje ligenhets representation och eventuella fullmakter kontrolleras)
8. Foredragning av ansvarsgruppernas verksamhetsberittelser (vanligen sekreteraren)

9. Foredragning av revisionsberittelsen (vanligen kassdren)

10. Foredragning av arsredovisningens forvaltningsberittelse med visentliga hindelser, resultat- och

balansrikning samt resultatdisposition (vanligen kassoren)

11. Faststillande av arsredovisningen med beslut om resultatdisposition (vad som ska géras med vinst eller
forlust)

12. Foredragning av andelspaverkande foridndringar under aret (utbyggnader och inbetalda upplatelseavgifter)

13. Faststiillande av eventuell reglering fran arsskiftet av andelstal i foreningen (FA)

14. Foredragning av ekonomisk plan och budget for kommande ér (vanligen kassoren)

15. Antagande av budget for ndstkommande verksamhetsar tilsammans med faststillande av eventuella
justeringar av arsavgift och revisorarvode

16. Fragan om ansvarsfrihet for styrelsen

17. Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och revisorsuppleanter

18. Val av styrelseledamoter och suppleanter

19. Val av ordférande

20. Val av revisorer och revisorsuppleanter

21. Val av valberedning

22. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende enligt 37§

23. Stdmmans avslutande

Pa extra foreningsstimma ska utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden for vilka
stdimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelse till stimman.

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

408

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka srenden som ska behandlas pa stimman. Aven
drende som anmiilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 37§ ska anges i kallelsen. Denna ska utfirdas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar antingen genom utdelning, postbefordran eller e-post tidigast
sex veckor och senast tva veckor fore ordinarie eller extra stimma.

ROSTRATT

41§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

OMBUD, FULLMAKT

428

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nirstaende som varaktigt
sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far endast foretrida en medlem. Ombudet ska ha en
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran utfiardandet.

BESLUT VID STAMMA

43 §

Foreningsstimmans beslut utgors normalt av den mening som fatt mer én hilften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutats av stimman innan valet forréttas.
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For att vissa beslut ska vara giltigt kriivs att det har fattats pa en foreningsstimma och att foljande bestimmelser
har iakttagits.

1. Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbordes forhallandet mellan
insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare som berors av andringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte
uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de berirda bostadsrittshavarna har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkints av hyresnimnden.

1 a. Om beslutet innebér en 6kning av samtliga insatser utan att det inbordes forhallandet mellan insatserna
rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av
hyresndmnden. Hyresndmnden ska godkénna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot nagon
bostadsrittshavare.

2. Om beslutet innebir att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att férandras eller i sin helhet
behova tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gatt
med pa beslutet. Om bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst
tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresnimnden.

3. Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de rostande ha gatt
med pa beslutet.

Ett beslut om édndring av en bostadsrittsférenings stadgar &r giltigt om samtliga rostberittigade i foreningen &r
ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra foljande foreningsstimmor och minst
tva tredjedelar av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet. Om beslutet avser éndring av de
grunder enligt vilka arsavgifter skall beriknas, fordras dock att minst tre fjardedelar av de réstande pa den
senare stimman gatt med pa beslutet. Om beslutet innebir att en medlems ritt till féreningens behallna
tillgangar vid dess upplosning inskrinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med pa
beslutet.

Ett beslut som innebiir att en medlems riitt att verlata sin bostadsritt inskriinks eller att forbehall infors, &r
giltigt endast om samtliga bostadsriittshavare vars ritt berors av dndringen gétt med pa beslutet.

PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

44 §

Motesordforanden ska sorja for att protokoll fors vid foreningsstamman. I fraga om protokollets innehall galler:
1. Att rostlingd, om sadan upprittats, ska tas in i eller bildggas protokollet.

2. Att stimmans beslut ska foras in i protokollet, inklusive redovisade bilagor

3. Om omrdstning har dgt rum ska resultatet ska anges. Namn anges bara vid anmodan om detta.

Det, av motesordforanden och utsedda justerare, justerade protokollet fran foreningsstimman ska hallas
tillgiingligt for medlemmar senast tre veckor efter stimman for att sedan forvara orginalen tillsammans med
tidigare foreningsstimmoprotokoll pa siker plats.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMAR

458

Meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet och/eller genom utdelning,
postbefordran eller e-post.

FONDERING OCH RESERVKAPITAL

46 §

Foéreningen ska ha en underhalls- och investeringsfond for framtida, i huvudsak planerade, atgirder i foreningen.
Avsittningen till denna fond ska vara ett prisbasbelopp per ar. Placering av fondpengarna sker pa ett sirskilt
langsiktigt konto.

For att undvika likviditetsproblem vid oplanerade utgifter ska foreningen ha en likviditetsbuffert pA minst 2,5
prisbasbelopp utover det arsbudgeten kriiver. Avsittningen i arsavgifterna ska vara 0,5 prisbasbelopp till dess att

denna buffertniva uppnas.

Fond for ldgenheternas inre reparationer finns ej.

10 (11)



STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN EKOBYN MJOLNARTORPET,
Antagna pa foreningsstimma 2024-03-24

VINST

47 §

Det overskott som kan uppsta av foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfond eller disponeras pé
annat sitt i enlighet med féreningsstimmans beslut.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan medlemmarna i
forhallande till ligenheternas andelstal i foreningen (FA), se 4§.

UPPLOSNING, LIKVIDATION

48 §

Om foéreningen upploses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas andelstal i
foreningen (FA), se 48§.

OVRIGT
Overordnat dessa stadgar och for frigor som inte regleras i stadgarna giller Bostadsriittslagen SFS nr: 1991:614
och lagen om ekonomiska foreningar SFS nr 2018:672 tillsammans med dvrig lagstiftning
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