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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sate i Karlstad far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31. Arsredovisningen &r upprattad enligt K2-regelverket.

Allmant om verksamheten

Brf Ekobyn Mjéinartorpet ar ett dkta privatbostadsféretag dar 100 % av verksamheten definieras som
kvalificerad. Foreningens medlemmar ar privatpersoner som bor i bostadsrattsféreningens

18 ligenheter. Det ingar eget garage till varje lagenhet och tillgang till gemensamma utrymmen.
System for friskvatten och avlopp ar inte anslutna till kommunen. Uppvarmningen sker med
fjarrvirme. Sophantering, TV-basanslutning, bredbandsnatanslutning och fastighetsel ar gemensam.
Varje ligenhet har eget elabonnemang och egna avtal for bredbandstjanster. For TV finns ett
bostadsrattsforeningsavtal med Sappa som medlemmar kan ansluta till. Eventuell elladdning i
foreningens garage bekostas av hushallen. Motorvarmarnas eventuella elférbrukning svarar
féreningen for. Féreningen finansierar storre investeringar via kompletterande kapitalinsatser fran
medlemmarna da det dr mest gynnsamt fér medlemmarnas ekonomi att behalla kapital for
individuell placering med avdragsratt an sparande i féreningens bankkonton utan avdragsratt.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Vid den ordinarie foreningsstimman 2024-03-24 hojdes manadsavgifterna med 10 %. Under
kalenderaret 2024 har det varit 8 styrelsemoten.

En utredning av husens klimatskal har gjorts med hjalp av en universitetsstudent som visade att
befintlig Isullsisolering i viggarna har satt sig. Under sommaren atgardades hus 1 pa prov dar
cellulosaisolering sprutades in for att komplettera den gamla isoleringen yttervaggarna pa
bottenvaningen. Féreningen tog bade bort och satte tillbaka de aktuella lockbradorna for att spara
pengar. | lagenhet 1A hade vi dven en vattenskada som blev ett forsakringsarende dar vi anda fick till
prisvarda losningar. Vi fick dven en ny lacka pa varmvattencirkulationen i ldgenhet 8B. En fuktkonsult
kontrollerade badrumsviaggen i alla hus och en rorfirma kopplade varmvattencirkulationen forbi
handdukstorkarna i alla grunder for att minimera framtida risker.

Foreningen har bytt tvd utebelysningsarmaturer till Led och lagat glastaket i vaxthuset samt
reparerat grasklippare och kopt en ny elgrasklippare. Pumpen till radonfiltret i pumphuset har bytts
ut. D3 vi lange har haft problem med mangan i vattnet har foreningen dven installerat ett
manganfilter pd inkommande vatten. Avloppsdammarnas kanter har forsetts med gummiduk for att
minska pavaxt.

Lansstyrelsen och féreningen har for 6vrigt fortsatt sin process for att ansoka om ett formellt
tillstand till vattenverksamhet som saknats genom alla ar.
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Flerarsoversikt av nyckeltal

2024 2023 2022 2021
Nettoomsadttning kr 1095584, 1001414 949 115 870 445
Resultat efter finansiella poster  kr -468 233| -966710| -389003| -221175
Kassaflode kr 155 045 47 343 -37 654 83 307
Soliditet % 100 % 100 % 100 % 100 %
Skuldsattning Kr/m; 0 0 0 0
Sparande i lan Kr/m, 0 0 0 0
Arsavgift Kr/m, 454 413 381 359
Energi, virme och el Kr/m; 166 198 180 145
Bostadsarea (BOA) m, 2304 2304 2304 2 304

Definitioner av nyckeltalen

Nettoomsattning
Huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Samtliga intdkter minus samtliga kostnader innan bokslutsdispositioner.

Kassaflode
In- och utbetalningar av likvida medel.

Soliditet
Eget kapital tillsammans med avsattningar till investerings- och underhallsfond som procentuell
andel av balansomslutningen (Summa eget kapital, avsattningar och skulder)

Skuldsattning och sparande i Ian
Skulder till fordringsagare, foretradesvis banklan.

Arsavgift
Arsavgiften som bostadsrattshavarna betalar i avgifter varje manad férdelat pa bostadsarean.
Eventuella avgiftshojningar sker den 1 april efter ordinarie foreningsstamma.

Energi, varme och el

Foreningens kostnad férdelat pa bostadsarean for uppvarmning och el inklusive intdkter for
mikroproduktion av el samt skattereduktion fér denna. Aven ersittning fran hushall fér laddning av
elbilar och eventuella statliga elersattningsbidrag ingar.

Bostadsarea
Bostadsarean ar bostadernas yta vid arsskiftet. Definitionen BOA foljer svensk standard och ér lika
som bruksarean, BRA.
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Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att:

Arets resultat
behandlas genom:

Resultatoverforing till balanserat resultat:
Balanserat resultat fran foregaende ar:

-529359  kr

-529359  kr
-1673968 kr

Ansamlat nytt balanserat resultat:

-2203327 kr

Resultatet av foretagets verksamhet i dvrigt och stallningen vid rakenskapsarets utgang, framgar av
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar och noter.

Resultatrakning
Poster | Not | Ar 2024 (kr) | Ar 2023 (kr)
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 1 1095584 1001414
Ovriga rérelseintakter 2 11685 59 202
Summa rérelseintékter 1107 269 1060616
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -949 637 -1015 206
Personalkostnader 4 -2697 -3616
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar - 623278 - 648 169
Ovriga rérelsekostnader: Reaférl. avyttr. panna 0 - 365 884
Summa rorelsekostnader -1575612 -2032874
Rorelseresultat -468 343 - 972 257
Finansiella poster
Rantekostnader och ranteintakter 98 5610
Rénteintakt skatteskuld 12 -62
Summa finansiella poster 110 5548
Resultat efter finansiella poster -468 233 -966 710
Bokslutsdispositioner
Avsattning investerings- och underhalisfond -57 300 -52 500
Uttag ur investerings- och underhallsfond 0 0
Summa o6vriga bokslutsdispositioner - 57 300 -52 500
Resultat fore eventuella skattejusteringar -525 533 -1019 210
Andrad beskattning -3826 -2772
Arets resultat -529 359 -1021 982
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Balansrakning. Tillgangar

Poster ] Not |

2024-12-31 (kr) |

2023-12-31 (kr)

Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 16 290 297 16 832 703
Summa materiella anldggningstillgdngar 16 290 297 16 832 703
Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga fordringar 0 0
Summa finansiella anlédggningstillgangar 0 0
Summa anldggningstillgangar 16 290 297 16 832 703
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordran 140 162 137 489
Forutbetalda kostnader och ej inkomna intakter 43 605 40 952
Summa kortfristiga fordringar 183 767 178 441
Kassa och bank 6 652 783 557 245
Summa omsattningstiligangar 836 550 735 686
Summa tillgangar 17 126 847 17 568 389
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Balansrakning. Eget kapital och skulder

Poster |Not | 2024-12-31 (ki) |  2023-12-31 (kr)
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 365 198 18 365 198
Investerings- och underhalisfond 632528 575 228
Summa bundet eget kapital 18997 726 18 940 486
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1673 968 -651 986
Arets resultat -529 359 -1021982
Summa fritt eget kapital -2203 327 -1673968
Summa eget kapital 16 794 399 17 266 518
Kortfristiga skulder

Ej betalda kostnader och forutbetalda intdkter 7 332 448 301931
Summa kortfristiga skulder 332 448 301 931
Summa skulder 332 448 301931
Summa eget kapital och skulder 17 126 847 17 568 389
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Tillaggsupplysningar
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Det finns inga stéllda sdkerheter eller ansvarsforbindelser for 2024.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmé&nna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna rad BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregdende ar.

Intdktsredovisning
Intikter redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att
foreningen redovisar intdkter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Fran och med 2020 &tergick foreningen till att gora avskrivning pa byggnader efter att ha gjort ett
langre uppehall med detta. For ursprungliga markanlaggningar har tidigare inga avskrivningar gjorts.
Har borjade avskrivningen 2020 med 20 ar framover.

Avskrivningar sker linjart over forvantade nyttjandeperioder dar varje enskild investering ges en egen
avskrivningsperiod:

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Tekniska anlaggningar 20-30ar
Inventarier 10-20 ar

Anslutningsavgift fjarrvarme 5 ar
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Noter
Post | Ar 2024 (kr) | Ar 2023 (kr)
1. Nettoomsattning
Intdkter manadsavgifter 1047 189 952 008
Ovrigt 48 398 49 406
1095 587 1001414
2. Ovriga rérelseintikter
Skattereduktion for mikroproduktion av el 11 685 13113
Ovriga ersattningar 0 46 089
11 685 59 202
3. Ovriga externa kostnader
Energiforbrukning el, fjarrvarme och pellets 427 195 504 792
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 156 586 152 760
Forsakringspremie 55 145 59 870
Snoéroéjning och sandning 19 500 37 000
Sophamtning 17 747 15 854
Atgarder/Underhall/reparationer, byggnader 84 276 84 261
Atgarder/Underhall/reparationer, utemiljo 21080 14 986
Atgarder/Underhall/reparationer, ventilation 0 8 496
Atgarder/Underhall/reparationer, vatten och aviopp 68 518 58 342
Atgarder/Underhall/reparationer, virmesystem 46 562 44 564
Ovrig fastighetsskotsel 31286 8250
Ovriga forvaltningskostnader 21742 26 030
949 637 1015 206
4. Personalkostnader
Arbetsgivaravgift arvoden 0 0
Firanden och festligheter 2 697 3381
2697 3616
0
5. Byggnader och mark
Byggnader 18 310468 18 310468
Markanlaggningar 384976 384976
Tekniska anlaggningar 1068 469 987 597
Inventarier bygg och mark 520535 520535
Installationer (fjarrvarmeanslutning) 1750 000 1750000
Vardeminskning/avskrivningar -6284 151 -5660 873
Utgaende ack anskaffningsvirde 15 750 297 16292 703
Markvarde vid anskaffningen 540 000 540 000
Utgdende redovisat varde byggnader och mark 16 290 297 16 832703
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6. Kassa och bank

Kassa 114 114
Swedbank 344 509 249 190
Placeringskonto Swedbank 0 0
Sparkonto rorligt Marginalen Bank 2903 2 805
Fastrantekonto 3 ar Marginalen Bank 104 949 104 949
Fastrdantekonto 5 ar Marginalen Bank 200 000 200 000
Skattekonto 308 187

652 783 557 245

7. Ej betalda kostnader och forskottsbetalda

intakter

Skatt foregaende ar 0 0
Fastighetsskatteskuld 156 586 152 760
Forskottsbetalda manadsavgifter innan asskiftet 79290 81181
Ej betalda kostnader innan arsskiftet 96 572 67 990

332 448 301931
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