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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens foretagsnamn och site

Bostadsrittsfireningens foretagsnamn dr HSB BostadsrittstGrening Mélaren | Karlstad, Styrelsen har sitt
siite 1 Virmlands lin Karlstad Kommun.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittstireningen har tll Andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom aft i
foreningens hus upplta bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler it medlemmarna for
nylyjande utan ridsbegrinsning,

Vidare har bostadseistoreningen till indamdl att frimja studie- och fritidsverksamhbet inom
bostadsrittsforeningen same fr att sticka pemenskapen och tillpodose pemensamma intressen och
behow, frimja serviceverksamher och tillepanglighet med anknvtning till boendet,
Bostadsrattstireningen ska i all verksamhet viirna om miljdn penom att verka t8r en langsiksig hallbar
utveckling,

Bostadseitt dr den cint 1 bostadsefittsfareningen, som 2n medlem har pd zrond av upplitelsen,

Medlem som har bostadseill kallas bostadsritshavars,

§ 3 Samverkan

Rostadsrattstireningen ska vara medlem i en HSB-firening, i det filjande kallad HSB. H5B ska vara
medlem i bostadsrisstireningen,

Bostadsrittstdreningens verksamhbet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsrittstoreningen hir genom ctt sirskilt teeknat avial uppdra it HSB att bitriida
hostadsrittsfireningen i fhrvaltningen av dess angcligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverlatelse

Lt avial om Gverlitelss av bostadsritt penom kip ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Kopehandlingen ska innehdlla vppgifier om den ligenhet som dvarlatelsen avser
och om eft pris. Motsvarande giiller vid byte och gva.

Om dverlarelseavialet inte uppfyller formkraven fr dverlatelsen ogiltiz.

§ 5 Ritt till medlemskap

Iniride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som ir medlem i IISB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsforeningen dr medlem i, och

1. kommer att erhdlla bostadsratt genom upplitelse | bostadsritisforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt | bostadsrittsfireningens hus,
O en bostadsrit har dverghtt tll bostadsritshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfireningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsréte tll bostadslagenhet dvergdit till annan nirstende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren,

Den som en bostadsran dverghitt ull fr inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
mediemskap som foreskeivs 1 denna paragral dr uppfyllda och bostadsritsfGreningen skilipen bor
eodia [Grviirvaren som bostadsritishavare, Om det kan antas atl [Grvirvaren inte avser att bositta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsritisforeningen 1 enlighet med bostadsrittfiireningens
dndamél rém art neka mediemskap.
Medlemskap fir inte nekas pé diskriminerande grund,

Juridiska personer

TISE ska beviljas medlemskap 1 bostadsritisforeningen,

Juridisk person som (Brvéirval bosladsritt ll en bostadsligenhet som inte ir avsedd [ir fritidsindamal fir
nekas medlemskap, Kommun eller region som férvaryat bostadsrétt il bostadsldgenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som édr medlem { bostadsrittsfiireningen méste ha samtycke av
hostadsrills(Breningens styrelse [Br att genom Gverlitelse thrvirva hostadsril Gll en bostadsligenhet som
inte fr avsedd [r friddsindamil. Samtveke behiivs inte vid exelautiv firséljning cller tvingsfarsilining
om den juridiska personen hade pantrie § bostaden eller vid forviry som gies av en kommun eller en
TCEN,

§ 6 Andelsforvarv

Den som [rviievat andel [ bostadsritt 1ill bostadslapanhet ska beviljus medlemskap om bostadsritten efter
forvarvel innehas av makar, sambaor eller andra med varandra varakligl sammeanboende nirstiende
PLTSUTLEL.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Unn en bostadsran Svergatt genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskifte eller Tiknande fiirviine och
[Grvirvaren inte antagits till medlem, tar bostadsrillsBreningen uppmana frviirvaren att inom sex
minader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte [r nekas medlemskap [ bostadsritstBreningen har
forvarvat bostadsritten och skt moedlemskap. Om uppianingen inte filjs, far bostadsriticn
tvingsfarsilias enligt hostadsrittslapen [ir Brvirvarens rikning,

§ 8 Rétt att utova bostadsritten

Nir en bostadsriitt Svergitt till ny innchavare, [r denme utéva bostadsritten endast om han cller hon i
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadscitsforaningen.

Cit dédsho efter en aviiden bostadstiitshavare fir uiéva bostadsriitten trots att didsboet inle ir
medlem i bostadsrittsfireningen. Tre dr eller dddslallel [r bostadseittsforeningen uppmuna dodsboet
all inom sex manader trin uppmaningen visa atl bostadstitten har ingdtt § bodelning eller arvskille eller
all ndgon, som inte fir nekas mediemskap 1 bostadsriusGreningen, har forviirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte 81jx, far bostadstillen tvings[orsiljas for dédsboets rikning enlizl
bostadsrittslagen.

Ln juridisk person som har pantriitt i bostadsriitten och frvirvet skett genom tvangstirsiljning cller
vid exebutiv forsilining, kan tre ar cfter finvirvel uppmanas all inom sex ménader visa att nagon, som
inle fir nekas medlemskap i hostaderiittsfireningen, har [Grviirvar bostadsriitten och sildt mediemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och
lullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrausforeningen,

Fir alt prova frigan om medlemskap kan bostadsriittsfiireningen Komma att begéra kreditupplysning
avsecende sékanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten Svergitt till nekas medlemskap i
bostadsriittstireningen.
Enligt hostadsriittslagen galler sirskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvingsfirsdljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan hostadsrittslizenheterna i forhllande Gl ldgenheternas insatser. Arsavgifien
ska faststillas 53 att [Greningens ckonomi r lngsiktigl hillbar. Arsaveifien ska ticka
hostadsriitsGreningens lopande verksamhet. Arsaveiflens storlek ska medge all reservering fir underhill
av bostadsralsBreningens fastighet kan ske enligt uppriltad underhallsplan. Om inre fond Gonns mgére
dven fondering (G inre underhall.
Insats fiir lagenhet heslutay av styrelsen.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningssidmma . Regler [ ailtpl beslul anges 1
hostadsriitslagen.
Styrelsen beslutar om &rsavgillens storlek. Arsaviifien betalas ménadsvis senast sisla vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslular annal. Om mile drsaveilien betalas 1 citl ud uighr
drijjsmélsranta enlist riniclagen pa den obetalds aveilien ran Grlallodagen Gl dess [ull belalning sker
samt péminnelscaveill och inkassoaveiil enlial lag om ersiitning [©r inkassokostnader m.m.

1 drsavgilien ingfende ersélining [Gr virme, kall- och varmyvatien, elekiriciiel eller renballning kan
beriiknas efler frbrukning. For inflommalionsdver[Oring kan ersditning bestimmas till lika belopp per
ldgenhel.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseaveill, dverlatelseavgill och panisiiningsavzill kan tas ot eller beslul av styrelsen,

Bostadsrilts{oreningen [Ar ta ut dverlaelseaveilt av bostadsrilishavaren med hogst 2.5 procent av
prisbasbeloppel.

Bostadsritis{Greningen [r ta ut panlsdliningsaviei(l av bostadsrédlishavaren med hogsl 1 procent av
prishasheloppel.

Prishasbheloppet bestims enlipl socialfiirsiikringsbalken och Faststdlls (Gr dverldlelseaveifl vid ansdkan
om medlemskap och for pantsittningsaveift vid underrittelse om pantsdtining,

Aveitt Fir andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrills{Greningen [ ta ut
avgitt fr andrabandsupplatelse av bostadsritshavaren med hiest 10 procent av prisbasbeloppet per ir.,
Om en Hgenhet upplats under en del av ett &r, beriiknas den higsta llinma aveifien efier del antal
kalenderménader som ldgenheten 8 upplaten, Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsriittstbreningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter i dtefirder som
bostadsritesfbreningen ska vidta med anledning av lag eller rfauning.

Om aveifterna 1 denna paragrat inte betalas i riitt tid wtedr dréjsmalscinta enhet dfintelagen pi den
obetalda avgitten fréin forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseaviift och
inkassoavaitt enligt lag om ersittning fr inkassokostnader m.om.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsritts[reningens rikenskapsir om{altar iden 1 janvan Gl 31 december.

Senast sex veckor Bre ordinarie (Greningsstimma ska styrelsen Gl revisorerna limna drsredovisning.

Denna bestir av [Grvaliningsberiitielse, resultatrikning, balanscikning, kassallodesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberdtielsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsberitielsen ska hiillas ullgiingliga f6r medlemmarna minst vd veckor [ore den [Greningsstimma

pi vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman ir bostadsriitisireningens hiesia beslutande organ.

Ordinaric [Greningsstimma ska hillas inom sex méanader efter utefingen av varje rikenskapsr.

Exira [Oreningsstimma ska hillas nir styrelsen fnoer skil Gl del. Exira Brenimgsstimma ska ocksd
hillas om det skrilllizen beghrs av en revisor eller av minst en tondel av samilizs rostberltligade.
Bewfiran ska ange vilket drende sum ska behandlas.

Forcningssidmman [Er beslula ail den som inle dr medlem ska ha riit alt ndrvara cller pd annat s
[6ha Orhandlingama vid Greningsstdmmean. Ei sddant beslut r giliet endast om det bitrids av
samiliga réstberiiigade som ir nirvarande vid freningsstimman.

Styrelseledamol, revisor, representant (e HS1, ombud, bilrdden och andra stimmolunktiondirer har
allud riil ait ndrvara vid [Breningssifimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlal pd ordinarie fireningsstimema, ska skrifiligen anméla
drendet till styralsen fore janvari minads uigdng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till fSrening sstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehflla vppeift om de drenden som ska forekomma pé
fireningsstimman.

Eallelse till ordinarie och extra féreningsstimma far uttirdas tidipast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fire foreninesstimman. Kallelsetiden giller dven
om en extra fireningsstimima ska behandla friga om stadgedndring.

Kallelse anslis pd lAmplig plats inom bostadseitisforeningens fastichet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall siindas till varje medlem vars adress dr kind [Gr bostadsriitisfreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Wid ordinarie fGreningsstimma ska [Grekomma:

1. [reningsstdmmans dppnande

2. wval av stAmmoord frande

3. anmilan av stimmoordfirandens val av prowkellfirare
4. egodkinnande av réstlined

5. fraga om ndrvaroritt vid fireningsstimman

6. godkinnande av dagordning



7. wval av tva justerare

B, val av minst tva ristriknare

9. friga om kallelse skett 1 behérig ordning

[0, genomging av styrelsens drsredovisning

1, zenomging av revisorernas berftlelse

[2. beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsrdtsfireningens vinst eller frlust enligl den faststillda
balansrakningen

14, beslul om angvarslribet for styrelsens ledamdter

15, beslul om arvoden och principer [Or andra ekonomiska crséiningar [Gr siyrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra friroendevalda som valts av [Breningsstimman

16, beslul om antal styrelseledamiter och suppleanter

17, wval av slyrelsens ord [rande

18, wal av Svriga styrelseledamdler och suppleanter

19, presenlation av HSB-ledamotl

20, beslul om anlal revisorer och suppleant

21, wal av revisor/er och suppleant

23, beslul om antal ledamdler 1 valberedningen

23, val av valberedning, en ledamot wises tll valberednimgens ord [Brande

24, val av lullmikipe och ersillare suml Gvrigs representanter 1 HSB

25, av styrelzen tll [Greningsstdammean hdnskjuina frigor och av medlemmar anmélda drenden
(molioner) som angivils 1 kallelsen

26, [OreningsslEmmans avslutande.

Extra fGreningsstdmma

Pi extra [Grenmingssiimma ska kallelsen, wldver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

i Mreningsstinma har varje mediem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt pemensamt har de
tillsammans en rGst. Innehar en medlem flera bostadsritter 1 bostadseimsfireningen har medlammen en
sl

Medlem som inte betalal [Grfallen insats eller Arsavgill har inte résteit,

En mediems rill vid Greningsstiimma uidvas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stillfdretradare enligt lag eller genom cmbud.

COmbud ska Bmna in skriftlig daterad fullmakt, Tullmakten ska vara i original och giller higst ett &r
[ran ulfirdandet. Medlem Gr fretradas av vallvin ombud, Ombud fr bara fireteida en medlem,

medlem & medBra elt vallritt bitride,

§ 19 Rostning

Fireningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fit mer dn hilften av de avgivoa risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoeordfiranden bitrfider,

Wid personval anses den vald som har [l de flesta résterna. Vid lika rdstetal avedrs valet genom
lottning om inle annal beslutas av [Greningsstdmmean innan valel [Brrdittas.

Fér vissa beslul kriivs sarskild majoritet enligt bestimmelser 1 lag,

Om nigon vid slulen omrdstning inte avidmnar rostsedel eller avldmnar rostsedel utan
ristningsuppeill (sd kallad blank sedel) ska personen ifriga inle anses ha ristat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordftranden vid [Breningsstimman ska se il atl det [ors protokoll.

1 friga om protokollets innehall géller att;
1. ristlingden ska tas in i eller hifogas protokollet,
2, [foreningsstimmans bestut ska firas in 1 protokollet, same
3, om risming har skeit ska resultatet anges 1 protokollet
Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordfiranden, om
denne inte har [Gr prolokollet, och av valda jusierare.
Senast re veckor efter Oreningsstimman ska del justerade protokollet hillas rillgdngligr has
bostadsritisloreningen [or medlemmama,
Protokoll ska tirvaras betrypgande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligsl tre och higst elva styrelseledamdter med higst fyra suppleanter. Av

dessa uises en styrelseledameoet och higst en suppleant fir denne av styrelsen fir HSR.
Foreningssiimman viljer styrelsens ordfGrande och dvriga styrelseledaméiter och suppleanter.
Mundattiden dr higsl tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelsc valjs

av [Breningssiimman ska mandatiiden (G hilften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstiruerar sig sifibv med undantag av styrelsens ordftirande som valjs av
[Greningsstimman,

O styrelsens ordférande lmaar sitc uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfdrande for tiden till nista fGreninpsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvariy for introduktion och uibildning av
medlemmar inom bostadstiitesfreningen, Bostadsrittstireningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kam utse hagst fyra personer, varay minst tvil styrelseledamiter, att tvd tillsammans teckna
bostadsrittsférening2ns firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen ar beslutsfar nir fler n hilften av hela antalet styrelscledamiter &r ndrvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rdstande térenar sig om. Vid lika risielal giller den
mening som styrelsens ordfdrande bindder. Nir minsta antal styrelseledamiiter fir beslutsforhet &r
nirvarande kriivs enhillighet Gr giltigt beslut,

En styrelseledamot som fr jivig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll, Protokollet ska undertecknas av den som har varil
protokollfrare. Protokollet ska justeras av ordféranden f3r sammantridet, om denne inte har firt
protokollet, och av den yilerlizare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har rit att £ avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen frfogar Gver
miéjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras 1 nummerfoljd och fBrvaras péd et betrypgande sirt,



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och héesl tre, saml hovest en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSDB RikslBrbund, Svriga viljs av fBreningsstimman. Mandattiden dr et 8r.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 83 até revisionen & avslutad och revisionsberfittelsen lEmnad
senasl tre veckor [Ore freningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlip forklaring 611 ordinarie
[oreningsstimma dver gjorda anmirkningar 1 revisionsberiticlsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma vilis valberedning,

Mandattiden dr ett ir. Valberedningen ska bestd av ligst (vl ledaméler. En ledamot ulzes av
foreningsstimman till ordférande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och fGreslir personer till de Griroendeuppdrag som [Greningssiimman ska
fillsétta.

Valberedningen ska rill féreningsstimman limna farslag pd arvode och fresld principer fir andra
ekonomiska ersittningar for sovrelsens ledamdter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsfireningen ska ha fond for sttee underhall.

Styrelsen ska i enlighet med vppeitad underhiillsplan reservera respekiive ta { ansprik medel f&r vites
underhdll.

Inre fond

Bostadsrittsfireningen kan ha fond 8r inre wnderhall av bostadsriosldgenhetsr,

Crverfiring Gl fond fr inre underhall hestims av styrelsen.

Bostadsriillshavare [Ar [r all bekosta inre underhall av Egenhict anvinda sig av den del av fonden som
Lilthir bostadsrittsldrenhelen.

Bostadsriiltslizenhetens andel av fonden bestiims utitin thrhillandet mellan insatsen 16 lgenheten och
samiliga insatser fGr bostadsrittsldoenheter | bostadsriittstBreningen, med avdrag t6r ajorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppriitta en underhallsplan fBr genomtBrande av underhill av hostadsrittstdreningens
tastighet,

2. Arheen budgetera fGr att sBkerstilla att tilleicklipa medel finns £6r underhall av
bostadsrittsfireningens fastivhet,

3. se ull att bostadsriittstireningens egendom besilctizas i 1[8mplig omfatning och i enlighet med
bostadsrittstireningens underhillsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller torlust som kan vppstd pd bostadsritsforeningens verksambet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rilming,

Om verksamhetens resultat innebir en torlust ska bostadseitstdreningen ocksa ldmna én upplysning
om vad forlusten innebdr fir bostadsrinstfireningens mdjlighet ar finansiera sina framtida ckonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsritishavare har ritt ate £ utdrag ur lpenhetsforteckningen hetriftande sin bostadsritt. Tidraget
ska ange:

i. l3genhetens beteckning, beldgenhet, mmsantal och Svriga utrymmen,

2. dagen foir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligzer 6ll grund fir
upplitelsen,

hostadsrittshavarens namn,

insatsen fir bostadseiten,

vad som finns antecknat rirands pantsitning av hostadsritten, samt

datum fiir uttirdandet.

el g

§ 31 Bostadsriattshavarens ansvar

Baostadsrittshavaren ska pa cgen bekostnad hilla 1genheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar ffic att sfvill underhilla som reparera lgenheten och att bekosta
dtpfArderna. Detta willer ven mark, féméd, garape eller andra ldgenhetskomplement som ingér 1
hostadsrittsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bir teckna t8rsdloring som omfattar hostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fiiljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrittstireningen tecknat en
maotsvarande fhrsikring Hll fBrman fir bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren 1 firekommande

Bostadsrattshavaren Ar skoyldig a £81ja de anvisningar som bostadsritstireningen ldmnar. For vissa
dtgirder 1 lagenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37, De &tgdrder hostadsrittshavaren vidiar 1
lagenheten ska alltid utfiras fackmassigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. Yiskikt pi rummens viiggar, golv och tak jAmte den underlizzande behandling som kriivs e
att anbringa yiskiktet pa ett fackméssigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksi fGr
tuktisolerands skikt 1 badmm och viitnum.

Icke birande innerviggar.

3. Inredning i ligenheten och dvriga urymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sisom loylifrys och tvitimaskin. Bostadsrittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anshitningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

4, Ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

Insida av yiterddrr samt beslag, handtag, phngjéim, tétningslister, brevinkasi, las och nycklar,

b

Lh
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13.
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(ilas i fonster och ddrrar samt sprijs pd fonster och isolerglaskassatt,

Till ténster och fonsterddrr hirande beslag, handtag, pingjim, titningslister samt malning.
Bostadsrittstireningen ansvarar dock for malning av utifrin synliga delar av

finster/ fhnsterdirr,

Ledningar f&r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdvertoring till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella lagenheten,

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Klmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

Eldstdder och braskaminer.

Kakaflike, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av huscts ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka
ventilationen krivs alltid soyvelsens tillstind, Bostadsrittshavaren ansvarar thr rengéning och
hyte av filter,

Sikringsskip, samiliga clledningar i ligenheten samt brytare, cluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, clhuren golvviinme och elburen handdukstork.

Malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

Brandvamare.

Om Mgenheten r utrustad med halkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren e renhéllning
och sndskolning. For balkong/allan svarar bosladsrittshavaren [Br milningyibechandling av insida av
balkong rontaltanfront och av golv, Malning utifrs enligl bostadsritis[Greningens instruklioner. Om
ldgenhelen dr ulrustad med takterrass ska bostadsritishavaren se il all aviinning [Or dagvatien inle

hindras.

Bostadsrillshavaren fr skyldip att wtan drdij=mal Gl bostadsrélis[Greningen anméla fel och brister 1
sidan lagenhetsulrusinimy som bostadsrits[Oreningen svarar (e enligt stadzar eller enligl lag,

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsritisfdreningen svarar [Or all huset och bostadstilis[Greningens fasta sgendom, med undantag
[Gr bostadsritishavarens ansvar enligl § 31, dr vil underhillet och halls i gott skick.
Bostadsrits[Breningen svarar vidare [Gr underhall och reparationer av [@ljande:

L.

It

LA

Ledningar {or avlopp, virme, gas, elekiriciiel och vatten, om bostadsratisfareningen har
forseit ligenhelen med ledningama och dessa anar Qer fn en lAgenhet (53 kallade
stamledningar).

Ledningar [Or aviopp, guas, vatlen och anordningar [Gr infenmationsdver[Oring som
bostadsritsHreningen [rsell lgenheien med och som (nns i golv, lak,
ligenhetzavskiljande- eller birande vigg.

Vatlenburma radiatorer, vatlenburen golyvirme, vallenburen handduksiork och
virmeledningar 1 [dgenheien som bostadsratls(Greningen [Grsetl Hpenhelen med.
Bostadsritishavaren svarar dock e malning av vallenburma radiatorer och virmeledningar,
Rikgingar (¢f rikednear i kakelugnar) och venulationskanaler, inkluderat hela
venlilaionssystemet inklusive ventilationsdon samt dven [Br spiskdpa’koksEkt som ulgdr
del av husets ventilation,

Y tlerdirr

Brevlada och posthox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av ntstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast | begrfinsad omfatining i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta giller dven i tilldmpliza delar om dat finns obwvra | ldgenheten,



§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen fir uttbra reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Eit sadant beslat ska fattas av foreningsstimma och tar
endast avse dtgdrd som thretas | samband med omfattande underhall eller ombygenad av
hostadsrittstoreningens hus och som berdr bostadsritshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittslidgenhet

{dm et besiul som fatlats pa fHreningsstimma innebir att en Eeenhet som upplatits med bostadsrill
kommer all forindras cller § sin helhet behéva tas 1 ansprik av bostadsrittsfiireningen med anledning av
en om- eller tllbyeenad ska bostadsritishavaren ha gitt med pa hesluter, Om hostadsriittshavaren inte
wer it samiyeke tll frindringen, hlir beslutet indi oiltist om minst ové cedjedelar av de ristande har
watt med pi det och beslutet dessutom har godicints av hyresnimnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsritishavaren rsummar sitl ansvar [Br Bgenhelens skick eller uifdr en Algérd 1sind med

§ 37, s ati nigon annans sikerhet dvenlyras eller det fnns risk e omf{attande skador pé ndgon aunans
erendom och bostadstilishavaren inte efler uppmaning avhjilper bristen sa snarl som mojligl, fr
bostadsratisforeningen avhjilpa bristen pd bostadsritishavarens bekosinad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrimshavaren fir inte utan styrelsens tillstiad vtfdra en dgied i lagenheten som innefatear;
ingrepp @ en birande konstroktion,

inslallation eller @ndring av ledningar [Or avlopp, vimme, gas eller vatien,

insgtallation eller dndring av anordning fir ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller riklkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
négon annan visentlig firfindring av Hpenheten.

R R

Fér en ligenhet som har sirskilda historiska, kulmrhistoriska, miljémissica eller konsindrliga virden
krdvs allrid tillstind for en digfird som innebir att et shdant virde plverkas.

Styrelsen B viigra att ge tillstand Hll en atgfivd endast om den 8r H1] pataglic skada eller oligenhet fir
bostadsratisGremmpen. LU tllstind Fir [orenas med villkor, Om bostadsrillshavaren dr missnd)d med
siyrelsens beslul Gr bostadsritishavaren begfra sl hyresnimnden privar (rigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsritlshavaren se tll ail de som bor | omgivningen inte ulsiils
[or stirningar som 1 $3dan grad kan vara skadliga e hilsan eller annars [orsimra deras bostadsmiljo att
de inte skilipen bir tdlas. Bosladstilishavaren ska dven 1 Gvrigl vid sin anvindning av lgenhelen 1akita
allt som fordras (Gr all bevara sundhet, ordning och gott skick inom cller utanfiir huset.

Bostadsrilishavaren ska hilla nogerann Gllsyn dver atl dessa dligganden fulledrs ocksd av de som hor
till bostadsralttshavarens hushall, de som bestker bostadsritishavaren som giist, ndeon som
bostadsritishavaren har inrymit eller ndron som pi uppdrag av bostadsriitishavaren atfor arbete 1
lagenheten.

Bostadsrittsfireningen kan anta ordningsrepler. Ordningsreglerna ska vara @ fverensstimmelse med
ortens scd. Bostadsrittshavaren ska tolja bostadsrittstbreningens ordningsregler,

Om detl frekommer stérmingar | boendet ska bostadsrittsfireningen ge bostadsritishavaren
tillsfgelse att se till att stdmingarna omedelbart upphér. Det géller inte om hostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att strningarna dr sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fSremal dr behéittat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretriidare fir bostadsriittsfireningen har réte att f3 komma in i lagenheten nir det behdvs fBr tillsyn
eller for att uttra arbete som bostadsrittsfdreningen svarar for eller fr att avhjilpa brist ndr
bostadsrittshavaren fdrsummar sitr ansvar {or ligenhetens skick,

Mir bostadsrittshavaren har avsagt sip bostadsriitien eller nfr bostadsritten slea nviinpstirsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig atr lita ligenheten visas pd [Amplig ud. Bostadsrinsfareningen ska se till ant
bostadsriitishavaren inte drabbas av stéere oligenhet in nddvindipt.

Bostadsritstireningen har rim att komma in i ligenheten och utfira nddvindiga atgirder fr att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride nir bostadsrinstireningen har it ol det kan
bostadsrittstdreningen ansdka om sirskild handrickning vid Kronofopdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En hostadsriitishavare far upplata sin lgenhet § andra hand till nagon annan for sjilvstindist brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliza samtycke. Styrelsens samtycke hitr heariinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skil e upplitelsen och hostadsrittstiireningen inte har ndgon
hefogad anledning att vigra samtycke,

Om inte samtycke il andrahandsupplételse ldmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dndi upplita sin
ldgenhet 1 andra hand om hyresnimnden Hmnar sitt tillsténd,

Mir en juridisk person innchar on bostadsldgenhet kan samtyelee 6l andrahandsupplitelse cndast

nckas om bostadsriilsfireningen har befogad anledning.

Samtycke Gl andrahandsupplitelse behivs inte;
1. om en bostadsrill har [Grvirvals vid exckotiv firsiljning cller tvingsfrsilining enligl
bostadsrillslagen av en juridisk person som hade pantriit § bostadstélien och som inle har
antagils Hll medlem i bosladsciisfGreningen, cller
2. um l&genhelen dr avsedd e permanentboende och bostadsriiten Gl Hyeenheten innehas av en
kommun cller en region.

Mir samiyeke inle behivs ska hostadsriittshavaren penast meddela styrelsen om andrabandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bosladsritishavaren fr inle inrymma ulomstaende personer 1 lgenhelen, om det kan medGra men (e
bostadsritisBreningen eller nigon annan medlem 1 bostadsriifGreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren [ir inle anvinda [dgenhelen (Gr ndeol annal Gndamdl in del avsedda.
Bostadsritsforeningen fr dock endasl dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse e
bostadsritsBreningen eller ndgon medlem 1 bostadsritsfBreningen.

§ 43 Avséagelse av bostadsratt

En hostadsritlshavare (Er avsiipa sip bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplitelsen och dirgenom

bli fri frin sina [Grpliktelser som bostadsrittshavare, Avsdpelsen ska piras skriftligen hos styrelsen.
WVid en avsipelse dvergir bostadsriitten till bostadsrittstireningen vid det ménadsskifle som intrdTar

nérmast efter re manader Tan avsiigelsen eller vid det senare manadsskifle som angells 1 avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

MNyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts ir forverkad och
bostadsrittsféreningen har ritt att siga upp bostadsriittshavaren till avflvtining enligt f81jande;



1. Driijsmil med insats cller upplatelscavgift

om bostadsriittshavaren drdjer med att betala insats eller uppltelseaveift utdver tvi veckor frin det
att bostadsrittsfdreningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2, Driijsmal med drvsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

am hostadsriittshavaren drdjer med att betala drsaveift ellsr aveift tor andrabhandaupplitelse, néir det
géller en bostadsldgenhet, mer dn en veclsa efter torfallodagen eller, nér det gélier en lolal, mer fin
twva vardapar efter firfallodagen,

3, Olovlig spplatelse i andrea hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindizgt somtveke eller tillstind uppliter lagenheten i andra hand,

4. Annat indamil
om lAgenheten anvinds i annat Andambl 80 det avsedda,

& Inrymma wtomsticnde
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiends personer till men for bostadsritisforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom virdsloshet ir
villande till att det finns ohyra [ igenheten eller om bostadsrfittshavaren genomn att inte utan
oskiligt drijsmil underritta atyrelsen om att det finns chyra i Hgenheten bidrar till att oliyran
sprids 1 hnset,

7. Yanyird, stbraingar och likuande

om ligenheten vanviardas pd nigot annat sfitt eller om bostadseiittshavaren eller den som
bostadsritten &r uppléiten till @ andra hand uisiitter boende i omeivningen fir stdrningar, inte ialdttar
sundhet, ordning och goit skick eller inte fljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inle lEmmar llivfide gil Egenheton nir bostadsrils freningen har cétt tll
tilltriide och bostadariitishavaren inke kan visa on oiltig ursiikl @& delia,

9. Skyldighet av synnerlig vikl

om bostadartishavaren inte fullpdr skyldighel som gar ntiver det han ska giira enligt
bostadsriittslagen och det méste anses vara av syomorhy vike Br bostadsiditesfrenmgen att
shyldigheten lullgdirs,

10. Brotisligt fiirfarande

ot ligenheten helt cller Gl viisenllig del anviinds (e sddan ndtingsverksamhet eller liknande
verksamhet som fr brottslig eller dir brotislipt fifarande ingér 6 en inte oviisentlig del eller
anviinds [Or LillfElliga sexuella firbindelser mot ersfittning, eller

11. Olovliga ftgiirder
om bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstind uifte en atglird som anges 1 § 37 f0rsta eller andra
atyeket,

En uppsigning ska vara skrittlig,

MNyttjanderitten ir inte férverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av ringa

betydelse.




Riittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser

Punki 3-5, 7-9 och 11
Bostadsritishavaren fr inte sigas upp enligl punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsritishavaren efter
tillsiigelse 84 snart som méajligt vidiar ritlelse,

Punkt 1-6, 7-9 ach 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad Fr bostadstiittshavaren énda inte skiljas frin
ligenheten ph en sddan prund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagl upp bostadsriittshavaren till avflytining, Detta giller inte om nyttjanderfitten r forverkad pa grund
av sfirskili allvarliga stérningar 1 boendet.

Bostadsrishavaren Bir inte heller skiljas frin ligenheten enlict punkt 6 eller @ om
bostadsriltsBreningen inte har sapt upp bostadsrittshavaren Gl avilyttning inom tre ménader fidn den
dag da bostadardtisBreningen fck reda ph el forhillande som avses.

Punki 2

Ar nytijanderitten enligt punkt 2 firverkad pa grund av drijsmil med betalning av Arsavgift eller avgift
[6r andrahandsupplitelse, och har bostadsehttatoreningen med anledning av defta sagt upp
bostadsritshavaren i1l ayflytining, fir denne pd grund av dréjsmilet inte skiljas [én Hgenheten

1.  om aveiflen — nér det &t friga om en bostadslégenhet — betalas inom tre veckor fran dat att
bostadsriilshavaren har delzetts underriitielae om méjligheten att £4 tillbaka ldgenheten genom
all betala avgilien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen i1l denng
har ldnimnaia tll socialndmoden 1 den kommun dir ligenheaten ar belfigen,

2. om avgilten — nir det ir frfies om en lokal — betalas inom tva vecloor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mijligheten att £ tillbaka lgenheton genom
ait betala aveiften inom deana tid.

Ar det [riga om en bostadsldgenhet fAr en bostadsriittshavare inte heller skiljas fifin Figenheten om
bostadstiittshavaren har varit farhindrad att betala avegiften inom den tid som anges i thrsta stycket | pi
grund av sjukdom eller liknande ofmisedd omstindighet och aveiften har betalats s snart det var
méijligt, dock senast niir tvisten om avhysning avidrs | fGrsta instans,

Vad somn siigs 1 forsta siyeket giller inle om bostadsrdttshavaren, genom att vid upprepade tillillen inte
betala avgilien, har dsidosall sina [Geplikielser 1 4 hég grad all bostadariifishavaren sldiligen inte bir fa
hehilla Hgenhoten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen eller ulgdngen av den (id som anpes i
forsta styckot T eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriittshavaren far heller inle sfigas app enligl punkt 3, om det fr (thga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bosladsriillshavaren si snarl som majligt anstker om tillstind
hos hyresnimnden och fir ansilaan beviljad,

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin Bpenheten om bostadsriitis(Greningen har gagt il
bostadsriittshavaren att vidta riteelse. Uppmaningen st vidta rittelse ska ske inom tvi ménader fréin den
dag d4 bostadsrittsfiireningen fick reda pé ett Frhéllande som avses { punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid siirskilt allvarliga stérningar 1 boendet giiller vad som sfigs i punkt 7 dven om bostadsriitishavaren
inte uppmanats att vidta cittelse, Tillsfgelse om viittelse ska alltid ske om bostadsriitien dr upplaten {
andra hand.

Innan uppsagning fr ske av bostadslirenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas, Vid
stirskilt allvarliga stGrningar fir uppsigning ske utan undercittelse till socialniinmden, en kopia av
uppsilgningen ska dock skickas till socialnfimnden.




Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritisfdreningen har
sagt upp bostadsrilishavaren Gl avilvitning inom tvd manader [rn det att bostadsriinsféreningen fick
reda pé forhallandet. Om det brottsliga fGrfarandet har angeits tll dtal eller om fdrundersélkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrattsfiireningen dock kovar sin rétt ull wppsiigning intill dess att tvé
manader har gatt frin det att domen 1 brottmalet har vunnit laga krall eller det chnsliga firfarandet har
avslutats pa ndgot annal sl

§ 45 Vissa meddelanden

MNiir meddelande enlipt nedan har skickats tdn bosiadseanstéreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress bar bostadsriilsf@reningen gjort vad som krfivs av den;

tillsiigelse om stormingar 1 boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavaitt

tillsdgelse atr vidia ritelse

meddelande tll socialnfmnden

underriitlelse tll panthavare angdende obetalda avgitter till bostadsrittstireningen
uppmaning 1ill juridiska personer, dddshon med flera angiende nelcat medlemskap.

e

Andra meddslanden till medlemmarna sker penom anslag péd lmplig plats inom foreningens
(astizhet, pd webbplars, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsritsfreningens fastiphet, del av fastizhet eller tomtrat,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller beshuta om viisentliga thrindringar av
hostadsriittsGreningens hus eller mark shsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan cgendom,
Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning 1
bostadsrattsfireningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For gilugheten av Bljande beslut kefivs godkinnande av styrelsen fir HSHE;
1. beslut atl dverldla bostadseitislfireningens fastigher, del av fastighet eller tomiritt,

2. beslut om dndring av bostadsritsfBreningens stadgar.

Féir giltigheten av fGljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen fir HSB och HSB Rikstorbund;
3. beslul at bostadsritsfreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

PETRO,

4. beslut om fndring av bostadsrittstiireningens stadgar som inte dverensstimmer med av H5B
Riksfrbund beslutade normalstadgar far hostadsrittstireningar,



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrittstdreningen bepér sitt uttride ur IISB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pa varandra féljande fireningastimmor och pd den senare féreningsstfimman bitrditts av
minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttride ur 5B ska bostadseitisfireningens stadgar och féretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om hostadsritsfireningen uppldses ska dterstiende tilleangar tillfalla medlemmarna i forhillande till
bostadsriltsligenheternas insatser,
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GODKANNANDE AV HSB BOSTADSRATTSFORENING
MALAREN | KARLSTAD BESLUT ATT ANTAGA NYA
STADGAR

HSB Viirmland ekonomisk firening godkinner beslutet av [1SB Bostadsrittstorening
Malaren i Karlstad att antaga 2023 ars normalstadgar for HSB bostadsrattsforening med
anpassning i paragraf 11 & 27.

HSB Virmland ekonomisk forening

Ort och datum baric Kallback
HSB Virmland
Forvaltare



