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Allménna forutsattningar

Bostadsréattsféreningen Soldngens Pérla, som registrerats hos Bolagsverket den 19 april 2014
har till syfte att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
uppléta bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Upplatelsen kan dven avse mark. | enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattslagen
(1991:614) har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.
Uppgifterna i planen grundar sig pa forhallanden som &r kdnda vid tidpunkten fér planens
uppréttande.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Gaffeln 7

Adress: Frestavdgen/Soléangsvagen

Kommun; Sollentuna

Upplatelseform: Aganderatt

Planer: Stadsplan: omr utmed Soléngsvagen, 1966-01-20,

Akt: 0163-NR139
Tomtindelning: Gaffeln, 1979-01-17, Akt 0163-T620-A2
Markareal: 1.875 kvm
1.2 Byggnadens typ, anvdndningssatt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Ett flerfamiljshus i tre vaningsplan med kallare som inrymmer totalt 15 stycken bostader.

Byggnadsar: 2014-2015

Byggnadsmaterial: Murad stomme av y-tong som utvandigt ar kiaddd med puts.
Tak beklatt med betongpannor. 3-glas fonster. Byggnaden
ar ansluten till omradets nat for el, vatten, aviopp och
fiarrvarme.

Anvandningssatt: Byggnaden innehaller 15 stycken bostadslégenheter for
permanentboende. P2 fastigheten finns &ven 15 stycken
parkeringsplatser.

1.3 Léagenheternas antal och typ med kortfattad ligenhetsbeskrivning

15 stycken bostéder med kdk och badrum, se avsnitt 8

Total bostadslagenhetsyta 1,076 m?

Till 12 stycken av bostadsldgenheterna ingar en balkong eller uteplats.
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1.5

1.6

1.7

Inredning i bostéder

Koksinredningar: Sléta kdksluckor, bankskiva i laminat med nedsénkt
diskho, hall, flakt, kyl, frys och diskmaskin. Golv
belagda med parkett.

Badrum entréplan: Tvittstéll, we, dusch, handdukstork, tvattmaskin,
torktumlare och komfortvarmegolv. Golv belagda med
klinker och védggar kladda med kakel.

Golvbeldaggningar i évriga rum:  Ekparkett i dvriga rum. Vissa lagenheter har klinker i
entréer.

Gemensamma anordningar mm

Tva trapphus med en hiss i vardera trapphus.

Uppvarmning sker via golvvarme pa entréplan och med radiatorer pa 6vriga ptan.

Uttag finns for telefon och bredband. Bostadsrattshavarna ansvarar sjélva for
abonnemang for telefon/bredband.

Fastigheten belastas av ett inskrivet avtalsservitut avseende villa (Akt.nr: 3256)
Fastigheterna ingar inte i nAgon gemensamhetsanléggning.

Underhdlisbehov och ev. ombyggnader samt kostnader fér detta.

Huset &r helt nytt och nagot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom Gverskadlig

framtid. For framtida behov gors arligen en avséattning till reparationsfonden, se avsnitt
7.1 nedan.

Forsdkringar

Fastigheten kommer att fullvardesférsékras.

Taxeringsvirde

Genom berékning av taxeringsvéardet enligt reglerna for fastighetstaxeringen
ar 2013-2015, har taxeringsvérdet uppskattats till nedanstaende:

Lokaltyp Mark Byganad Totalt
Bostader 3.746 tkr 13.000 tkr 16.746 tkr
Lokaler 0 tkr 0 tkr 0 thr
Totalt 3.746 tkr 13.000 tkr 16,746 tkr

Vid berékningen av taxeringsvérdet har fastigheten asatts typkod 320 och vardear 2015.

P g a att byggnaden ar nyproducerad, kommer fastigheten, enligt géllande regelverk, att
vara befriad frdn kommunal fastighetsavgift i femton ar.
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TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i lagenheterna berdknas ske under november ar 2015. Bostdderna avses att
upplatas med bostadsratt fr o m att denna plan har blivit registrerad hos Bolagsverket.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Fastighetsférvarvet sker genom att Bostadsrattsféreningen Soldngens Péarla férvarvar
aktierna i det bolag som &ger fastigheten Sollentuna Gaffeln 7. Bostadsrattsféreningen
koper déarefter ut fastigheten ur bolaget. Légenheterna upplats med bostadsratt och
fastigheten utnylttjas som sakerhet for féreningens lan. Bolaget kommer dérefter att
likvideras. Forséljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsréttsférening
("Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall
bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det Gvertagna
skattemassiga vardet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.

Produktionskostnad * 53.457.400
Dispositionsfond = Ing balans 50.000
Summa 53.507.400 kr, vilket utgdr den slutliga

totala anskaffningskostnaden
for foreningens fastigheter.

* Produktionskostnaden inkluderar entreprenadkosinad, kdpeskilling fastighet /aktier, lagfartskostnad,
pantbrevskostnad mm

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad till 53.507.400 kr i en
garantiutfastelse fran Fastighetsforadlarna Mélardalen 3 AB (556935-7691).
Fastighetsforadlarna Mélardalen 3 AB garanterar dven forvarvet av ev osalda
bostadsratter.

Bostadsrattshavarna svarar sjélva for det invandiga underhallet av lagenheterna.
Storre renoveringar som kan behdva utféras pa langre sikt, kommer att lanefinansieras
vilket da medfor en hojning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Néagra kostnader for andra atgérder av betydelse &r inte kénda.

FINANSIERINGSPLAN

Berédknade nya lan 16.032.400 kr
Sékerhet for lanen utgdrs av pantbrev.

Medlemmarnas insatser vid forvarv 37.475.000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 53.507.400 kr
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Foreningens amorteringsplan samt 6vriga finansieringsposter

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria lan och vid konvertering begéra att de skall
fortsatta att vara amorteringsfria.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pé fastighetens
bokférda byggnadsvérde, i enlighet med Bokfdringsndmndens rad och végledning.
Foreningen avser inte att ta ut arsavgifter for att técka avskrivningar. Féreningen gér linjér
avskrivning med 0,5% da inre underhall dligger bostadsrattshavarna samt att fastigheten
I6pande renoveras genom avsattningar och ianspraktagande av dispositionsfond.

Kapitalkostnader, driftkostnader och 6vriga kostnader.

Kapitalkostnad Kr
Rantekostnad, bindningstiden for lanet avses att mixas

till en maximalt angiven genomsnittsréanta om 2,4% 384.670
Planenlig avskrivning * 161.250 kr

Kostnader

Driftkostnader 295.900
Administration o férsékring
Fastighetsskétse! o 16p underhall
Stadning och renhalining

Vatien

Fastighetsel

Varme
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 0
Avsittning till reparationsfond 16.746
Summa kostnader 697.316

* Bostadsriltsforeningens beréknade drsavgift kommer all ticka féreningens I8pande utbetalningar for drift,
laneréntor samt avsétining till yttre underhalisfond. Foreningen kommer bokfdringsméssigt alt redovisa ett
arligt underskott som inte paverkar féreningens likviditet eller ekonomiska hallbarhet och dérmed inte heller
arsavglftens storiek.

Foreningens intédkter; arsavgifter, hyror och 6vriga intikter

Kr
Hyror parkeringsplatser 63.000
Arsavgifter medlemmar 634.316
Summa intakter 697.316
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8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Upp- | Ligenhetnr| Area| Andelstal Insats | Arsavgift| Arsavgift
' Lgh | Gatuadress in enl LMV m? % kr krldr|  kriman
1| Soléngsvagen2 | A 1001 81| 7,5279%| 2795000| 47751 3979
2| Solingsvagen2 | A 1002 55| 5,1115%| 1895000| 32423} 2702
3 | Soléngsvagen 2 A 1003 70| 6,5056% ] 2450000 41 266 3439
4 | Solangsvagen 2 B 1001 69| 6,4126% | 2520000 40 676 3390
5| Solangsvagen2 | B 1002 88| 8,1784%| 2995000| 61877 4323
6 | Solangsvégen 2 A 1101 78| 7.2491% | 2685000 45 982 3832
7| Solsngsvigen2 | A 1102 80| 7.4349% | 2845000| 47 161 3930
8| Soldngsvigen2 | A 1103 55| 51115%| 1925000| 32423 2702
9 | Soldngsvéagen 2 B 1101 79| 7,3420% | 2 765 000 46 572 3881
10 | Soldngsvégen 2 B 1102 88| 8,1784% | 3065000 51877 4 323
11| Soldngsvégen2 | A 1201 59| 54833% | 2065000| 34781 2898
12 | Soldngsvagen2 | A 1202 71| 6,5985% | 2415000| 41855 3488
13 [ Solangsvagen 2 A 1203 591 54833% | 2035000 34 781 2838
14| Solangsvéigen2 | B 1201 59| 54833%| 2035000| 34781 2898
15| Solingsvégen2 | B 1202 85| 7,8996% | 2975000| 50109 4176
1076| 100,00%| 37475000 | 634316 52860

Kostnaden for lagenhetens forbrukningsel, kabel-TV/bredband och

hemforsakring ingar e] i "arsavgifter medlemmar” ovan.
8.1 Nyckeltal

Insats i snitt per kv
Driftkostnad i snitt per kvm

Arsavgift i snitt per kvm

34.828 kr
275 kr
590 kr
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, verldtelseavgift och pantséttningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsrétishavama skall inbetala insats. For bostadsritt | féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestimmer, en av styrelsen faststélld &rsavgift.
Arsavgiften avviigs s4, att den i fothéllande till ligenhetens andslstal kommer att
motsvara vad som beldper pa lagenheten av foreningens kostnader och avséttning till
fonder.

C. Léagenhetemas area &r uppmatt pa ritning, varfor vissa mindre foréindringar av
légenheternas area kan fdrekomma. Med mindre féréndringar avses hgst 4 % och for
mindre avvikelser &n 4 %, sker ingen justering av andelstal, &rsavgifter och insatser.

D. 16wrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som gller vid
foreningens upplésning.

E. Deidenna ekonomiska plan limnade uppgiftema angaende fastighetens utférande,
beréknade kostnader och intakter m.m., hénfér sig till tidpunkten for planens
uppréttande kénda kostnader.

Styrelsen anséker hérmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Sollentuna 2015- 02 -2 00

Bostadsrittsforeningen Soldngens Piirla

Thomas Andreasson




Intyg

Undertecknade, som for dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsféreningen Soldngens Pérla, org. nr 769626-2539, far
hérmed ge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som 4r av betydelse for bedémande av freningens
verksamhet. Forutsittningamna enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen 4r uppfylida.

De uppgifter som limnats i planen #r riktiga och stimmer 6verens med tillgingliga
handlingar. I planen gjorda beridkningar ar vederhaftiga. Flerrsprognosen giller endast vid de
angivna forutsittmingarna,

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen

enligt vr uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att diiri gjorda antaganden framstar
héllbara.

Stockholm 2015- ©L~2L

.................................................

Ole Lien Alf Larsspn

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfiirda intyg angdende ekonomiska
planer.)

Firteckning dver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantméteriets fastighetsdataregister

Plan- och fasadritningar

Totalentreprenadavtal

Bankoffert

Berikning taxeringsvirde

Driftskostnadsspecifikation

Specifikation anskaffningskostnad

Aktiedverlatelseavtal, kopebrev med flera dverlatelsehandlingar i koncept

Garanti och utfistelse avseende slutlig anskaffningskostnad och ev. osilda bostadsritter
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