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Sarskilt utlatande

Bakgrund

Under 1990-talet fick en méangd foraldrade detaljplaner i de sodra
kommundelarna nya tillaggsbestammelser. Det planarbete som nu har
paborjats i andra delar av kommunen &r en fortséattning pa samma
utveckling. Planférhallandena i berorda detaljplaner ar varierande. Det
handlar dels om omraden med planer som nastan helt saknar bestammelser
och som darmed riskerar forlora sin karaktér som villastad och dels om
omraden dar planbestammelser kraftigt begransar fastighetsagares ratt att
bygga normalstora och valanpassade hus eller gora lampliga avstyckningar.
Dessutom finns andra planer dar sma brister i planbestammelserna kan fa
stora och ovéntade konsekvenser vilket ocksa riskerar ga ut Gver
villastadens karaktar.

Planarbetet i berérda omraden bestar i att anpassa foraldrade och bristfalliga
planer till riktlinjerna i gallande dversiktsplan och forslag till ny
oversiktsplan. Att foreslagna tillaggsbestdimmelser ndrmar sig det normala
innebdr dock inte att de kommer att se ut precis som riktlinjerna dverallt.
Det handlar snarare om att bade utga fran en stomme och att i viss
utstrackning anpassa den till lokala forhallanden i sarskilda fall. Pa det sattet
kan sadant som har varit vanligt tidigare tillatas dven i fortsattningen,
atminstone i viss utstrackning. Varje enskild tillaggsbestammelse grundar
sig pa en analys av det specifika fallet.

Den detaljplan som ar foremal for dessa samradshandlingar, nr 178,
godkandes 1971-10-28. Istéllet for att uppratta en helt ny plan for ett omrade
kan man &ndra den gamla planen om avsikten inte ar att andra dess
huvudsyfte. Andringen ska i sa fall galla tillsammans med den gamla planen
men bestammelser kan laggas till, tas bort eller ges annat
tillampningsomrade. Nr 178 andras med detta som utgangspunkt.

Besdk Postadress  Telefon vaxel Fax reception Internet
Turebergshuset 191 86 08-57921000  08-3502 90 www.sollentuna.se
Turebergs torg Sollentuna



Tillagg till
planbeskrivning

2010-12-29
Dnr 2010/410 KS.203
Sidan 2 av 3

Syfte

Syftet med andringen &r att forhindra olamplig fastighetsbildning samt att
utoka byggratten mot vad som &r normalt i kommunen och lampligt i
omradet. Samtidigt ska omradet kunna behalla karaktaren av villastad aven i
fortséttningen.

Overgripande stallningstaganden

Ett forslag till ny dversiktsplan (Oversiktsplan 2010 Sollentuna kommun)
beskriver hur kommunen bor forhalla sig till villastaden nar kommunen
utvecklas (se dven Bilaga, utdrag ur forslag till dversiktsplan). Ett sarskilt
forhallande mellan bebyggelse och gron lummighet ses som viktigt for
villastadens karaktar. Med en alltfor stark fortatning av bebyggelsen kan
forhallandet bli skevt och ga ut dver den karaktar som tillsammans med att
husen uppfors friliggande definierar villastaden. | féreslagen dversiktsplan
beskrivs aven riktlinjer kring lamplig utformning av villaomraden. Normalt
bor tomter under 800 kvadratmeter inte forekomma utan planlaggning, nya
byggnader bor anpassas till tomtens naturliga topografi (sarskilt viktigt nar
tomterna blir mindre), byggnadsarean bor inte dverstiga 1/5 av tomtarean
eller maximalt 200 kvadratmeter och huvudbyggnad bor inte innehalla fler
an tva lagenheter. Vidare bor minst en taktackt biluppstallningsplats
rymmas inom byggréatten.

Detaljplaneéndringen

Till detaljplan nr 178 hor en mangd bestammelser varav nagra upphavs
inom det omrade som berdrs av andringen (se Tillagg till
planbestammelser). Ovriga bestimmelser samt gallande plankarta (se dven
Bilaga, utdrag ur géllande plankarta samt Bilaga, planbestdimmelser enligt
tidigare) fortsatter att galla. Tillaggsbestammelserna ska galla parallellt och
avser endast kvartersmarken inom det omrade som har markerats pa
gallande plankarta samt pa en grundkarta (se Tillagg till planhandlingar,
Illustration). Detta innebdr att allmanna platser (gator och park) inte
paverkas av planandringen. Av illustrationen framgar aven vilka fastigheter
som berdrs.

Planandringen behover inte foregas av miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning eftersom forslaget inte innebér nagra
forandringar som kan innebara betydande miljopaverkan.

Nya bestammelser pa kvartersmark

En ny bestammelse om minsta tillatna tomtarea pa 800 kvm innebér att
alltfér sma tomter forhindras fran att uppsta. | planomradet finns ett par
tomter pa ca 800 kvm, varav den ena ar mindre &n 800 kvm (Edsberg
12:20). Ovriga tomter (fem stycken) har en area pa mellan ca 1 150 och

1 600 kvm. | planomradets omgivning tillats ibland tomter pa ned mot 800
och ibland inte mindre &n 1 000 eller 1 200 kvm. Bestammelsen ligger hur
som helst i linje med foreslagen éversiktsplan och en tidigare struken
bestammelse i detaljplan nr 178.
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Awven byggratten anpassas till riktlinjerna i féreslagen oversiktsplan.
Samtidigt som en gammal bestammelse om storsta tillatna byggnadsarea
upphavs skapas en ny bestammelse som till skillnad fran den forstnamnda &r
oberoende av antalet vaningar. Detta skapar en utékad byggratt i de flesta
scenarion, atminstone om byggnader uppférs eller ar uppforda i fler &n en
vaning. Med tidigare gallande bestammelse hade tomtarean ingen betydelse
for hur mycket fastighetsdgarna fick bygga. De fick bebygga 150 kvm.
Ytterligare 40 kvm uthus fick byggas om huvudbyggnaden inte var hdgre én
en vaning. Med den nya bestammelsen blir det istéllet tillatet att bebygga
1/5 av tomtarean, dock max 200 kvm. For en tomt pa 800 kvm innebér detta
en mojlighet att bebygga 160 kvm av tomtarean oavsett om
huvudbyggnaden uppfors i en eller tva vaningar. Pa tomter som &r storre an
1 000 kvm innebar det pa motsvarande satt en mojligt att bebygga 200 kvm.
Vidare far inte uthus uppta mer 50 kvm av tillaten byggnadsarea och 15
kvm ska reserveras for en taktackt biluppstallningsplats/garage for varje
lagenhet som ar storre an 50 kvm (tva lagenheter i varje huvudbyggnad blir
tillatet i och med &ndringen). En tacktakt parkering for varje lagenhet anses
vara nédvandigt pa grund av att omradet ligger langt fran centrala
Sollentuna och langt fran kommunens pendeltagsstationer. Pa tomter som
ligger centralt och som har béttre kollektivtrafikforutsattningar kan det vara
annorlunda. Dér kan ibland en taktackt biluppstéliningsplats vara tillrackligt
oavsett om fastigheten rymmer en eller tva lagenheter.

Byggnader ska placeras med héansyn till punktprickad mark dven i
fortsattningen (se Bilaga, utdrag ur gallande plankarta). Samtidigt far inte
huvudbyggnader placeras narmare an 4,5 m fran grans mot grannfastighet.
For uthus galler minst 2 m fran grans mot grannfastighet. Tidigare gallde
enligt byggnadsstadgan (398) 4,5 m for alla byggnader.

En gammal bestammelse om att byggnader inte far bli hogre an 6,5 m
upphévs och erséttas av en ny bestammelse som istallet tillater 7,5 m. Detta
gor det enklare att uppfora en extra vaning, en s.k. sluttningsvaning, vilket
ocksa blir tillatet i vissa fall. Uthus begransas dock till hogst 3 m i
byggnadshdjd.

Alla nya och gamla bestammelser for planomradet kan utlésas i dokumenten
Bilaga, planbestammelser enligt tidigare och Tillagg till planbestammelser.

Stefan Larsson



