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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten.
Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga
i forvaltningsberéattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i balansrdkning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen
betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som
gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta de har och nar det
ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2005-10-31.

AKTA FORENING
Foreningen ar en dkta bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Trollglansen 1 pa adressen BRF Trollglansen 1, c/o Jasmina Tatar,
Vanortsstraket 53 Ci Sollentuna. Féreningen har 58 lagenheter om totalt 4 616 kvm och 52 lokaler/forrad om
697 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa / Bolander &Co.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Jasmina
Styrelseordférande
Tatar
Susanne
Styrelseledamot
Nyback
Georges
& Styrelseledamot
Antoun
Weronie
Styrelseledamot
Ginard y
Sezgin
& Styrelseledamot
Erdem
Erika
) Styrelsesuppleant
Espinoza
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VALBEREDNING
Eva Wickenberg och Abdel El-Baz.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av 2 i Styrelsen.

REVISORER
Revisor  Ravisor AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Arsstaimman genomftrdes torsdagen den 9:e juni 2022 kl. 19.00 i styrelserummet, Vanortsstraket 51 A i
Sollentuna. 10 rostberattigade medlemmar deltog pa stamman..

Styrelsen har under verksamhetsaret 2022 haft 11 protokollférda sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2012 Renovering av fasader och balkonger

2015 Byte av tvattmaskiner i tvattstugan

2016 Tillaggsisolering vindar

2018 Byte av takflaktar

2019 Renovering badrum i 2 hyresldagenheter

2019 Renovering styrelserum

2020 Renovering av en hyreslagenhet infor forsaljning
2020 Byte av staldorrar till garage och soprum

2020 Byte av motorer till garageport

2020 Plattsattning langs fasaden

2020 Malning av mobler pa garden

2022 Renovering av en hyreslagenhet infor forsaljning
2022 Byte av toalettstol i styrelsens toalett och stadrum
2022 Malning av styrelsens toalett, slussen pa 51A och stadrum.

PLANERAT UNDERHALL
2023 Spolning av stammar
2023 Byte av ventiler

Atgarder pa vinden, i trapphus och 3 ldgenheter efter lackage fran

202
023 taket/vinden
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AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo AB

Fastighetsskotsel Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Lokal vard ProStad i Sigtuna AB

Tradgard Renew Service AB

Vinterskotsel PrimaTak och Mark i Stockholm AB

TV Tele 2 Sverige AB

Bredband/Internet Bahnhof AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Vid arsskiftet i december 2022 var 51 lagenheter upplatna med bostadsratt och 7 lagenheter upplatna med
hyresratt.

Forening innehar 46 parkeringsplatser for bilar samt tva parkeringsplatser for motorcykel under tak. Inga
parkeringsplatser utomhus.
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Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

EKONOMI

Bostadsrattsforeningen har dven det har aret fortsatt god ekonomi med positivt resultat. For ar 2023 har
styrelsen beslutat att avgifterna for bostadsratter ska hojas med 2 % fran 1 mars. Hyrorna for vara hyresgéaster
hojs med 4,5 % fran 1 mars i enlighet med resultatet av forhandling med hyresgastforeningen.

Under 2022 amorterade vi vart lan med 3 532,5 tkr plus 280 tkr enligt amorteringsplan. De storsta
kostnadsposter var:

Kostnad, tkr 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Fjdrrvarme 754 764 706 741 722 680 681 640 597
Réntekostnader 54 67 80 86 101 107 120 580 908
Avskrivningar 231 258 231 235 231 232 232 232 231
Vatten och avlopp 241 248 261 223 226 222 179 179 191
Personalkostnader 186 197 158 180 171 176 166 129 158
Fastighetsel 207 116 87 114 121 101 98 91 97
Fastighetsskatt 122 116 114 111 101 100 97 95 94
Stadning 117 137 114 102 113 102 76 74 83
Tradgard och blommor 83 81 74 100 89 62 49 85 61
Fastighetsforsakringar 97 92 89 85 81 76 72 70 67
Ek. forvaltning 94 89 88 85 85 87 84 81 95
Kabel TV 29 28 28 27 41 46 45 44 43
MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 69 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgdende medlemmar under aret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 67 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 5 6verlatelser samt en upplatelse.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

2022
3684
604
96
1726
87224
4616
569
412
1,36
3,26

2021
3708
1145

89
1526
72162
4616
564
1238
0,84
9,77

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
3691
1051

83
1326
72162
4616
565
2216
0,76
17,41

2019
3714
921
81
1383
72162
4616
564
2320
0,77
18,10

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 38 627
Upplatelseavgifter 7745
Fond, yttre underhall 1526
Balanserat resultat 5318
Arets resultat 1145

Eget kapital 54 361

Disp av foreg
ars resultat

1145
-1145

Disp av

ovriga poster  2022-12-31
704 39331

1791 9536

200 1726

-200 6263

604 604

3099 57 461
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 6263
Arets resultat 604
Totalt 6867

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 200
Att fran yttre fond i ansprak ta -371
Balanseras i ny rakning 7 039

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 3684 3708
Rorelseintakter 15 1
Summa rorelseintdkter 3699 3708
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3,4,6,7 -2 461 -1929
Ovriga externa kostnader 8 -164 -139
Personalkostnader 9 -186 -197
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -231 -231
Summa rorelsekostnader -3043 -2 496
RORELSERESULTAT 657 1212
FINANSIELLA POSTER
Rénteintdkter och liknande resultatposter 1 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -54 -67
Summa finansiella poster -53 -67
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 604 1145
ARETS RESULTAT 604 1145
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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13
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2022-12-31

58 269
58 269

58 269

152
158

1675
1675

1833

60 102

2021-12-31

58 500
58 500

58 500

22
10
146

177

2067
2 067

2244

60 744
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Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 48 867 46 372
Fond for yttre underhall 1726 1526
Summa bundet eget kapital 50 593 47 898
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 263 5318
Arets resultat 604 1145
Summa fritt eget kapital 6 867 6463
SUMMA EGET KAPITAL 57 461 54 361
Avsattningar
Avsattningar 21 21
Summa avsattningar 21 21
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1900 5713
Leverantorsskulder 93 40
Skatteskulder 6 12
Ovriga kortfristiga skulder 1 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 620 596
Summa kortfristiga skulder 2620 6 362
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 102 60 744
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Trollglansen 1 i Sollentuna har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Ovriga intikter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader
Forsakringsarende/vattenskada
Reparationer

Tak

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Renovering Lgh 340437
Renovering Lgh 340480_53D

Summa
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2022
614
426
276

2272
111
3 699

2022
59
39
45

117
83
13

355

2022
364
15
42
34
25
480

2022

Arsredovisning 2022

2021
670
413
277

2251
97
3708

2021
22
36
37

137
82
11

325

2021

2021
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Loner, arbetare

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa
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2022
207
98
754
241
1301

2022
77
97

122
29
325

2022

83
30
12
36
164

2022
19
32

136
186

2022
52

54

Arsredovisning 2022

2021
116
105
764
248

1234

2021
77
92

116
28
313

2021
81

12
33
139

2021
19
36

143
197

2021
67

67
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
60 894 60 894

60 894 60 894

-2 394 -2163
-231 -231

-2 626 -2 394

58 269 58 500
14615 14615
54912 41768

32 312 30 394

87 224 72 162
2022-12-31 2021-12-31
1 10

1 10
2022-12-31 2021-12-31
19 19

86 82

26 25

8 7

13 12

152 146
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NOT 14, SKULDER TILL Villkorsdandringsdag Réantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 2022-07-20 0,75 % 5713
Nordea 2023-10-25 3,54 % 1900
Summa 1900 5713
Varav kortfristig del 1900

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den
amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 19 19
El 31 20
Forutbetalda avgifter/hyror 310 310
Loner 74 74
Sociala avgifter 22 22
Uppvarmning 121 116
Utgiftsrantor 18 6
Vatten 17 20
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 8 8
Summa 620 596
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

Underskrifter

2022-12-31
27 000
27 000

Ort och datum

Arsredovisning 2022

2021-12-31
27 000
27 000

Jasmina Tatar
Styrelseordférande

Georges Antoun
Styrelseledamot

Sezgin Erdem
Styrelseledamot

Susanne Nyback
Styrelseledamot

Weronie Ginard
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats

Ravisor AB
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Trollglansen 1 i Sollentuna
769613-3185

Rapport om 3rsredovisningen

Vi har utfért en revision av §rsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Trollglansen 1 i
Sollentuna fér &r 2022.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfoért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning foér
Bostadsrattsforeningen Trollglansen 1 i Sollentuna fér ar 2022.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2023-04-26

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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