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Fdrvaltningsberéttelse

Styrelsen fiir Brf Snickarbacken i Sollentuna, 714800-1186, fir hirmed avge Arsredovisning fir
rikenskapsaret 2020,

Allmédnt om verksamheten

Fastigheter

Fireningen innehar med dganderdti fastigheten Sjdstugan 39 i Sollentuna kommun. Byggnadema, i
vilka man upplater bostadsligenheter och lokaler, uppfardes 1988-1881. Fastighetens areal uppgdr
enligt taxaringsbeskedet till 68 138 m7. Taxeringsvardet &r 426 A00 tkr, varav byggnadsvirdet ar
264 400 tkr och markvardet 162 400 fkr.

Faslighelen har under 2020 varit fullvardesfirsdkrad | Trygg Hansa.

| forsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fir medlemmarna samt ansvarsfiirsikring fir
styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrv@rme saml franluftsvirmepumpar,

Bostadsrattsfdreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomsiskattelagen (1989:1229), eller s k
dkta bostadsréattsfirening.

Foreningens innehav férdelar sig enligt filjande:

Kategori Antal objekt Totalyta
Bostdder” 288 24 Q79
Lokaler (inkl férrad) 145 5790
Garage (inkl me-platser) 252

Bilplatser 53

Gastparkering (inkl 1 st handikapp) 36 20 869
*Ldgenhetsférdelning

33 st 1 rok

73 st 2 rok

92 st 3 rok

71 st 4 rok

19 st 5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Léptid

Forskoleverksamhet 350 m?® Tills wvidare

Traktorgarage 100 m? Tills vidare

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Bastu Tilltride genom kontraki
Gemensamhetslokal Kan hyras av medlemmama

Snickarbod Tilltrade genom kontrakt
Styrketrdningslokal Tiltrade genom kontrakt

Symum Tilltréde genom kontrakt

Fingis Tilltrade genom Imnlralﬂai
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Farvaltning och andra avtal Leverantér

Administrativ och finansiell férvalining Styrelsen

Gruppanslutning bredband 1000/1000 Bahnhof

Teknisk firvaitning HSB Norra Stor-Stockholm
Ekonomisk farvaltning H3B Norra Stor-Stockholm
Kabel-TV Com Hem

Fastighetsskitsel, hus HSB Morra Stor-Stockholm
Fastighetsskitsel, gard Léwvhagens entreprenad

Varme - ventilation Schneider Electric Buildings Sweden AB, Enstar AB
Stéadning NFS Stdd

Tvéttstugor, serviceavial Kylgruppen AB

Hissar, serviceawial Hissen AB

Garageporiar, serviceavial Hirmann AB

Andelsel Telge Energi, frin 1/11 EON AB
Revision i brf Snickarbacken Grant Thornton AB

Flarrvérme Sollentuna Energi
Parkeringsservice (intdkt) APCOA Parking Sverige AB
Hyreskontrakt fir lokal (int&ki) Snickarbarmens Férskola AB
Hyresavtal avseende basstation (intakt) Hi3GAccess

Hyresavtal avseende basstation (intakt) Met 4 Mobility HB

Hyresavial avseende basstation (intakt) TeliaSonera Maobile Networks AB
Hyresavial avseende basstation (intkt) Telenar

Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamdter

Marie Lenke Ordférande

Far Hugosson Vice ordfiirande
Ida Blix Sekreterare
Kari Ahonen Ledamot

Ake Larsson Ledamot

Per Wicksén Ledamaot

Styrelsesuppleanter
Milan Knezevic - avgick p& egen beg&ran 22/9 2020
Josefine Holm

Vid kommande ordinarie féreningsstamma utgar mandattiden far Kari Ahonen och Ake Larsson sami
fiir suppleant Josefine Holm.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamdter, tva i firening.

Medlemmar
Foireningen hade vid arets slut 394 medlemmar,

Revisorer
Revisorer har varit Bodil Mordin, Grant Thormton Sweden AB och Gun Ulvegérd, fditroendevald
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Valberedning
Valberedning har varit Kerstin Appelquist, Marita Forsgren och Ann-Britt Marton med Kerstin
Appelgvist som sammankallande,

Ekonomi

Flerarstversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Mettoomséttning, tkr 20045 18 825 18771 19034 18787
Arets resultat, tkr 1073 870 1021 2 B65 41831
Fond fir ytire underhall, tke 21720 23623 25 585 25704 23 588
Beldning, kr/kvm bostadsritisyta 7725 T 725 T 807 7974 8 140
Rintekdnslighet” 11 11 1 11 1
Soliditet, % 34 34 34 aa 32
Arsavgift bostéder, kifkvm ki 683 683 697 730
Utrymme far underhdll och
dterinvesteringar, krfkvmn totalyta* 282 232 238 277 302

“Réntekdnslighet = Anger med hur manga procent imédkterna maste hdjas (pa sikt) om lAneréntorna
hiijs med 1%.

“*Utrymme underhills- och aterinvesteringar = Berdkningen visar hur mycket som aterstar av
int4kterna nér Wbpande drift, skatt och rintor 4r betakda, till att ticka kostnader fir kommande
investeringar och underhdll. Bar vara 100-250 krfkvm/Ar.

Férandring av eget kapital

Fond fir Balanserat
Insatser Uppldtelseavgift  ytire underhall resulfat  Arets resullat
Vid arets borjan 48 963 337 1 351 804 23623 165 22 7B5 710 969 365
Vinstdisp. enl.
stammuobeslut -1 802 781 2 872 646 -869 865
Arets resultat 1073 368
48 963 337 1 351 904 21720 334 25 658 356 1073 368

Styrelsens kommentarer

Fareningen redovisar et positivt resultat pa 1 073 tkr dvs ca 345 tkr Gver ett budgeterat resultat
pé 728 tkr,

Fireningens fond fér ytire underhall, som pa sikt @r en viktig del av foreningens sdvil fysiska som
ekonomiska verksamhet, uppgér vid rets siut till hela 21 720 tkr. Med hansyn till att husen blir ldre
kommer denna fond i ékad ulstrackning att i framtiden anvandas for underhdll av fareningens
gemensamma anlaggningar, dvs. bostadshusen med sina tvattstugor, hissar, trapphus, garage och tak
samt far underhdll av den ytire miljdn. LAneskulden har under &ret planenligt legat kvar pd 186 mkr.

Under dret 2020 drabbades variden av Covid-18 pandemin vilket &ven haft inverkan pé styrelsens
arbete under Aret. Mdten har héllits digitall, &rsstdmma, extra stimma och informationsmite har inte
heller kunnat hallas pd sedvanligt s&tt, utan genomfiirts med postriistning och digital information samt
skriftlig information fir de som dnskat.

En del planerade algérder har inte kunnat genomftiras pga. pandemin, styrelsen har da istdllet utfir
atgdrder som inte krawvt tillgdng till bostader, sa har tex flera hissar &n planerat renoverats, trapphusen
firdigmélats och ytterligare atgérder har genamfiints avseende gardsmiljtin,

Mervardesskatt
Fdreningen dr obligatoriskt momsregistrerad fir uthyming av p-platser/garage till externa hyresgdster,
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Vésentliga hdndelser under och efter verksamhetsaret

Fireningsstdmma

Ordinarie freningsstAmma har hallits 2020-06-08 medelst enbart postristning med anledning av
Covid 19, P4 stimman redovisades 81 st godkdnda postréster. Exira freningsstdmma har hallits
2020-12-08 medealst enbart postristning. P4 stdmman redovisades 61 godkanda postrister. Vid bagge
dessa stammor deltog freningens ordfdrande, stammoordfirande, protokalifdrare samt 2 st justerare
tillika rostrdknare.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsédret 2020 haft 21 protokoliférda sammantréden,

Ombyggnad och underhall

Fareningen har under dret uppdaterat en underhalisplan som stridcker sig 5 4r fram i tiden,
MNedanstdende underhall har utfirts eller planeras:

Utfdrt underhall 2020 Kommentar

Byte av hissar Port 16,22 .24 34 38 68,71
Malning av entrépartier samt stildérrar

Malning ddrrar cykelhus

Upprustning fasaddelar cykelhus

Tvitt+malning av fasaddelar 16,67.69 och 71
Underhdll av hissar Fortsétter 2021
Ytbehandling av takstolar i 6 kallgarage

3 st nya torktumlare

Montage av snirasskydd pd frskolan

Vatsopning alla garage var+hist

Upprustning av bastu

Byte 4 st fidrar till garageportar

Maskinskuming + polish | trapphus

Inventering av cykelfirrdd

OVK har inletts Firdigstills 2021
Mélning trapphus

Omplantering, beskirning mm pd garden Forlsétter 2021
Overlitelser

Apntal lagenhetstdverldtelser 2020 var 18 st varav 3 st arv,

Samtliga bostadslagenheter &r upplatna med bostadsratt. 7 lagenheter var vid drets slut uthyrda i
andrahand.

Budget for nédsta rikenskapsar

Budgeten som lades 20-11-07 visar pa eft resultat utfall pa 334 598, Styrelsen har i samband med
detta beslutat att dverga fran K2 till K3 redovisningsmetod frdn 2021. o
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Planerade underhall och investeringar

Atgérd Ar Kommentar

Forisatt totalrenovering av 2019-2023 Inga 2020, men fortsédtter 2021

tvdttstugor inkl byte av utrustning

Cmmdlning av trapphus 2017-2021

Slamsugning av dagvatienbrunnar 2020-2024

Hissar 2020-2029 Renovering av hissar, 2 1ill 3 per ar.
Ar 2021 hiss: 67,26 sami 1 till

Wentilation 2020 -2021 OVK ska slutfiras,

Fasadatgarder 2020-2022 Hus A-D kommer goras, inte alla samma Ar,

Upprustning av lekutrustning 2021 Lekplats och firskolans

Byte av leksand 2021 Lekplats + flirskolan

Byle av samtliga termostatventiler 2021 Hasten 2021

Kantslensarbeten 2021

Traddbeskarning 2021

Yibehandling p-plankor pd uteplatser 2021

Vatsopning samtliga garage 2 ggr/ar 2021

Omlsggning av sophantering samt nybyggnation 2021 Startas 2021

av 4 sopstationer

Avgifter och hyror
Arsavgifterna for 2020 hijdes med 5%.

Ovrig information
Fritidskommittén

Tack vare de frivilligt engagerade ledamdtemna i fritid skommittén finns flera trivsamma verksamheter |
omradet. Det erbjuds seniorgympa och yoga. Det anordnas soppluncher och resor.
Verksamheten har begransats under dret pga Covid -19.

- Endast en sopplunch har anordnats

- Ingen bdtresa fill Aland

- Antalet uthyrningar av lokalan har minskat

- Seniorgympan har varnt wlomhus med féarre deltagare

Daremaot har jobb och aktiviteter med nya terrassen och bersén dkat med planteringar och
mibelanskaffning. Bestken pd dessa platser med kalas och tréffar har varit minga och populdra.
Snickarboden har stddats och utrustats,

Staddagama var vilbesdkia trots franvaro av fika och lotteri.

Luciatiget med ungdomskir var mycket uppskattat.

Kvartersgdrden rymmer motionsrum, bastu, samlingslokal med pingis och i omradet finns ocksa
boulebana, ett sy-rum och en snickarbod som mediemmar kan anvanda. Aven detta skits av
Fritidskommittén. &
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Férslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till &rsstamman fifogande star filjande medel
Tidigare drs balanserade resultat 26 938 756
Arets resultat 1 073 388
Resenvering till fond fir yitre underhdll enligt stadgar -1 280 400
26 731 T24
Styrelsen fireslar féljande disposition:
Aft disponera 26 731 724
Overfisring frin fond for yttre underhéll motsvarande drets kostnad fdr underhdll 5522 082
Sverftiring till fond fiir ytire underhdll exira -
Balanserat resultal efler disposition 32 253 787

Vad belréffar fireningens resullal och stalining i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande noter. Q"
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2018-07-071-
2020-12-31 2019-12-31
Ridrelseintikier
Metloomsétining 2 20 044 T48 18 824 630
Réirelsekostnader
Drifiskostnader 3 -8 954 595 -0 275 027
Planerat underhall 4 -5 522 063 -4 153 046
Owriga externa kostnader -183 915 -93 529
Personalkostnader 5 -465 623 -521 378
Avskrivningar & -1 816 561 -1 B16 561
Summa rirelsekostnader -16 942 757 -15 854 541
Rirelseresultat 3101 992 3 065 089
Finansielfa poster
Ranteintdkier och liknande resuliatposter 7 "™ a77e
Réntekosinader och liknande resultatposter g -2 040 335 =2 105 003
Summa finansiella poster -2 028 624 -2 095 224
Arets resultat 1073 368 869 865
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Balansrédkning

Belopp | kr Nat 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark g 276 248 813 278 066 374

Inventarier 10 - .
276 249 813 278 066 374

Finansiella anidggningstillgangar

Langfistiga v&rdepappersinnehay 11 & 000 & 000

Summa finansiella anléggningstiligdngar 6 000 6 000

Summa anldggningstillgangar 276 255 813 2T 072374

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 BE5 7761

Avrdkningskonto HSE 11909 777 2694 814

COvriga fordringar 12 15 814 72 487

Farutbetalda kostnader och upplupna intikier 13 30 754 59 704

11 963 340 8 834 Teg

Kazsa och bank 14 38 025 B4 248

Summa omsattningstillgangar 12 001 385 8 899 014

SUMMA TILLGANGAR 288 257 178 286 971 388
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medliemsinsatser 50 315 241 50 315 241

Fond fir ytire underhall 15 21720 384 23623 165
72 035 625 73 928 406

Fritt eget kapital

Balanseral resultat 25 658 356 22785710

Areis resultat 1073 368 9649 865
268 731 724 23 758 575

Summa eget kapital g8 787 248 87 693 981

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 98 000 000 186 000 000
96 000 000 186 000 Q00

Kortfristiga skulder

COvriga skulder till kreditinstitut 90 000 Q00 -

Leverantdrsskuider 832 378 917 125

Skaltteskulder 44 513 29693

Qvriga skulder 17 34 130 135 780

Upplupna kostnader och forutbetalda intkter 8 2578799 2 194 829
43 489 829 3277 407

Summa skulder 180 489 829 189 277 407

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 288 257 178 286 971 388
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 20718-01-01-
Belopp | kr 2020-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1073 368 9608 865
Justeringar ftir poster som inte ingdr i kassafiddet
Avskrivningar 1 816 581 1 816 561
Kassaflide frdn den I6pande verksamheten fore 2 889929 2 786 426
farandringar av rdrelsekapital
Kassafitde fran fardndringar i rirelsekapital
Ckningd=)Minskning (+) av rérelsefordringar a6 389 -1 382
Okning(+Minskning (-) av rirelseskulder 212 422 -168 811
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3188 740 2616 233
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amoriering av 1angfristiga skulder - -2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -2 000 000
Arets kassaflide 3188 740 616 233
Likvida medel vid drets biirjan B 758 062 8 142 830
Likvida medel vid arets slut 11 947 802 8 759 063
Likvida medel

2020-12-31 2018-12-31
Fiiljande delfkomponenter ingdr i likvida medel:
Ayrdkning HSB 11 909 777 8 604 814
Kassa och bank 38 025 54 248

11 947 802 § 759 D62
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Noter

Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper
Ersredovisningen &r uppréttad i enlighet mad &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre fiiretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Principen fir K2 &r att inga nya komponenier akliveras férutom de som ligger kvar fran dvergéngen till
K2. Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av Enjirt dver nytjandeparioden och total livslangd har beddmts till 120 r fran
fardigstéllandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligl vrde av vad Rireningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
fireningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anldggningstillgangar Avskr.plan
Byggnader Linjar

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstalils.

Fond fér yttre underhall
Reservering fir framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa fireningens underhdlisplan. Minimiavsatining regleras i stadgama.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som farfaller inom 12 ménader redovisas som kortfristiga ven om de kommer att forldngas.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfaliet inte féremal for inkomsibeskattning. Rdnteintékler ar
skattefria till den del de &r hanfirliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i firekommande fall inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskotisavdrag sker beskatining med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rikenskapsdrets slut till 154 712 tkr.

Daruttver betalar fireningen kommunal fastighetsavgift molsvarande 1 429 kr per ligenhet, samt
fastighetsskatl motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter bostader 17 263 272 16 440 780
Hyror barnstuga 571 800 571 800
Hyror parkering 158 750 148 253
Hyror garage 1302 383 1228 982
Hyror fiirrad 113 005 111 635
Hyror antennplats 194 850 192 000
Gemensamhetslokal - 35690
Parkering 136 527 151 104
Avgift andrahandsuthyrning 38 432 25527
Farsikringsersétining 193 714 -
Ovriga intékter 72 006 18 854

20 044 749 18 924 629
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Mot 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskétsel 951 576 830 585
Liipande underhdll 1307 572 1244 177
El 824 247 902 812
Uppvdrmning 1495163 1812 268
\fatten 736 292 788 189
Sophamtning 480 343 416 114
Fastighetsfarsdkring 41 358 3e 691
Sladning 341 324 378 088
Férvaltningskosinader 796 020 T11 454
Extern revision B8 045 52 413
Kabel-TV 138 518 137 891
Bredband 248 370 314 223
Fastighetsskatt 556 642 540 445
Vinterskiitsel 132179 297 030
f]wig drift 835 945 529 647
B 954 595 9 275 027
Not 4 Planerat underhall
2020 2018
Lfdrt underhall gemensamma utrymmen, mélning trapphus 817 122 515625
Litfdrt underhall, tvittutrustning 106 175 446 011
Utfdrt underhall, el - 193 006
Litfisrt underhall, VA sanitet - 232 375
Utfdrt underhdll installationer, hissar 3 791407 G435 819
Utfrt underhall, tak 16 094 145 030
Uttt underhdll, 1as - 719 204
Utfisrt underhall huskropp fasader, fogning 477 244 471741
Underhall férskola 2529 2 656
Lifért underhall mark 179075 -
Utfart underhéll garage och parkering 254 292 713 564
Utfart underhall dnigt 118 125 67 925
5522063 4 153 046
Mot 5 Personalkostnader
2020 2019
Fareningen har inte haft ndgra anstélida under Aret
Styrelsearvode enligt stammobesiut 370012 402 484
Arvode fireningsvald revisor 11000 11 000
Social kostnader 83 420 98 850
Ovriga personalkostnader 1181 5 044
465623 521378
Not 6 Avskrivningar
2020 2019
Byggnader 1 816 561 1816 561

1 816 561 1 816 561
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Not 7 Rédnteintdkter och liknande resultatposter

Rénteintakter avrdkningskonto HSB
Owriga rénteintakter

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

F_.éinlekﬂstnad er for langfristiga skulder
Cwriga rintekostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaifningsvérden
-Vid arets birjan
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Actkumulerad uppskriviing
\fid Arets bbrjan

Utg&ende redovisat virde pd uppskrivel belopp

Ackurnulerade avskriviingar enligt plan:
-Vid rets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pd anskatfningsvérdet

Ackumulerad nedskrivriing byggnad enfigt rekonstruktion
Vid Arets birjan

Utgdende nedskrivning

Summa bokfbrt virde byggnader och mark
i reshviirdet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvérde

Byagnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostdder
Mark - lokaler

Summa taxeringsvirde

13{18)

2020 2019

10 445 8 526
1266 1253
11711 aT779
2020 2019
2039435 2102 370
900 2433
2040335 2105 003
2020-12-31 2019-12-31
324 8BB4 354 324 864 354
324 864 354 324 864 354
21 100 000 21100 000
21 100 000 21100 000
-46 797 880 -44 981 419
-1 816 561 -1 816 561
-48 614 541 -46 T47 880
-21 100 000 =21 100 000
-21 100 000 -21 100 000
276 249 813 278 066 374
52 380177 52 380177
256 000 000 256 000 000
8 400 000 8 400 000
264 400 000 264 400 000
156 000 000 158 000 000
6 400 000 6 400 000
162 400 000 162 400 000
426 800 000 426 800 000
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Mot 10 Inventarier

2020-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden,

-Vid drets bérjan 367 003 367 003
387 003 367 003

Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Vid Arels bdrjan -367 003 =367 003
-367 003 =367 003

Redovisat virde vid arets slut & -

Not 11 Langfristiga vdrdepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Insals Bostadsritterna Sverige 6 000 6 000

& 000 6 000

Not 12 Ovriga fordringar

2020-12-31 2079-12-31
Skattekonto 15 914 72 487

15 914 72 487

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2020-12-31 2019-12-31

Parkeringsintikter 30 753 31 938
MFS Stad - 27 785
30 753 59703

Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Handkassa - 3os
Swedbank 38 025 61 230
38 025 64 248

Not 15 Fond fér yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Vid drets bérjan 23623165 25584 785
Reservering enligt stadgar 1 280 400 1 280 400
Resanvering enligt stdmmobesiut 059 865 1021 340
lanspraktagande efier stammobesiut -4 153 046 -4 263 380

21720384 23623165

" L
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rdénta Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 854193158 101 2021-09-24 35 000 ooa 35 000 00d
Swedbank 854263902 1,36 2021-09-24 40 000 000 40000 000
Swedbank 2852021423 112 2022-12-22 56 000 000 56 000 000
Swedbank 2854143175 0447 rér 15 000 000 15 000 000
Swedbank 2859462885 0,54 2023-09-25 40 000 000 40 000 000
186 000 000 186 000 000
Mésta drs berdknade amortering - -
Mésta &rs omfdrhandling -90 000 000 -
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 96 000 000 186 000 000
Not 17 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Kallskatt - 58 227
Arhetsgivaravgift 8 41715
Mervirdesskatt 34 132 35818
34139 135 760
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
2020-12-31 2019-12-37
Upplupna laner och arvoden 216 398 -
Forutbetalda hyror och avgifter 1713018 1 604 056
Upplupna rAntekostnader 85 213 95 854
Upplupen el 99 936 82 3683
Upplupen vatten 62 1649 -
Upplupen virme 219122 1958 406
Cwriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 172 943 211151
2 578 800 2194 B30
Not 19 Stillda sdkerheter
2020-12-31 2079-12-31
Fastighetsinteckningar 307 088 090 307 08B 090
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REVISIONSBERATTELSE

Till 6 cenangsstamman 1 Bostadscitts feeningen Snickarbacken

Ohrgnr. T14BI0-1190

Rappoct om drsredovisningen

Uttalanden

Wi har utlie en rewsion av isredovisampen e

Bostadsratts Breningea Smckarbacken (Gr ar 20010

Enlegt var uppfattnng har drseedovisningen wpprittats i enlighet med
dmsredovisnupsbapen och gee en i alla visenthga avseenden rivisande
bdd av fGremingens fnansieila stallnng per den 31 december 2020 och
av dess bnansiella resubtan och kassatlode o dret enlipt
arsredovismngslagen. Farvalimngsheraitelsen fe famenbip med

aryredenismngens dvnga delar.

Wi ullsryrker dirfr an foreningssemoan fsselles resuliatiknmpen
och halans sikningen

Grund fér uttalanden

Wi har wtfort revimonen enlgt pod noamonssed | Svenge. Rewsommas
ansvar enlipt denna sed beskees niemare 1 avsniteen "Det repstreradn
revisicn sholsgets ansvar™ same “Cen Brtroendevalde revisoms
ansvar”, Vi fir oberoende 1 Brhaiande all feningen enlige god
revisedssed « Soenge. Vi som regisirerat revisioncholag har fuliggor
vart yrkesetiks ansvar enldigt dessa keav.

Vi amser adt de revisionsbewis vi har inhamitat ar olleackliga och
dndariisentag som prond for i attabmden.

Styrelsens ansvar

Det fir styrelsen som har ansvaret for att Arseedovisnangen wpprantas
och att den per en dittvizande biid enligr drsredovsnngslagen
Sepmelsen ansvarar aven B5r den mtema kontroil som den bedomer &
nodvandeg for att uppratta en arsnedovisning som e innehdalier nagra
vasentliga felaktipheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
AT

Vid upprittandet av drsredovisnmpen ansvarar styrelien (e
bedomnmpen av fDremngons Bomdga st forsatts verksambecn, Den
upplyser, mir 50 Ar olldmphgr, om fdillanden som kan piveden
Ehemdgan ant foesata vedksambeten och art anvinda anteandet om
foetsst daft. Antagandet am focsatt doft dlimpas dock mee am
Dreshut har fattws oot avveckia verksambeten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Viara mal fir att wppna en nmlg gred av sakediet om hauvada
arseedovisningen som heiber e innchiller nigra visenthga
feiaktigherer, vare sig dessa beror pi cegentiigheter ellee misstag, och
ant famna en revizsonsberdttelse som mnchillee vira wiralanden. Rirnlyg
sikerhet @ en hag grad av silkerhet, men i ingen pamnt fBe att cn
revesson som uthéns enbigt I3A och god revisionased 1 Sveripe alltid
komnee at uppticka en vascnilig felakibghet cm e sadan fans.
Felakngheter kan uppsta pa prand av cepenthghencr cller misstag och
anses var visenthigs om de enskalt elior tilzammans amlgen kan
fiirviantas pavedsa de chonomeska beslut som savindare Firtar med
grund ¢ dsseedovismngen.

Somn del av en sesasicn enbpt [SA avinder o peofessonelt omddme
och har en professionelit skepusk instillnng under hela revisionen,
Dressutom:

= wdennificrar och beddmer v nskema e vasentliga felakopheter o
Arseedovisningen, vare sig dessa beror pd ocgenthpherer eller misstag,
wrinemar och wifte gransknings drgioder biand annar utifrin dessa
nisker och inhamiar revisicnsbevis som ar uilrickliga och

imucl il senfpa fe ann uepdes en grand e vhes uiealanden. Rasken B
e anke upptcks en viisenthy felaktgher oll f50d av cepentligheter i
Intigte 4n B en visendlig felakrigher som beror pid misseag, ¢ frersom
oepenthpheter kan innefana sperande  maskogi, ofalskning,
avsiktlipa ueelimnanden, felakog nformaton eller dsdosdtmde av
intern kontroil,

* skaffar vi oss en firsthelie av den del av Frenmpgens mtema
kontrodl som har betydelse fr vir revisson Fr att utfooma
pranskmngsatginder som ir lEmplga med hinsyn wil
omstindighetemna, men inte e att uttala oss om efiekoviesen oden
miteena kontrollen.

* urvirderar vi limphgheten o de sedovisnings ponciper som anvinds
och onmligheten i styrelsens wppskattnungar » redovismmgen och
tlibfeands upplysninpar.

* drar vi en shasats om limpligheten @ att styrelsen amamder
antagandet om fomsan doft wd vppritiandet av dmeedonsninpen. Vi
drar ocksd en shutsats, med grand @ de mhimoade mwsonsbevsen, om
hurwnda der fians ndgon vilsendig osskerhens fakoe som avser sidana
hindelser eller fochalianden som kan leda ol berpdande cavel om
fivreningens emdga an fmsina vedsamheen. Om v drar shitsatsen
art det finns en visently osikechesfkios, mébste vi i
revisionsherinelsen fista uppmarksamheren pi upplysningarna i
irsred ovisningen om den visentlign osikerhersfakiom eiler, cm
sidana epplysmngar e onlidickiiga, modifiera wialander om
firstedovisnmpen. Vira shasarser baseras pi de revissonzbews som
infiinngs fram ol datumen fise revisicmsberdmelen. Dock kan franada
himdelzer eller frhillanden goes amen fnenmg inte Engoe kan
fvrysint verksamberen

* wtvirderar vi chen Svergnpande presentabomnen, struknaren och
mineh it 1 drsredovnmpen, disbland upplvsnmgama, och om
drstedonsangen gtecger de undediggande trans aktionema och
handelsema pa et sdit som ges en citbvisande bilkd,

Vi méaste infoomeea stpelsen om bland annat revisienens plane e
omfatming och mnnktning same bdpunkten fr den Vioois e ocksh
mfrrrmera om berpdelse fulla akttagelier under revisaonen, disihland
de evenmella be tydande boster 1 den intema kontrollen som
wenbfierat

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att uildea en reviseion eabpt bostadsefnslagen och ollamplags
delar av lagen orn echonoeuska Beenmgar och daemed enhgs pod
revisiondded 1 Svenge. Mitt ozl de att uppna oo emlig grad av sikcochet
am burwada drsredovanmpen hae uppeittars 1 calighet med
irsredovismmpslagen ol om drsredovismngen ger en stz ande bald
v Firermgens sesultat ock stillmng,

{2



Rapport om andea keav enligt lagar och andra
fefattningar

Uttalanden

Ultfver wiir ceviswm av drsedovismmpen har v dven wfo en eviswmn
ax srrrdmns F:'inrﬂl:mng o Buﬂmhriilsﬁmmgm Skl ken fiar
dr 020 sami av Giesliget all dispositsonets bewailnde Moemngens
vanst eller Rirhaat.

Wi mllseyrkee an Errenmpsstimman disponeear vnsten enbpt feslaget
farvalmingsberattelsen och bewljar seyrelsens ledaméter ansvarsfriber
fir rikenskapsdres,

Grund for uttalanden

Vi har urfier revisionen ealigt pod revisionssed i Svenge. Vier ansvar
enligt defiba beskavs niamae 1 avimnet "Revisoms msvae”. Vi i
oberoends i frhMlande oll frennpen enlipn god sevisorssed § Svenge.
Vi scam segrstrers eevisionshalag hae i Sdvagr fulipoe viet yrkesenska
ansvar enhgl dessa keav.

Wianser alt de rensemmshes n bar mbimiat ie dlldicklign och
andamdalseniiga som grund B vica uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dhet iir styrelien som har ansvaret fic forsiaget ol disposmoner
betriffande freervngens vinst eller Bewst. Vid Frsdag tll andedmng
mave faitar detéa bland snnat en bedtmuing av om ubdelnangen jie
Birsvalip med hingyn all de ke som frenmgens verksambetsart,
cmfattnmyg och nsker staller ph stodeken av Srenmpens egna kapital,
konsobdenngebehow, bloadiet och siillnme 1 ovapt.

Styrelsen ansvacar fr Eireningens organsation och forvalmingen av
fireningens angelipenherer. Detta inne facrar bland annat at
Eartiéipande bedtma frenmpens ekonomiska ssuaton och att ol se
att frenngens omganisation i utformad 53 att bokfonngen,

medels firralinmpen och frenmpens dkonomiska anpelipeaheses o
darigt kontrolleras pd ctt betryppande sat

Revisorns ansvar

Wit mil berriffinde revisionen av forvaltningen, och dismed vin
uttalande oen ansvars fohet, ar ate mhimita revmonshens fe att med
en nmibig grad av sikerhet kunna beddma cm nagon styrelseledamorn
nagot visentipgt avseende:

+ fiiretamt nigon argird eller goer seg skeddig oll ndgon fewmmelse
som kean fmnleda ersitmingsskyldigher mot firenangen, eiler

* pi ndpot annat sitt handlat 1 snd med bostadscintsiagen, all@mpliga
debar av lapen om skonomagka fremngar, deredovsnangslagen eller
stackrarma.

Wiart mil beteaffande revsionen av foeslaget ol dspostioner av
forenmgens vinst eller fdust, och damned vio uttalande om deita, b
ant med nmlg grad av sikerhet beddma om friaget dr Brenlg med
boztadscitislagen.

Himlig sikeder i en hog grad av sdkecher, men nygen gasani fir an
en revision som utfirs enlipt pod revisionssed © Svenpe alltid konmer
ant wppticka argiander eller femwmmelser som kan Frandeda

ersittuingsskpidiphet mot Beemnpen, eller at en Rerslag wll
dispositioner av fireningens venst eller Gidwst ome b firenky med
hosradscattslagen.

Som-en del av en revision ealigt god revizionssed i Sverige anvinder
det eegstresade roviswnsbolager pec fessionellt omdame ock har en
professacneill skeptak natallnmg under hela reviswomen. Granskmngen
av Brvalimenpen ocl foeslagen tll disposnoner av Fresingens vinst
elier fichast prumdar sig feimst pa revinonen av rakenskapema, Vilka
tilllecmerande pransknmngsidrder som uttoes baseras pa det
registrerate revisionsholagess professiomella beddmmnmg och évngn
vilda revisoress beddmmng med ubpingspankt | ok och viisentlaghet.
Deet innebidr art v fokuserie gransknmgen pd sadana atgirder,
omraden och fichalianden som i visenthga fic verksambeten och
dlir avstep och Gvertriidelser skulle ha séskild bervdelse for
fremdngens situation. Vi g igenom och poivar fattade besat,
esslutsndedap, wdtagna argiirder och andea fochallanden som ar
relevantn fir vart vitalande om ansvarsinhet Som wndedag for vart
uttalinde com styrelsens fclag nll disposanoner betraffande
finemanpgen: winst eller fGdust has w granskat om fSrslaget ir Brenhge
med bostadsrattslagen
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhéallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i Gvrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att i sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som forviantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stiamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad foér nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar saisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ér féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
cller flera ér, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de {lesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en ranta, och kan inne-
béra stora kostnadsoékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdingarna
storre an de kortfristiga skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féoreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framoéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Om Snickarbacken

Bostadsrattsforeningen Snickarbacken finns i Sjoberg, Sollentuna. Har finns det 288
lagenheter med terrass, balkong eller uteplats. De flesta i lamellhus men det finns
ocksa ett punkthus.

Lagenheterna ligger vackert uppe pa en hojd med utsikt dver Edsviken. Mellan
féreningen och vattnet ligger ett skogsomrade dar det gar att motionera eller
promenera med hunden. Fér sommarens bad ligger badstrander vid Edsviken och
R&sjon nara.

| bostadsomradet finns en férskola och en kvartersgard som bland annat erbjuder
maojligheter till styrketraning och bastu. Narmaste centrum med mataffar och skola ar
Sjobergs centrum dit du gar pa dryga fem minuter. Dérifrdn gar det ocksa bussar mot
Sollentuna, Kista, Morby eller Taby. Med bil ar det nara till bade E4:an och E18.

Adress: BRF Snickarbacken, Sidensvansvagen 63, 192 55 Sollentuna
Hemsida: http://www.snickarbacken.com/

Snickarbacken



