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STADGAR

EBR BOSTADSRATTSFORENINGEN PLATAN

FiRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Platan.

Féreningen har till indamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader, i forekommande fall mark och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan tids-
begransning. Vidare att i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medtems ratt i féreningen
pa grund av uppiatelse utan begransning i tiden kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Sollentuna kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nir en bostadsratt dveriatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten och fiyttain i
ligenheten endast om han elier hon har antagits till medlem i féreningen. Férvarvare av bostadsratt
ska ansoka om medlemskap i bostadsrattsforeningen pa satt styrelsen bestammer.

38

Medlemskap } foreningen kan beviljas person som dvertar bostadsratt i féreningens hus eller som
foreningen upplater hostadsratt till. Den som en bostadsratt har overgatt till far inte vagras
mediemskap i foreningen om foreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Féreningen kan ha ritt att vagra mediemskap for juridisk person bland annat for att sakerstatia
foreningens skattemassiga stallning som s.k. akta privatbostadsforetag.

Den som har férvarvat en andel | bostadsratt far vagras mediemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka sambolagen ska

tillampas.

En veriatelse av bostadsratt ar ogiltig om den som en bostadsritt Sverlatits till inte antas til
medient i fGreningen.

Styrelsen har ratt att utesluta medlem som inte farvirvar bostadsratt
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INSATS OCH AVGIFTER M M

4%
Insats, andelstal, rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalis av styrelsen. Beslut om
andring av insats beslutas av foreningsstimma enligt regler i bostadsrattslagen.

Eoreningens verksamhet finansieras genom att bostadsrittshavaren betalar arsavgift til foreningen.
Arsavgifterna térdelas pa bostadsrattstagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.

Styrelsen kan dock besiuta att i Arsavgiften ingdende ersattning for virme, varmvatten, el,
sophidmtning, konsumtionsvatten, fastighetsavgift och fastighetsskatt kan berdknas efter forbrukning
eller i tillamptiga fall vad som beldper pé respektive lagenhet. FOr informationsoverféring, TV,
predband och telefoni kan ersattning dven i tillampliga fall erlaggas per fdgenhet.

Upplatelseavgift, Bverlalelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fGr andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overistelseavgitten fir uppga till hogst 2,5 9% och pantsittningsaveiften till hogst 1 % av prishas-
beloppet enligt Socialférsakringsbalken som giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrittelse om pantsattning. Bverlatelseavgiften betalas av forvarvarna
och pantsattningsavgift petalas av pantsattaren.

Avgitten f6r andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen motsvara hogst 10 % av prisbasbelopp
enligt Socialforsakringsbatken som galler vid tidpunkten for andrahandsupplatelsens paboriande, Om
en lagenhet uppiats under en del av ett ar, beraknas den hopsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som fagenheten ar upplaten. Avgiften for andrahandsupplatelse betalas av
hostadsrattshavaren.

Avgifterna ska betalas pa det sitt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsrante entigt rantelagen pa den obetaida avgiften fran forfaltodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt lag (19%81:739) om ersattning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for lagenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det i6pande och periodiska underhaliet utom vad
avser reparation ay ledningar for avlopp, varme, vatten, ventilation, el och anordning for
informationsoverforing som {dreningen torsett lagenheten mad och som betjanar fler anen
ldgenhet.

Bostadsratishavarens ansvar for idgenhetens underhill omfattar s3lunda bland annat
egna eller tidigare utforda installationer;

- rummens icke barande vaggar, tak och golv samt i forekommande fall fuktisolerande skikt;

- inredning och utrustning i kok, badrum och Gvriga utrymmen tilthérande ldgenheten;




- ledningar och 6vriga installationer for aviopp, varme, el, vatten och ventilation - till de delar dessa
inte tjanar fler 2an en lagenhet;

golvbrunnar;
- malning av radiatorer och synliga fedningar,

- sakringsskdp, samitliga elledningar i ligenheten och ner tili huvudsikring i kallare, samt brytare,
eluttag och fasta armaturer,

. ventilationsanordningar;
- innerdgrrar;

- glasifdnster och dorrar och i forekommande fall isolerglaskasset. Till fonster och fonsterddrr
hérande beslag, handtag, gangjarm, {atningslister samt malning. Bostadsrattsforeningen svarar
dock for malning av utifran synliga delar av tonster/fonsterdort;

- lagenhetens ytterdorr med tilthorande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, 13s
och nycklar med mera; bostadsrattsfareningen svarar dock f5r malning av ytterdorrens yttersida.
Vid byte av ligenhetens ytterddrr ska den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet galier
for brandklassning och ljudd@mpning;

Om ldgenheten ar utrustad med uteplatsfaltan/takterrass eller batkong svarar bostadsrattshavaren
f&r renhalining och snaskottning samt ska se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattslagen innehaller pestammelser om begransningar i bostadsrattshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattentednings- eller brandskada.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sikerhet dventyras eiler det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt, far foreningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsrattshavaren ska teckna sedvanlig hemforsakring med bostadsrattstillagg. Fareningen kan
komma nar den tecknar fastighetsforsakring att teckna ett kallektivt bostadsrattstillagg for
medlernmarna. Nar sa sker behover medlemmen gj teckna egel bostadsrattstiilagg.

6§
Fareningsstamma kani samband med gemansam underhallisatgird besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som mediemmen svarar for.

78

Rostadsrattshavaren far foreta fordndringar i lagenheten. FOorandring som innefattar ingrepp i
hirande konstruktion, andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, eller vatten, eller annan
visentlig forandring av lagenheten far dock inte utforas utan styreisens tillstdnd. Det iligger bostads-
rattshavaren att ansoka om bygglov eller ait gora anmalan till foreningen.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som postadsrittsforeningen lamnar betraffande
instaliationer avseende aviopp, varme, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforng.

De atgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska ailtid utforas fackmassigt.




8§

Nir bostadsratishavaren anvander lagenheten ska han eiler hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras
boendemiljo att de inte skaligen bor t4las. Bostadsritishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta alit som fordras f6r ait bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon ska ratta sig efter de sarskilda regler som foreningeni overensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Bver att dessa aligganden
fullgdrs ocksa av dem som hor till hushallet, hesoker honom eller henne, som inrymts i ldgenheten
eiler ndgon som {6r hans elier hennes rakning utfdr arbete i lagenheten.

9§

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in i lagenheten nar det behévs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar f5r eller har ratt att utféra. Nar bostadsratten
ska satjas genom tvangsforsaljning eiler nar bostadsritlshavaren har avsagt sig lagenheten, ar
bostadsrattshavaren skyldig-att lata visa i3genheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte famnarforeningen tilltrade till ligenheten, nér foreningen har ratt till
det, kan styrelsen anstka om handrackning hos kronofogdemyndigheten.

10§

Bostadsrattshavare som vill uppléta sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
ska ansbka hos styrelsen om tillstand for det. Styrelsen ska 13mna tillst3nd tilt uppidtelse i andra hand
om bostadsrattshavaren har skal fér upplételsen och fareningen inte har befogad anledning att vagta
samtycke. Tilistdndet kan begransas till viss tid.

118§
Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat andamal dn det avsedda.

12§
Nyttjanderatten till en Jsgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattsiagens

bestammelser férverkas och sigas upp for avflyttning om

1) bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats, upplitelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, utéver en vecka efter forfallodagen,

2) lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand. Samtycke kan ges genom styrelsebesiut,

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller medlem,

4) lagenheten anvands for annat andamal n det avsedda,

5) hostadsrattshavaren eller den som tagenheten upplatits till i andra hand genom vérdsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsritishavaren, genom att inte utan

oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,




6) om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren jsidosiatter sina
skyldigheter enligt 8 § vid anvindningen av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits
1ilt i andra hand vid anvdndningen av denna asidosatter de skyldigheter som aligger en
bostadsrattshavare,

7} bostadsrittshavaren inte lsmnar bostadsrattsforeningen tilltrade tilt 1agenheten och han eller
hon inte kan visa giltig ursakt for detta,

8} om lagenheten pd annat satt vanvirdas eller om bostadsrdttshavaren eller den som
bostadsratten dr upplaten tilli andra hand utsatter boende i omgivningen for stdrningar, inte
jakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

9) bostadsriltshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors,

10} lagenheten helt eller till visentlig del anvands for naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vitken till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
torbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatien drinte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till fast ar av ringa
hetydelse.

138

Bostadsrittslagen innehéller bestammelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fafl ska anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att saga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran Iigenheten,

14 §
Om foreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersattning for
skada.

15§

Har bostadsrattshavarcn blivit ckild fran tagenheten till foljd av uppsagning ska bostadsratten
tvangsforsiljas. Forsdljningen far dock anst3 till dess att sadana brister som hostadsrattshavaren
svarar for blivit dtgardade.




STYRELSEN

16§
Styrcisen bestdr av minst fern och hogst sju ledamoter.

Styrelseledamoter valjs av fsreningsstamman for hogst tva &r. Styrelseledamot kan omviljas.
Styrelseledamot ska vara medlem i fareningen, dock kan maximalt en ledamot vara utomstaende.
Stamman utser ordtdrande och vice ordférande. Ena ret vdljs ordforande pé tvd &r och dret darefter
villjs vice ordforande pa tva &r. | dvrigt konstituerar sig styrelsen sjalv.

Eoreningens firma tecknas av styrelsen eller tvé ledamoter i forening. Styrelsen kan ddrutdver utse
ahnan person att foretrada foreningen i olika sammanhang.

178
Vid styreisens sammantraden ska det foras protokoli, som justeras av ordforanden och den
ytterligare ledamot s0m styrelsen utser.

183%

Styrelsen &r beslutfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantridet dverstiger halften av
samtiiga ledamaéter. Som styrelsens beslut galler den mening far vilken mer &n hilften av de
nirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av ordforanden. For giltigt beslut nar
§&r beslutforhet minsta antalet ledamoter ar narvarande erfordras enhallighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhanda foreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva elfer foreta vasentlig till- eller ombyggnads-
stgarder av sadan egendom.

208

Styrelsen ska i enlighet med bustadsrattslagens bestammelser fora medlems - och lagenhets
farteckning. Styrelsen har ratt att behandla i forteckningarna ingaende personuppgifter pa satt som
avses i dataskyddsférordningen {GDPR). Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran f4 utdrag ur
jagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattsiagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

218
foreningens riakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor f6re ordinarie féreningsstamma
skali styreisen till revisorerna aviamna forvaltningsberattelse, resultatrakning och balansrdkning.

22§

Revisorerna ska vara minst en och hogst tvd med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter vélis pa foreningsstamma for tiden fran ordinarie foreningsstamma fram til
nista ordinarie foreningsstamnia.




232§

Revisorerna ska avge revisionsberattelse senast tre veckor innan féreningsstamman.

244§

Arsredovisningen och revisionsberatteisen skall haltas tiligénglig f6r mediemmarna minst tva veckor
tore ordinarie foreningsstdmma.

FORENINGSSTAMMA

25§
Edreningsstamma kan alitid hallas i den ort dér styrelsen har sitt sate eller i Stockholm.

268
Ordinarie féreningsstémma ska hallas arligen och senast fore juni manads utgang.

278§

Medlem har alltid mgjlighet att under aret foresla ofika drenden att behandlas av styrelsen.
Mediem som dnskar visst drende behandlat pé foreningsstamman, ska anmila detta skriftligt till
styrelsen senast 31 januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

28§

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen efler revisor finner skal tilt det eller ndr minst 1/10 av
samtliga rdstberattigade skriftligen begar det hos styreisen med angivande av arende som Bnskas
behandiat pa stamman.

295§
P3 ordinarie toreningsstamma ska forekomma:

1)  Oppnande

2} val av stammoordforande

3} Anmalan av stammoordforandensval av protokolforare
4} val av tva justeringsmin tillika réstriknare

5)  Faststallande av rostiangd

£} Fraga om nirvarorattvid foreningsstamman

7)  Godkannande av dagordningen

8) Fraga om stamman ulivit i stadgeenlig ordning utlyst

9) Foredragning av styreisens Arsredovisning

10) Foredragning av revisorns berattelse

11} Beslutom faststallande av-resultat: ach balansrakning
12) Beslutom resultatdisposition

13) Fragaom ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

14)  Beslut om arvoden 3t styrelseledamater, revisorer och valberedning
15) Beslut om antal styrelseledamoter

16} Val av styrelsens ordférande/vice ordforande

17) Valav styrelseledaméter

18} Valav revisorer och revisorssuppteant




19) Valav valbercdning

20) Avstyrelsen till stamman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalda arenden som
angivits 1 kallelsen

21) Avslutande

308§

Kallelse till ordinarie foreningsstamma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stamman. Kalielse ska utfardas personligt till samthga medlemmar genom utdelning, e-post eller
postbefordran senast v veckor fore foreningsstamma, dock tidigast sex veckor fare stanman.

318

vid foreningsstamma har varje mediem en rost. Om flera mediemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rijst. Om mediem innehar fler bostadsratter har
medlemmen en rost.

R&stritt har endast den medlem som fullgjort sina taganden mot foreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

328§

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Aven annan an mediem, make, sambo cller narstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen f&r vara ombud. Ombud far endast foretréda en
medlem. Ombudet ska forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst sex manader
fran utfardandet.

Medlem fir pa foreningsstamma medfara hogst ett bitrdde. Aven annan &n medlemmens make,
sambag, annan narstaende eller annan medlem far vara bitrade.

Utomstaende har ratt att narvara vid féreningsstamma om denne med enkel majoritet valjs till
ordforande vid foreningsstamman samt i dvrigt vid enhalligt foreningsstammobesiut darom

33§

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna rosterna
olier vid lika rostetat den mening som stammoordforanden hitrader. Vid personval anses den vald
som har fatt de flesta rosterna. vVid lika réstetal avgdrs valet genom fottning om inte annat besiutas
av foreningsstamman innan valet forrattas.

£&r att ett beslut om dndring av § 3, 10,11, 12, 31 och 33 {denna paragraf} i dessa stadgar ska vara
giltigt, kravs all stadgedndringsforsiaget, vid sidan av beslut pd en foreningsstamima dar foreningens
samtliga rostberittigade enat sig ofn beslutet, bitrads av roster motsvarande minst 2/3 av det
angivna antalet roster pa \va pa varandra foljande stammor.

1 Gvrigt galler vad som anges i lagen om ekonomiska foreningar och bostadsrattslagen for andring av
stadgar.




348

Féreningen ska ha en valberedning bestaende av lagst tva och hogst tre personer, varav cn ar
samrnankaltande, och valjs av ordinarie stamma for ett aritaget. Ledamoti valberedningen ska
vara medlem i foreningen.

valberedningen bereder och foreslar personer till de {ortroendcuppdrag som foreningsstamman
ska tillsatta. Valberedningen ska till foreningsstamman lamna forsiag pd arvode och foresla
principer for andra ekonomiska ersattningar for styretsens fedamoter och revisarer.

358
protokoll fran foreningsstamman ska hailas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

36§
Meddelanden delges genom anslag 1 foreningens fastighet, e-post eller genom utdelning samt pa
foreningens hemsida.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

378§
Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall.

Styrelsen ska anta en underhalisplan for underhallet av foreningens hus och dess finansiering.
Styrelsen ska drligen pesikta foreningens egendom i erfordertig omfattning samt uppdatera
anderhalisplanen. Vidare ska styrelsen arligen uppratta en budget for att kunna fatta besiut om
srsavgiftens storlek och sakerstilla behoviiga medel for att trygga underhillet av fareningens hus.

Avsittning till fonden for yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhalisplan. Om
fareningen i sin resultatrakning gdr avsattning i form av avskrivning pa féreningens byggnad, kan
aysattningen till fonden for ytire underhdll for samma rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det over- eller underskott som kan uppstd i foreningens verksamhet ska, efter erforderlig avsattning
1ill fonden fiir ytire underhall enligt deana paragraf, halanseras i ny rakning.

UPPLASNING, LIKVIDATION M M

38§

Om foreningen upploses skall behalina tiligangar titifalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser. Om foreningsstamman bestutar att uppkommen vinst skall delas ut ska
vinsten fordetas mellan medlemmarna i forhaliande till 1agenheternas arsavgifter for det senaste
rikenskapsaret.







