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TANUMS
KOMMUN

PETTER KARLSSON

KARRABY 15
45747 HAMBURGSUND

Beslut D141/ 2024

Ansokan om forhandsbesked for fyra enbostadshus pa
fastigheten KARRABY 6:1

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att ge positivt férhandsbesked for fyra enbostadshus, samt

att ta ut en avgift om 21 743 kronor enligt tabell A 11.2 taxa beslutad av
kommunfullmaktige (faktura skickas separat).

Beslutsunderlag

Ansokan, inkommen 2024-03-18

Komplettering till ansdkan, inkommen 2024-04-08
Situationsplan, inkommen 2024-04-08

Villkor och upplysningar som tillhér beslutet finns i slutet av dokumentet.

Bakgrund

Ansokan avser forhandsbesked for fyra enbostadshus i hogt belagen terrang pa
hallmark med enstaka tré och buskage. De tilltdnkta husen avses att uppforas
som 1%-planshus med en byggnadsarea om 140 m? per hus.

Platsen dar tomterna foéreslas, ar belagen séder om Slotteberget och det avsedda
hojdlaget motsvarar ungefarligt de hégst belagna husen inom
detaljplanplanomradet pa Slotteberget.

Vid den allmanna vagen finns en vaganslutning vid fastighet KARRABY 6:12.
| aktuell ansdkan redovisas att tillfart till det tilltdnkta nya omradet kan l6sas
genom att anvanda den befintliga vaganslutningen. Den tankta tillfartsvagen
kommer vara ca 400 m lang och kommer ha en hoéjdskillnad om 15 - 20 meter
mellan vaganslutning och planerat Iage for de fyra nya tomter.
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Kommunens &versiktsplan anger en allman bebyggelsestrategi och for kustzonen
anges bland annat att utveckling ska ske som komplettering till befintlig
bebyggelse, for att f& en samlad bebyggelse och bevara unika miljéer fran
exploatering. Oexploaterade omraden ska forbli obebyggda.

Ansokan kom in den 18 mars 2024 och bedémdes komplett den 8 april 2024.

Bestammelser

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser och ligger
inte inom sammanhallen bebyggelse.

Kommunens Oversiktsplan 2030 innehaller évergripande rekommendationer fér
all ny bebyggelse och rekommendationerna anger att ny bebyggelse ska
placeras sa att den far stdd i landskapet och i befintlig bebyggelsestruktur.
Hansyn ska aven tas till platsens lokalklimat och terrangférhallanden. Planen
anger att nya enstaka hus och grupper av hus ska placeras sa att de far stéd i
landskapet samt i befintlig bebyggelsestruktur. Hansyn ska tas till landskapets
siluett. Tomtplats och byggnader ska anpassas efter terrangforhallanden sa att
onddiga markingrepp undviks.

Oversiktsplanen innehaller &ven tematiska rekommendationer kring byggande pa
berg. Bebyggelsens placering i landskapet har betydelse fér upplevelsen av
kommunens unika miljder och ar darmed av vikt féor kommunens identitet, vilket i
sin tur ar viktigt for bade kommuninvanare och bestkare. Darfér ar det angelaget
att ta hansyn till landskapet vid exploatering i hdgre 1agen och anpassa
bebyggelsen efter landskapet.

Rekommendationerna anger att bergens hogsta klippartier Iamnas orérda, att
hallmarkskaraktaren bevaras i mojligaste man och att vagar dras sa att ingrepp i
terrangen begransas. Byggnadens grundlaggning anpassas till platsen och
sprangning och utfylinad undviks i mdjligaste man. Fargsattning och material har
sin utgangspunkt i platsen och anpassar sig efter befintlig bebyggelse och/eller
det omgivande landskapet. Bebyggelse pa berg i Tanum innebar en ny placering i
landskapet och darfér kan byggnadens utformning vara samtida.

Oversiktsplanen anger dven geografiska bestdmmelser. Den aktuella fastigheten

ligger inom vad som i planen benamns som Yttre kustzonen. For detta omrade

anges i 6versiktsplanen féljande varden i tillampliga delar:

- Helheten av sammanhangande oexploaterade omraden langs med kusten

- Kontrasten mellan bebyggelse och omgivande obebyggda berg

- Allmanhetens majlighet att uppleva och réra sig i omradet via utsiktsplatser,
stigar och vandringsleder

- Det smaskaliga 6ppna jordbrukslandskapet



Milj6- och byggnadsnamnden Delegationsbeslut Arendenummer

Milj6- och byggnadsnamnden 2024-06-17 BYGG.2024.579

- Bebyggelsens skala och underordnade placering i landskapet, det vill sdga
i 6vergangen mellan skog/berg och 6ppen mark.

Oversiktsplanen anger fér den Yttre kustzonen foljande rekommendationer: Vid
all féorandring ska hansyn tas till omradets varden. Nya enstaka hus eller grupper
av hus for boende samt verksamheter med behov av kustnara lage kan tillkomma
som komplettering till befintlig bebyggelse. De ska da anpassas till landskapsbild.
Stor vikt ska laggas pa bebyggelsens anpassning till landskapet.

Platsen omfattas av sarskilda hushallningsbestammelser fér obruten kust och
turism och rorligt friluftsliv enligt miljobalken 4 kapitel 2, 3 §§..

Lagstiftning

Férhandsbesked regleras bland annat i plan- och bygglagen 9 kapitlet 17, 18 och
39 §§. Prévningen avser i forsta hand om en atgard som kraver bygglov kan
tillatas pa platsen. Kompletterande villkor kan stallas upp for att
forhandsbeskedet ska vara férenligt med de forutsattningar som galler for den
kommande bygglovsprévningen.

Enligt 2 kapitlet 1 § plan- och bygglagen (PBL) ska hansyn tas till bade allmanna
och enskilda intressen.

Enligt 2 kapitlet 2 § plan- och bygglagen (PBL) ska prévningen syfta till att mark-
och vattenomraden anvands for det andamal som omradena ar mest lampade for
med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Féretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning med mark- och
vattenomraden.

Enligt 2 kapitlet 4 § plan- och bygglagen (PBL) far mark tas i ansprak for att
bebyggas endast om marken fran allman synpunkt &ar Iamplig fér &ndamalet.

Enligt 2 kapitlet 5 § plan- och bygglagen (PBL) ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till
1. manniskors halsa och sakerhet,

2. jord, berg- och vattenforhallandena,

3. mdjligheterna att ordna trafik, vattenférsoérjning, aviopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar,
och

5. risken fér olyckor, éversvamning och erosion.
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Enligt 2 kapitlet 6 § plan- och bygglagen (PBL) ska bebyggelseomradets
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljdomassiga och konstnarliga varden
skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska géras varsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

| 2 kapitlet 9 § plan- och bygglagen (PBL) foreskrivs bl.a. att byggnadsverk ska
lokaliseras sa att de eller deras avsedda anvandning inte medfér betydande
olagenhet fér omgivningen.

Beslutsunderlag

Miljoavdelningen har i yttrande 2024-05-28 bedémt att avloppsfragan bor kunna
l6sas inom fastigheten KARRABY 6:1.

Raddningstjansten har fatt tillfalle att yttra sig. | yttrandet upplyser
raddningstjansten att den blivande tillfartsvag till fastigheterna behéver
dimensioneras for framkomlighet av raddningstjanstens fordon. Det innebar
barighet for ett tungt fordon, en minsta vagbredd om 3 meter samt maximal
vaglutning om 8 %. | dvrigt har raddningstjansten inget att erinra infér lAmnande
av férhandsbesked.

VA-avdelningen har yttrande 2024-06-04 meddelat att den aktuella platsen ar
belagen utanfor verksamhetsomradet for kommunalt VA. Av yttrandet framgar att
det finns kommunalt vatten och spillvatten i bostadsomradet rakt norr om den
tankta platsen och att det eventuellt finns méjlighet att ansluta dar. Det ar dock
begransad kapacitet i spillvattennatet och det behdver utredas innan svar kan
ges. Ett definitivt besked kan fas efter att en ansékan kommit in till VA-
avdelningen.

De grannar och andra sakagare som bedémts vara berérda har fatt tillfalle att
yttra sig senast. Agarna till fastigheten KARRABY 5:120 har inkommit med svar
avseende dricksvatten. De Onskar att de tilltdnkta nya bostadshusen kopplas pa
kommunalt dricksvatten for att inte riskera att deras vattentakt sinar.

Efter att forvaltningen har kommunicerat negativt beslutsférslag for miljé- och
byggnadsnamnden har skanden inkommit med en motivering avseende
platsens lamplighet, 2024-06-10. S6kanden framhaller att :
e det efter avstyckning av fyra fastigheter finns ca 32 hektar kvar foér
allmanheten inom fastigheten Karraby 6:1,

o det ar latt att ta sig runt de tankta tomterna,

e det finns behov av en bra vag fér skogsbruket inom fastigheten,
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e det finns god tillgang pa dricksvatten i borrad brunn, ca 1800 liter i timmen
enligt brunnsborraren,

e de tilltdnkta hus inte kommer vara synligt fran havet, inte heller fran andra
vaderstreck om man bevarar traden at soder,

e det passar med nya fastigheter inom omradet eftersom det inte finns
manga kvar for bebyggelse pa Slotteberget,

e sprangningen ar dyr och man darfér kommer att spranga sa lite som
mojligt.

Bedomning av miljo- och byggnadsforvaltningen

AnsoOkan avser forhandsbesked for att pa platsen uppféra fyra enbostadshus om
en tillténkt storlek péa cirka 140 m2 byggnadsarea per hus. Atgarden avser
bostadshus i ett plan med inredd vind dar vinden kan utgoéra ett vaningsplan. Den
avsedda tomtstorleken varierar mellan ca 1200 och 2250 m?.

Detaljplanekrav

Det kan konstateras att det finns ett hogt bebyggelsetryck inom omradet.
Platsens naturvarden samt anslutning till infrastruktur, dvs. lamplig tillfartsvag,
dagvattenhantering, tillgang till dricksvatten behdver studeras inom ram for
detaljplaneprdvning.

Lokalisering
Platsen dar den sokta atgarden avses att genomféra ar belagen hégt upp i

bergslandskapet. Den tilltdnkta platsen ar belagen strax nedanfér den dversta
bergsplatan/hallmarken och omfattar ca 10 meter hojdskillnad.

Den avsedda exploateringen bedéms krava stora ingrepp pa hallmarker. Darmed
beddms atgarden inte félja kommunens rekommendationer fér bygga pa berg
avseende att de hogsta klippartierna ska lamnas fria fran bebyggelse och att
berg- och hallmarkskaraktéaren ska bevaras.

Miljo- och byggnadsforvaltningen staller sig tveksamt till om den tilltankta
bebyggelsen utifran dess geografiska hojdlage kan anses som en utvidgning av
befintlig bebyggelse, sdsom det framgar i rekommendationerna for den yttre
kustzonen. Forvaltningen bedomer att den tilltankta bebyggelsen, utifran dess
lage i terrangen och dess avstand till vrig bebyggelse, inte kommer att upplevas
som en utvidgning av befintlig bebyggelse.

Den tankta tillfartsvagen redovisas med en langd om ca 400 m och en
hdjdskillnad om 15 - 20 meter mellan vaganslutning och planerat l1age fér de fyra
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nya tomterna. Den langa tillfartsvagen bedéms inte vara férenlig med kraven i 2
kapitlet 2 § plan- och bygglagen avseende hushallning med mark- och vatten.

Lamplighet
Vid den allménna vagen finns en vaganslutning som anlades i samband med

uppférande av ett nytt bostadshus inom den angrénsande fastigheten KARRABY
6:12. | aktuell ansdkan redovisas att tillfart till det tilltdnkta nya omradet kan l6sas
med den befintliga vaganslutningen.

Den tankta bebyggelsen ligger med langt avstand fran den allmanna vagen och
darfor kravs det en lang tillfartsvag som behdver anpassas till kraven som stélls
av raddningstjanst och Rambo AB.

Miljo- och byggnadsférvaltningen beddmer inte att den tilltankta platsen har
naturliga forutsattningar for atgarden som ansdkan avser.

Av Sveriges geologiska undersdkningens (SGU) kartvisare dver
grundvattentillgdng i sma magasin framgar att omradet har begransad
grundvattentillgang. Sékanden har inkommit med en information om att det finns
tillrackligt mangd dricksvatten att tillga for fyra tilltankta fastigheter. Enligt en
brunnsborrare, havdar sdkanden, finns det 1800 liter i timmen inom omrade dar
enligt SGU:s kartvisare inte finns bra tillgang till dricksvatten.

Sokanden har redovisat hur dagvatten kan avledas fran det tankta omradet dar
tomterna avses att avstyckas. Det ar inte klarlagt om det kravs en
dagvattenférdrojning och i s& fall om den kan tillgodoses.

Sammantagen beddmning

Miljo- och byggnadsforvaltningen beddmer att ansdkan inte dverensstammer
med 6versiktsplanens rekommendationer och att den inte uppfyller
férutsattningar for att ge positivt forhandsbesked.

Bedomning av miljo- och byggnadsnamnden

Foretradare fér namnden har varit pa plats och konstaterar att det sokta omradet
bestar av plan, svagt sluttande hallmark. Vidare noteras att belagenheten ar lag i
forhallande till det sa kallade Slotteberget, ett detaljplanelagt bostadsomrade norr
om, relativt nara den sokta platsen. Namnden bedémer darmed kommunens
rekommendationer om byggnation pa berg avseende att de hogsta
bergspartierna ska lamnas fria fran bebyggelse ha mindre vikt.

Vad géller infartsvadgen kommer den enligt ans6kan dras i en for terrdngen
fordelaktig strackning och kan darmed accepteras. Utformningen behover folja
Réaddningstjanstens upplysning.
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Namnden delar férvaltningens bedémning om att det féreligger ett hogt
bebyggelsetryck i omradet men att den sékta atgarden om fyra enbostadshus
anda inte motiverar en provning i en detaljplan. En eventuell ytterligare
bebyggelse pa platsen kan dock komma att behéva prévas i en detaljplan.

Namnden gor den sammanlagda bedémningen att férutsattningarna enligt 9
kapitlet 17§ plan- och bygglagen ar uppfyllda och att férhandsbesked for
nybyggnad av fyra enbostadshus darfér kan lamnas. Namnden villkorar beslutet
med begransningar i sprangning sa att minimal paverkan uppstar vid
vagdragning, VA-dragning samt byggnation.

Villkor

Férhandsbeskedet galler redovisad omfattning, placering och i huvudsak
utformning.

Sprangning ar endast tillatet for grundlaggning, ledningsdragning samt infart till
fastigheten.

Upplysningar

Férhandsbeskedet upphor att gélla om inte ansdkan om bygglov kom in till
kommunen inom tva ar fran den dag da férhandsbeskedet fatt laga kraft.

Det ar forst nar man fatt bygglov och startbesked som man kan pabdrja
byggnation.

Fastighetsagaren ansvarar sjalv for att det finns rattighet for tryggande av
nyttighet, som exempelvis avloppsledning eller avloppsanlaggning pa annans
mark. Prévning av rattigheten ingar inte i prévning om bygglov.

Tillkommande byggnader ska anpassas till landskapsbild.

Inkomna yttrande ifran annan berérd myndighet har kommunicerats under
handlaggningen.

Las igenom och ta hansyn till det som star i eventuella yttranden.

Eventuellt ytterligare tillagg i bebyggelsen maste foregas detaljplanlaggning.

Beslutet kan dverklagas till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands lan. Hur man
Overklagar, se bilaga.
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Beslut som gar nagon part emot delges med férenklad delgivning. Information om
vad det innebar finns pa var hemsida tanum.se/forenkladdelgivning eller kontakta
forvaltningen genom epost till kommun@tanum.se eller ring 0525-180 00.

Specifikation avgift
Avgift 21 743 kronor

Timavgift 1186 kronor per timme
Handlaggningstid 18:20 timmar

Beslutet skickas till
Sokanden
Sandlista

Kungorelse om férhandsbesked:

Enligt séndlista
Post- och inrikes tidningar

Hans Schub
Ordfoérande

Detta beslut har signerats digitalt och saknar déarfér underskrift.
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HUR DU OVERKLAGAR MILJO- OCH
BYGGNADSNAMNDENS BESLUT

VART SKA BESLUTET OVERKLAGAS?

Milj6- och byggnadsnamndens beslut kan dverklagas hos
Lansstyrelsen Vastra Goétalands lan

Rattsenheten

403 40 GOTEBORG

Overklagandet ska skickas eller lamnas in till:

Miljo- och byggnadsnamnden

Tanums Kommun

457 81 Tanumshede

Eller epost: mbn.diarium@tanum.se

Observera att miljo- och byggnadsnamnden endast behdver ett exemplar av
Overklagandet.

Har 6verklagandet kommit in i ratt tid 6verlamnar miljo- och byggnadsnamnden
overklagandet och handlingar i arendet till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands lan.

HUR LANG TID HAR MAN PA SIG ATT OVERKLAGA?

Overklagandet ska ha kommit in till miljé- och byggnadsnamnden senast
inom tre veckor fran den dag du tagit del av beslutet.

Vid férenklad delgivning beraknas beslutet vara delgivet tva veckor fran den dag
det skickades fran miljo- och byggnadsnamnden.

HUR SKA OVERKLAGANDET UTFORMAS?
Ditt dverklagande ska vara skriftligt och innehalla:

- vilket beslut du dverklagar, t.ex. genom att ange beslutsdatum, paragraf-
nummer och arendets diarienummer

- redogora for hur du anser att beslutet ska andras och varfor

- ditt namn, adress och telefonnummer
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