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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Magistern 3
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stromstad.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-09-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-10-11 och nuvarande stadgar registrerades 2012-09-24 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Magistern 3 2012 Stromstad

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos IF Skadeforsakring AB.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1946 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1993

Féreningen har 6 hyresldgenheter och 10 bostadsrdtter om totalt 807 kvm. Byggnadernas totalyta ar 807
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Joakim Boman Ordférande
Emil Lorentsen Tobiasson  Styrelseledamot
John Rausenstierna Styrelseledamot

Lena Candell Styrelseledamot

Valberedning
Inga-Lill Ovdahl

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Martin Karlsson Extern revisor  Baker Tilly
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-30.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft O protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhdéllsplan.

Utforda historiska underhadll

2024 o

2023 o

Lgh 10902, mdlat hela ladgenheten, byt trasiga lister, bytt fonsterbrada, ny belysning i badrummet,
servat handfat, bytt dushunstycke, bytt insats till golvbrunn i dusch, bytt muff till handfatet.

Lgh 08903, stadning av Igh efter fére detta hyresgdst, genomgdtt och dragit ny el i hela Igh,
demontering av elektriska element, installerat franluft fran spisflakt, reparationer av lister.
Reparationer och sanering efter ldckage i avloppet, byte av gipsskivor pd vagg, malning av hela Igh.
Installerat nya spotlights i badrummets kommod, servat handfat och samtliga silikonfogar i
badrummet, mdélning av tak i badrum. Badrummet har fatt ett nytt duschmunstycke. Lgh har fatt
ett nytt kék med spis, mikrovdgsugn, nya kéksstommar. Vattenburen vdrme drogs in till Idgenheten.
Ny tvattmaskin till tvattstugan i hus 10.

Lgh 081102, reparation av fénsterkarm och foder. Installation av franluft frédn nedre badrummet.
Lgh 081101, installation av tilluft.

Lgh 081001, installation av tilluft.

Tagit bort parabol fran taket pd hus 10, rensat héngrénnor, byte och tillrattaldggande av takpannor
pd taket.

Anlagt en stensatt rabatt utanfér hus 8.

Lgh 08901, stadning av Igh efter fore detta hyresgdst med transport till Avc, malning av Igh, byte
av elektriska vdrmeelement, nya spotlights i badrummets kommmod, spotlights i badrummets tak,
nya spotlights i hela évriga lagenheten, ny ugn till Igh, ny flaktkdpa, nytt duschmunstycke, tatad
genomféring fran frénluften i badrummet, reparation av silikonfogar i badrummet, nya
kdksstommar. Nytt I&s till ytterdérren Igh.

Byte av VVC-blandare i hus 10.

Madlning av balkonger och panel pd Igh 081107 och 081002 pd hus 10 véstra fasad.

Lgh 080903, reparation av vattenblandare i kdket.

Mdlning av trapphusets rackestdnger i hus 10.

Ny tvattmaskin till tvattstugan i hus 8

Lgh 080903, nytt I&s till ytterdérren.

Juli 20:e rensat sly i slanten.

December 6-7: Brott pd 1 av 2 avloppsstammar hus 8 Igh 0903, &tgérdat innom 1dag. Lgh 0903
behov av renovering, kan ej brukas i dagslaget.

Juni-juli Restaurerat fonster med ny fdrg, glas & kitt hus 8 Igh 0903, 0901, & pannrum. Hus 10
sovrum 0903 & tvattstuga.

Augusti 2:e gravt upp grusgdng till férrddshus samt avlett bort mynnande dagvattenrér vid hus 8
norddéstra horn.

September 15:e bytt trasigt elslutsbleck hus 8. Spolat avloppet hus 8 Igh 0902, filmade dven
avloppen.

Installerat personskyddsautomat som tacker hela férraddshuset.

Oktober 5:e reklamerat och bytt utomhusbelysning hus 10.

Oktober, installerat ny franluftsflakt tvattstuga hus 8, mélat om i tvattstuga & korridor.
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® tvattmaskin.
December 6:e bytt till LED-armaturer i spegelskdp/badrumsskép Igh 0903 hus 10.

December 11:e hus 8 Igh 0901; installerat flakttrumma samt brandspjall till koksflakt, bytt
vattenlds i kdk, bytt handtag till komod & flyttstddat efter féregdende hyresgdst.

2022 e Asfaltering av gdrden efter arbete med dranering.
Installation av ny takflakt hus 8 - Installationen ar klar

2020 e Undersdkning av behov att inkdpa ny takldkt hus 8
Installerat utomhusbelysning gdngstrdk hus 10
Radonmatning - Ok varden i samtliga Idgenheter.

Mossbekdmpning av takpannor hus 10 (dven kontrollera papp) - Iakten murken pé flera stdllen,
trasiga takpannor har inte dtgérdats pé flera ar. Takpapp OK
Drdnering hus 10 - Slutférande av drédnering hus 10

2019-2020 e Drdnering hus 10 - Handgravt av féreningens medlemmar

2019 e Malning och behandling av fénsterfoder Igh 101002 - utfért av lagenhetsinnehavare (Ingalill)

Fuktmdatning av husgrunder - Fuktinspektion gjord av Fukt i Vast AB, hus 10 drdneras just nu.
Hus 8 okej enligt kontrollant.
Malning och behandling av fénsterfoder Igh 081103 - utfért av ldgenhetsinnehavare (Joakim)

Rivning av Igh 100901 - gemensamt utfért av féreningens medlemmar
Varst&adning

Malning och behandling av fénsterfoder Igh 081001 - utfért av lagenhetsinnehavare
(Ida&Knut)
Malning och behandling av fénsterfoder kdllarvaning (sddra) hus 8 - Utfért av Joakim

Restaurering av fénsterramar och byte av glas kallarvéning (séder) hus 8 - Utfért av Joakim

Lagning av skadad puts samt férbattring av fasadfdrg hus 8 sédersida - Utfért av Joakim

2018 e Tomt kompost
Hoststadning av tradgard
Mossbekdmpning av grdsmatta
Byte av bergvarmeanldggning
Nymadlat i hyrelagenhet 100902
Varstddning av trdadgérd
Byte av samtliga brytare till belysning i alla trapphus
Byte av elelement Igh 080903
Malning och behandling av fonsterfoder Igh 101001 - utfért av Idgenhetsinnehavare (Bo)
Uppfraschning av ldgenhet 080901
Bytt elslutsblack till entre hus 8
Bytt elslutsblack till entré hus 10
Felsokning av varmvatten; bytt regulator fér varmvattencirkulation Hus 8

Inkép av ny elgrasklippare

Planerade underhall

2024-2025 e Renovering av objekt 08903
Renovering av objekt 10902
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2024-2027 e Indragning av vattenburen varme i hyresratter. Ladgenhet efter ldgenhet beroende pd tillgdng.
2025 e | maén av ekonomiskt kapital. Ldgga om matta i trapphus, hus 10.
2026-2027 e Byte avtak hus10

2026-2034 e Solpaneler pd badda huset
Undersdkning & beslut om borrning av 1 extra bergvarmehal.

2027 e Ommdalning av fasad hus 8, vid behov.

Ovrig verksamhetsinformation

Maj
Lgh 10902, mdlat hela lagenheten, byt trasiga lister, bytt fénsterbrada, ny belysning i badrummet, servat
handfat, bytt dushunstycke, bytt insats till golvbrunn i dusch, bytt muff till handfatet.

Juni

Lgh 08903, stadning av Igh efter fére detta hyresgdst, genomgdtt och dragit ny el i hela Igh, demontering av
elektriska element, installerat frénluft fran spisflakt, reparationer av lister. Reparationer och sanering efter
lackage i avloppet, byte av gipsskivor pd vagg, mdlning av hela Igh. Installerat nya spotlights i badrummets
kommod, servat handfat och samtliga silikonfogar i badrummet, malning av tak i badrum. Badrummet har
fatt ett nytt duschmunstycke. Lgh har fatt ett nytt kdk med spis, mikrovédgsugn, nya kéksstommar.
Vattenburen vdarme drogs in till [dgenheten.

Ny tvattmaskin till tvéattstugan i hus 10.

Lgh 081102, reparation av fonsterkarm och foder. Installation av franluft fradn nedre badrummet.

Lgh 081101, installation av tilluft.

Lgh 081001, installation av tilluft.

Tagit bort parabol frén taket p& hus 10, rensat hdngrénnor, byte och tillrdttaldggande av takpannor pé taket.
Juli

Anlagt en stensatt rabatt utanfér hus 8.

Augusti

Lgh 08901, stadning av Igh efter fére detta hyresgdst med transport till Avc, mdalning av Igh, byte av
elektriska varmeelement, nya spotlights i badrummets kommod, spotlights i badrummets tak, nya spotlights i
hela 6vriga lagenheten, ny ugn till Igh, ny flaktkdpa, nytt duschmunstycke, tédtad genomféring frén franluften i
badrummet, reparation av silikonfogar i badrummet, nya kéksstommar. Nytt |1&s till ytterddrren Igh.

Byte av VVC-blandare i hus 10.

Malning av balkonger och panel p& Igh 0811071 och 081002 pé& hus 10 véstra fasad.
Lgh 080903, reparation av vattenblandare i kéket.

Madlning av trapphusets rackestdnger i hus 10.

November

Ny tvattmaskin till tvattstugan i hus 8.

Lgh 080903, nytt Ias till ytterdérren.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Hojning av &rsavgifterna for bostadsratterna med 6,27% gjordes retroaktivt i december fér hela 2024.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 6%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 13 st, det har inte skett ndgra dverlatelser under daret.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1075197 987 358 902 806 890 451
Resultat efter fin. poster -62 454 51059 46272 107 622
Soliditet (%) 60 59 58 58
Yttre fond 141105 111372 81639 39 639
Taxeringsvdrde 9 911 000 9911 000 9 911 000 13 213 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 1116 066 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 63.0 >94 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 14 382 14 613 14 843 15093
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 818 10 991 11165 11353
Sparande per kvm totalyta, kr 86 164 254 234
Elkostnad per kvm totalyta, kr 203 213 281 157
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 24 - - 34
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 16 120 93 93
Energikostnad per kvm totalyta, kr 343 333 373 284
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,85 4,23 - -
Rantekdanslighet (%) 12,88 1513 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
3 hyresrdtter var i akut behov av renovering fér att f& hyresgdster.
,&rsovgifterno justerades upp retroaktivt for att kompensera delvis 6kade utgifter.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 13 003 750 - - 13 003 750
Fond, yttre
. 111372 - 29733 141105
underhdll
Balanserat resultat -10 594 51059 -29 733 10 732
Arets resultat 51059 -51059 -62 454 -62 454
Eget kapital 13155 587 (0] -62 454 13 093133
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 40 465
Arets resultat -62 454
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -29 733
Totalt -51722
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 50 569
Balanseras i ny rdkning -1153

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1075 200 987 358
Ovriga rérelseintakter 3 352 0]
Summa rérelseintdkter 1075 552 987 358
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -545 782 -416 863
Ovriga externa kostnader 9 -87 883 -63 660
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -81192 -81192
Summa rérelsekostnader -714 856 -561715
RORELSERESULTAT 360 696 425 643
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 503 1005
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -423 653 -375 589
Summa finansiella poster -423150 -374 584
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -62 454 51059
ARETS RESULTAT -62 454 51059
Sida 9 av 19
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 21811373 21890 621
Markanldggningar 12 64 092 66 036
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 21875 464 21956 656
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21875 464 21956 656

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 280 32008
Ovriga fordringar 14 79 331 185 928
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 4 060 0]
Summa kortfristiga fordringar 97 671 217 936
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 97 671 217 936
SUMMA TILLGANGAR 21973135 22174 592
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 970 000 12 970 000
Fond for yttre underhdll 141105 111372
Kapitaltillskott 33750 33750
Summa bundet eget kapital 13144 855 13115122
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 732 -10 594
Arets resultat -62 454 51059
Summa fritt eget kapital -51722 40 465
SUMMA EGET KAPITAL 13 093133 13155 587
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 2 559983 2 639987
Summa langfristiga skulder 2559983 2639987
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 6170 004 6230 004
Leverantorsskulder 16 766 40167
Skatteskulder 26 080 25 424
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 107 169 83 424
Summa kortfristiga skulder 6 320 019 6 379 019
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21973135 22174 592
Sida 11 av 19
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 360 696 425 643
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 81192 81192

441888 506 835
Erhéllen ranta 503 1005
Erlagd ranta -424 793 -408 255
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 17 598 99 585
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 13 667 -16 043
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 2141 12 419
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 33406 95 960
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 6223203
Amortering av 1&n -140 004 -6 363 207
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -140 004 -140 004
ARETS KASSAFLODE -106 598 -44 044
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 185 891 229935
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 79 293 185 891
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Magistern 3 har upprdattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Markanldggningar 2%
Byggnad 0,35 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 677 668 586 280
Hyresintdkter bostdder 353 997 367778
Hyresintakter p-plats 42 619 33300
Pantsdttningsavgift 573 0]
Administrativ avgift 343 0]
Summa 1075 200 987 358
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 352 0]
Summa 352 (o)
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stddning enligt avtal 3800 0]
Sotning 1721 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 5 481 0
Energideklarationer 13 063 0]
Brandskydd 258 0]
Géardkostnader 2175 4 533
Gemensamma utrymmen (0] 1797
Fordon 1850 472
Forbrukningsmaterial 23721 30 275
Summa 52 069 37077
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Installationer (0] 5259
Tvattstuga 7 990 3669
Trapphus/port/entr 279 0
Kallarutrymmen (0] 1855
Dérrar och l1&s/porttele 2 240 0
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 7 224
VVS 42 832 29 012
Ventilation 6321 0]
Elinstallationer 30 840 3516
Tak o 2886
Fonster 988 0]
Mark/gdard/utemiljd 0 3750
Summa 91490 57 171

[ ] | ByBLo-ible-H1eLLiWsbex Sida 14 av 19




Brf Magistern 3
769624-8967

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Hyresldgenheter 50 569 0]
Summa 50 569 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 164 202 171730
Olja 18 969 0
Vatten 93 868 96 660
Soph&mtning/renhdllning 28 225 27 801
Summa 305 264 296191
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 20 310 0]
Fastighetsskatt 26 080 25 424
Korr. fastighetsskatt (0] 1000
Summa 46 390 26 424
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation (0] 450
Inkassokostnader 137 1439
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. L4 0
Revisionsarvoden extern revisor 18 750 17 797
Féreningskostnader 1373 0]
Foérvaltningsarvode enl avtal 42 281 40 578
Pantsattningskostnad 860 0]
Korttidsinventarier 14193 0]
Administration 3370 3396
Konsultkostnader 6875 (0]
Summa 87 883 63 660
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 423 399 375 368
Dréjsmalsréanta 254 175
Ovriga rantekostnader (0] 46
Summa 423 653 375589
Sida 15 av 19
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 23 431178 23 431178
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 23431178 23431178
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -1540 557 -1461309
Arets avskrivning -79 248 -79 248
Utgdende ackumulerad avskrivning -1619 805 -1540 557
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 21811373 21890 621
| utgdende restvdrde ingdr mark med 789 576 789 576
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 8 000 000 8 000 000
Taxeringsvdrde mark 1911 000 1911000
Summa 9911000 9911000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 97 000 97 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 97 000 97 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -30 964 -29 020
Arets avskrivning -1 944 1944
Utgdende ackumulerad avskrivning -32908 -30 964
Utgdende restvérde enligt plan 64 092 66 036
Sida 16 av 19
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 19 745 19 745
Utgdende anskaffningsvérde 19 745 19 745
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -19 745 -19 745
Utgdende avskrivning -19 745 -19 745
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 38 37
Transaktionskonto 78 791 93 887
Borgo rantekonto 502 92 005
Summa 79 331 185 928
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbet forsakr premier 4 060 0
Summa 4060 (0]
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2026-09-28 4,92 % 2 639 987 2719 991
SEB 2025-02-28 340 % 3260 000 3260 000
SEB 2025-02-28 3,40 % 2 830 000 2890 000
Summa 8729 987 8 869 991
Varav kortfristig del 6170 004 6230 004

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 8 029 967 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 155 0]
Uppl kostn el 17 894 0]
Uppl kostn rantor 1144 2284
Foérutbet hyror/avgifter 87 976 81140
Summa 107 169 83 424
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 9 940 000 9 940 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har I16pande underhdll utférts.
Sida 18 av 19

[ E‘/| By8Lo-ible-H1eLLiWshex




Brf Magistern 3 Arsredovisning 2024
769624-8967

Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stréomstad

Emil Lorentsen Tobiasson Joakim Boman
Styrelseledamot Ordférande
John Rausenstierna Lena Candell
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Martin Karlsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

@ pakertilly

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Magistern 3

Org.nr. 769624-8967

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Magistern 3 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att upphtra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en véasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter &r hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens féormaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvarderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
séatt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsfoéreningen Magistern 3 for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn
till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed

@ pakertilly

mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Stromstad den dag som framgar av min elektroniska
underskrift

Martin Karlsson
Auktoriserad revisor
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