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Brf Smogenboden 2

Org.nr 769631-4124

Styrelsen for Brf Smogenboden 2 avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor (SEK), om inte ngot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) och utgor déarmed en dkta bostadsrattsforening.

Bolaget har sitt sate i Sotends kommun.

Styrelse

Ordférande Ulf Seger

Ledamot Emelie Didrik
Ledamot Anders Josefsson
Ledamot Daniel Edgren
Ledamot Erik Johansson Lundin

Suppleant Asa Pettersson

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Anna och Patrik Berger.

Auktoriserad revisor
David Johansson, Mazars AB.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2023 har foreningen bytt ekonomisk forvaltare fran allabrf till Smogenboden forvaltning AB.

Den regelbundna kontrollen av klimatanlaggningar inkl filterbyte skedde i mars och oktober. Det har genomforts regelbundna
serviceatgarder pa hissarna. Foreningen har under 2023 tagit beslut, tillsammans med Brf Smogenboden 3, att lata Brunata,
som skoter avlasningen av forbrukning av el, varm och kallvatten, uppgradera sina matare och sensorer for att sakerstalla
korrekt avlasning for varje lagenhet.

Foreningsstamman holls digitalt, den 11 juni kI 11. Féreningen hade den gemensamma staddagen tillsammans med Brf
Smaogenboden 3 pa Annandag Pask. Dagen avslutades med korvgrillning som Svensk Fastighetsformedling stod for.

Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning KLEVEN 2:62. Foreningen innehar marken med dganderéatt. Nybyggnadsar 2018. Totalyta (m?): 1 689.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa. Féreningens fastighet bestdr av 3 st bostadshus i 2-3 plan med kalladelvis

nedgravd. 29 lagenheter om 1-3 rum och kok. 1 st parkeringsplats i garage tillhor varje bostadsratt, upplats via

foreningens delagda dotterbolag Smogenboden Parkeringsaktiebolag. Foreningens del av garaget uppgar till 1320kvm.

Foreningen foljer en aktuell underhallsplan.

Medlemsinformation
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Org.nr 769631-4124

Antalet medlemmar vid arets borjan och slut var 47. Det har skett 1 dverlatelse. 2 st har uttratt och 2 st har upptagits.

Upplysningar om negativt resultat
Foreningen har ett negativt resultat, vilket framst beror pa dkade rantekostnader och betydande avskrivningar pa

foreningens fastighet. Styrelsen har vidtagit atgarder for att forbattra foreningens ekonomi, som nu visar ett positivt
kassaflode.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1621933 1248 560 1404387 1197007
Resultat efter finansiella poster -507 233 -463 456 -221 055 -408 393
Soliditet (%) 75 75 75 75
Arsavgift per kvm uppléten med bostadsrétt 822 656 695 602
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 82 86 83 85
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 13311 13422 13488 13577
Skuldsattning per kvm 7471 7533 7570 7 620
Sparande per kvm 66 92 235 124
Energikostnad per kvm 184 161 117 96
Rantekanslighet 16 21 19 23

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Sparande: Arets resultat + avskrivningar/total yta
Rantekanslighet: Hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 %.

Kostnader for el och vatten tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen och ingar darmed i bergkningen av nyckeltalet
for arsavgifter,

Forandringar i eget kapital (EK)

Insatser  Fond yttre underh&ll  Balanserad resltat  Arets resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 71 405 000 436 000 -1 774430 -463 456 69 603 115

Reservering fond for yttre underhall 0 122 000 -122 000 0 0

Resultatdisposition enl. beslut av &rsstamma 0 0 -463 456 463 456 0

Arets resultat 0 0 0 -507 233 -507 233

Belopp vid arets utgang 71 405 000 558 000 -2 359 886 -507 233 69 095 882
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

-2 359 885
-507 233
-2867 118

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Avsattning till fond yttre underhall

Balanseras i ny rakning
Summa

122000
-2989 118
-2867 118
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Resultatrakning

Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintékter, lagerféorandringar m.m.
Nettoomsattning 2 1621933 1248 560
Ovriga rorelseintakter 68417 32746
Summa rérelseintdkter, lagerférdndringar m.m. 1690 350 1281306
Rorelsekostnader
Operativ drift och underhal 3 -725 559 -625992
Administration och forvaltning 4 -99 818 -91 867
Personalkostnader 5 -39 426 -40 229
Avsvkr\vn.mgar th nedskrivningar av materiella och immateriella 618 000 618 000
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -1482 802 -1376 088
Rorelseresultat 207 548 -94782
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -714 789 -368 674
Summa finansiella poster -714 781 -368 674
Resultat efter finansiella poster =507 233 -463 456
Resultat fore skatt -507 233 -463 456
Arets resultat -507 233 -463 456
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Balansrakning

Not 2023-12-31

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 91 085 291
Summa materiella anldggningstillgdngar 91 085 291
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 26 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 26 000
Summa anldggningstillgéngar 91 111291
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 324410

Ovriga fordringar 8 106

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 71905
Summa kortfristiga fordringar 396 421
Kassa och bank

Kassa och bank 357 407
Summa kassa och bank 357 407
Summa omsdttningstiligéngar 753 828
Summa tillgangar 91 865 119
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2022-12-31

91703 291
91703 291

26000
26 000

91729 291

210850
437127
124 887

772 864

304 806
304 806

1077 670

92 806 961
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Balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Eget kapital 71963 000 71 841 000
Summa bundet eget kapital 71963 000 71841000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 359 885 -1774 429

Arets resultat -507 233 -463 456
Summa fritt eget kapital -2867 118 -2237 885
Summa eget kapital 69 095 882 69 603 115
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 0 7062 500
Summa langfristiga skulder 0 7 062 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 22 475 000 15 600 000

Leverantorsskulder 37355 56 383

Skatteskulder 28420 29350

Ovriga skulder 28259 16 206

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 200 204 439 407
Summa kortfristiga skulder 22769 238 16 141 346
Summa eget kapital och skulder 91865119 92 806 961
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Kassaflodesanalys

Den idpande verksamheten

Kassaflode fore forandring av rorelsekapital

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:
Avskrivningar

Erhallen ranta m.m.

Erlagd rénta

Summa Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére forandringar av

rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital

av kundfordringar

av kortfristiga fordringar
av leverantorsskulder
av kortfristiga skulder

Minskning(+)/6kning(-
Minskning(+)/6kning(-
Minskning(-)/6kning(+
Minskning(-)/6kning(+

Summa kassaflode fran férandringar av rorelsekapital

Summa kassaflode frdn den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Summa kassaflode frdn finansieringsverksamheten
Totalt kassaflode frdn ovanstdende 3 delar

Fordndring av likvida medel

Forandring av likvida medel enligt denna kassaflodesanalys
Likvida medel vid periodens bérjan

Forandring av likvida medel enligt bokféringen (Kassaflodet)

Likvida medel vid periodens slut
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Not 2023-01-01
2023-12-31

207 548

618 000
8
-714789

110 767

-113 560
490003
-19028

-228 081

129 334

240 101

-187 500
-187 500

52 601

52 601

304 806

52601

357 407

2022-01-01
2022-12-31

-94 782

618 000
0
-368 674

154 544

7394
-372 801
3288
97 926

-264 193

-109 649

-112 500
-112 500

-222 148

-222 148

526 954

-222 148

304 806
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Noter

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR2016:10) om
arsredovisning i mindre foretag, kompletterande upplysningar mm i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.
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Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over
tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Fljande nyttjandeperioder tillampas:

Typ av tillgang

Byggnader

Noter till resultatrakning

2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader

Hyresintakter, garage och p-platser
Debiterade vatten- och energikostnader
Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Ovrigt

Summa

3 Operativ drift och underhdll

Fastighetsel

Vatten och avlopp

Tradgards-, fastighetsskotsel

Hiss

Reparation, underhall, 6vriga tjanster
v

Forsakring

Fastighetsskatt

Summa
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2023-12-31

1102352

182 000

286 414

4189

46 978

1621933

2023-12-31

442 641

109 472

6 541

25216

71143

2610

53725

14 210

725 559

Antal ar

120

2022-12-31
930 624
138 750
176 707

959
1520

1248 560

2022-12-31
359628
124410

10083
12435
57 686

3480
44060
14210

625 992
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4 Administration och forvaltning

2023-12-31 2022-12-31
Ekonomisk forvaltning 40 241 28353
Revisionsarvode 22812 22188
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 15483 18203
Konsultarvode 0 5925
Bankkostnader 5552 2863
Ovriga kostnader 15730 14335
Summa 99 818 91 867
5 Personalkostnader
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 30 000 27 000
Sociala avgifter 9426 13229
Summa 39 426 40 229
Noter till balansrakning
6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 94 535 791 94 535 791
Utgdende anskaffningsvéarden 94 535 791 94 535 791
Ingdende avskrivningar -2 832500 -2 214 500
Arets avskrivningar -618 000 -618 000
Utgaende avskrivningar -3450 500 -2 832 500
Redovisat varde 91 085 291 91703 291
Taxeringsvarde byggnader 35421 000 35421 000
Taxeringsvarde mark 6 600 000 6 600 000
Summa 42 021 000 42021 000
7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 26 000 26 000
Utgaende anskaffningsvarden 26 000 26 000
Redovisat varde 26 000 26 000
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8 Ovriga fordringar

Kortfristiga fordringar intressebolag
Ovriga fordringar

Summa

9 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

10 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandringsdag

Swedbank 2024-02-28
Swedbank 2024-02-28
Swedbank 2024-03-27
Summa

Kortfristig del

Langfristig del

Ovriga noter

2023-12-31
0
106

106

2023-12-31

23300000

Réantesats 2023-12-31 2023-12-31
4,658% 7 800 000

4,658% 7 800 000

1,54% 6875 000

22 475 000

22 475 000

0

11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Beslut har tagits om en avgiftshojning pa 14% fréan och med 2024, framst pa grund av det forsamrade rantelaget.
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2022-12-31
200 000
18473

218 473

2022-12-31

23300 000

2022-12-31
7800 000
7 800 000
7062 500

22662500

15600 000

7062 500
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Underskrifter av arsredovisning

Ort
Sotenas kommun

Daniel Edgren

Datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Styrelseledamot

Erik Lundin Johansson

Datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Styrelseledamot

UIf Seger

Datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Styrelseordférande

Emelie Didrik
Datum som framgar av elektroniska underskrifter.
Styrelseledamot

Anders Josefsson
Datum som framgar av elektroniska underskrifter.
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats det datum som framgar av elektroniska underskrifter.

David Johansson
Revisor, Auktoriserad
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