2018070308857

10083 4.0 2016:1

R Rilzslbyeagen
s

356258-18

Stadgar
Riksbyggen Bostadsrattsiorening
Brastad Berget

Organisationsnummer: 762608-6789

Bostadsrittsforeningens anpassningar av normalstadgarna
Stadgarna baseras pa Riksbyggens normalstadgar version 2016:1.
Bostadsrattsféreningen har gjort egna anpassningar av féljande
bestammelser: § 1, § 6, § 22, § 24 samt § 48.

Rikshyggen brf Andelstal
Insatserna ar frikopplade och arsavgifterna férdelas ut pa
bostadsritterna i forhallande till andelstal.

Registrerades av Bolagsverket 2018-09-06

1(24)




38

20180705088

I} Rikebyggen

Ruvn fir heka inrthe

Innehall

Foreningen................ eeeuessRiAmieressssssEeresemaRRediaEREREREASEEE AR ANeEARS AL ARR A AR nrennrnn 4
&1 Fitma, Andamal 0CH SELE ...voevee et ceecree e renre e e e e 4
§2  Upplatelsens omfattning M M ... 4
§ 3 DBIINIIONMEN c.oves e e e 4
MedlemsKap ....cmreeeeinemreassiiens iraeetesmRReEereemmemEEresmsessesrdsbiaRERASILIaLARRLERLRL e AR nen 4
§4  Féreningens Medi@MMEar. ... ... 4
§5  Allmanna bestémmelser om medlemsKap. ... 4
§6  Ratttil medlemskap vid dvergang av bostadsratt ... 5
Upplatelse och dvergang av bostadsratt ... 5
§7  UpplAtEISEavial. ..ot 5
§8 TN AT L0 Loz AV | DU U PO P PRPPR PSR PPPPIIRN 5
§9  OVErIALEISEAVEAL ....eveviscie et e 5
§ 10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap..............ccoovi 6
§11 Sarskilda regler vid vergang av bostadsréitt. ... 6
§ 12 Betalningsansvar efter dvergéng av bostadsrétt ... 7
§ 13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare ... 7
§14 Avstgelse av bostadsritl ......oee e 7
§15 Havning av upplatelseavtalet.............. 7
Avgifter till foreningen......... NeresereressssEEeessEIAITTEERSESTISEERSEASMRIREREEORRASETTRTSAans R
§ 16  Allmant om avgifter till féreningen........c 7
§17  Arsavgift och andelStal ... ..o 8
§18 Overltelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i andra hand ... 8
§ 19 Raénta och inkassocavgift vid forsenad betalning ... 9
§20  OVAGA AVOIIEI ......oeierrererer oo s 9
§21 Foreningens legala pantratt. ... 9
Anviandning av lagenheten ..., SN 9
§22  AVSelt ANAAMAL......coiiiii i s 9
§23  Sundhet, ordning 0ch SKIGK ..o 9
§ 24 Upplételse av lagenheten i andra hand ... 10
§25  INOBBOBIIUE _...oiiiriciiie e e s 10
Underhall av lagenheten .........ccoccciinnnnens reenrrereresssemeescsraran reesremmrrereeaa 10
§26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar. ... 10
§ 27 Balkong, altan, takierrass, uteplats......... 11
§28  VAUtrymmen 0CH KBK ... 11
8§20  FOreningeNS BNSVAT.. ...ttt b s 12
§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada ... 12
§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister ... 12
§32 Ftreningen far uiféra underhalisatgérd som bostadsrattshavaren svarar for.....12
§ 33  Erséttning for intr&ffad skada........oo o 13
§ 34 Avhjalpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad.........coiins 13
§ 35 Féreningens riti till tillirade till lagenhet ... 13
§36 Andring av IBgenNet.. ... 13

2(24)




08839

3

2018070

BN Rilsbyggen

Underhall av fastigheten och underhallsfonder ............coieves rerreeenneeeens 13
§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader ... 13
§38  Fonder f8r UNAETNAI ..o 13
Forverkande av nyttjanderétten till lagenheten .......cccovcecvnnininicnannie 14
§ 39  FONVErKaNGEGIUNUBT ..cvivivrii it e e 14
§ 40 Hinder for FOrverkande .. ... oveeieseeeirn i e 15
§ 41  Mojlighet att vidta ratelSe M M. 15
§42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
AndrahandsUPPIBTEISE ..ot oot e 18
§43  Skyldighet att @vfiytla.. ..o veeeiee e 16
§44 Ratt till ersattning for skada vid UPPSAGNING ..o 16
8§45 Forfarandet vid UPPSAGNING . ..o 16
§ 46 TVANGSTOrSAINING -..ooviiriieriemiie et 16
Styrelse och valberedning ... occemnnmeimrr e 17
§ A7 AIMERNE Lo e e 17
§48 Ledambter 0Ch sUPPIEANTET .. ....cov i 17
§49 Ordforande, sekreterare mfl ... 18
§50  SamMMANIAAEI......ccooii et 18
§ 51 Styrelsens beslutsforhet ... 18
§ 52 PrOOKOI ..ot it 18
§53  Vissa DESIUL ... e 18
§ 54 FIMatEOKNING ...ovoceieie o e 19
§55  BESIKENINGA. ...coiviiter oot 19
§ 56 LIKREESPIINCIPEN. ..vurriries ettt ot 19
§ 57  VAIDEIBUMING < ecereee ettt e e 19
Fdreningsstimma............ etiemmssenmsassssessiescKEmeSsevmESETeeesseteeRERASEETEES SANIEETIRELn 19
§58 Nar stAmma ska RAIAS .........ocovrrrir s 19
§ 59 DAGOIANING v ivuitisieememsesei st e e 19
§ B0 KAHBISE....ccoereeer e e 20
§ BT IMOLONET ..ottt 20
§62 Rostratt, ombud och BItFAAE ..o 21
§63  Beslut 0Ch OMITGSINING ..ooii e 21
§ 64 Sarskilda villkor for vissa BesiUt.........c.oiii 21
§ 65  ANdrNg AV STAOGAMA ..o et e 22
Arsredovisning, rikenskaper och reviSion...........comnnnanes 23
§ 66 REKENSKEPSAT. ... .oouitereveriescr s oem et s 23
§67 Arsredovisning och fordelning av Sverskott.........ooo e 23
§ B8 REVISOFET ...coiiii ittt e e s b 23
§ 69 Revisorernas granskiiNg. ... 23
§ 70 Arsredovisningen och revisoremnas berditielse. ... 23
Ovrigt............ ereeeeeeennebrree rrnrreneeearnes eemremeeennrres veereranneesarraen verrreeeeneanans 24
§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseforening ... 24
§72 Meddelanden till MedIEMMEIME ..o 24
§73 Fordelning av tilgangar om féreningen UPPIGSES ... 24
§74  ANNAn 1agSHRNING ... 24

" Bestdmmelser med gra markering i vinsterkanten baseras pd lagtext och kan som
- huvudregel inte &ndras.

3(24)




2018070308860

BN Rilcs Bygoen

Foéreningen

§1 Firma, andamal och site
Féreningens firma 4r Riksbyggen Bostadsrittsforening Brastad Berget.

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i [6reningens hus, mot ersitining, till foreningens medlemmar uppléta bostadsld-
genheter for permanent boende och eller fritidsboende om inte annat avtalats och i

forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna ssom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljméssigt
héllbar utveckling.

Féreningens styrelse ska ha sitt site i Lysekil kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

~ Upplatelse och utivande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i
_ upplatelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

- En upplételse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far

dock dven omfatta mark som ligger i ansiuining till fdreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsriitt avses den ritt i foreningen som en medlem har till £61jd av upplatel-

- 5.

En ligenhet kan vara en bostadslidgenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en

 ldgenhet som helt eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anvéindas som bostad. Med
- lokal avses annan ligenhet &n bostadsligenhet. Till lagenhet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsritt kaflas bostadsriittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhélla bostadsriitt i foreningen till
faljd av upplatelse fién foreningen eller som dvertar bostadsriti i foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk férening, nedan ”Riksbyggen™.

85 Allminna bestammelser om medlemskap

~ Friga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrclsen med iakttagande av be-
~ stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen r skyldig att utan drdjsmél, dock senast inom en (1) ménad fran det att

skriftlig anskan om medlemskap kom in till féreningen, avgora frigan om medlem-
skap.

Medlemskap far inte vigras pd grund av kén, konsoverskridande identitet eller

-~ uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfatining, funktionsnedséttning,

sexuell Iaggning eller alder.
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~ Annan juridisk person in kommun eller landsting som forvirvat bostadsrétt till bo-
stadsldgenhet far vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i foreningen,
uttrider som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt Gvergilt fir inte viigras intride i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar 4r uppfyllda och fdreningen skéligen
bér godta honom eller henne som bostadstattshavare.

Vid forviry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som gér sannolikt
att han eller hon anvinder ligenheten som permanent eller fritidsboende. Vid
andelsforviry, dir bostadsritien efter forvirvet innehas av fordlder/forédldrar och barn,
dger dock styrelsen riit att bevilja undantag fran bosattningskravet och bevilja
medlemskap at férviirvare som inte avser att permanent bositta sig i ligenheten
farutsatt att nigon av andelsidgarna avser att gora si. Se dock foljande stycke
angiende styrelsens ritt att neka medlemskap vid andels{Srvirv.

" Den som forviirvat andel i bostadsritt far vigras mediemskap. Om bostadsritten efter
. forvirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadslagenhet, sddana

- sambor p4 vilka sambolagen (2003:376) &r tilldmplig, giller dock vad som anges i 2

~ kap 3 och 5 §§ bostadsréttslagen.

Om en bostadsritt har Gvergitt till bostadsrittshavarens make far maken inte viigras
intréde i foreningen. Ej heller fir medlemskap vigras ndr bostadseitt till en bostadsia-
_ genhet dvergatt till annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-

- stadsrittshavaren vid Svergangen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en lagenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. I upplatelsehandlingen

- ska parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som
ska betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

'§8  Forhandsavtal

~ Féreningen far i enlighet med besiimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingd avtal om
~att i framtiden upplita ligenhet med bostadsritt. Ett shdant avial kallas fSrhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

_ Ett avtal om &verlatelse av en bostadsriitt genom kp ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siiljare och képare. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den
ligenhet som overlatelsen avser sami om priset. Motsvarande galler i tillampliga delar
" vid byte eller giva.

© En dverlatelse som inte uppfyller ovan iir ogiltig. Vécks inte talan om Sverldtelsens
ogiltighet inom tva & frén den dag da dverlatelsen skedde, &r ritten till sadan talan
forlorad.

. Om siljaren och koparen vid sidan av kopehandlingen kommit verens om ett annat
- pris dn det som anges i kopehandlingen, dr den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan
- siiljaren och képaren giller i stéllet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far
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dock jimkas, om det #r oskéligt ait det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hznsyn tas till képehandlingens innehall, omstindigheterna vid avialets tillkomst,
. senare intrifTade férhllanden och omstandigheterna i dvrigt.

§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En 6verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dvergitt till véigras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exckutiv forsdlining av bostadsritten eller vid
tvangsforsilining enligt 8 kap bostadsrattslagen. Om forvirvaren i sidant fall viigras
intriide i foreningen ska foreningen 13sa bostadsrétten mot skilig ersittning, utom i
fall d4 en juridisk person enligt 11 § andra stycket fir utéva bostadsrétten utan att
vara medlem.

En dverlatelse som avses i 1 § femte stycket #r ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhills.

§ 11 Sirskilda regler vid 6vergang av bostadsrétt

Nir en bostadsritt Sverlatits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsritten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i
bostadsriittsféreningen, sévida inte annat anges nedan.

- En juridisk person fir utdva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den
_ juridiska personen har férviirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller
-~ tvangsforsilining enligt 8 kap bostadsriittslagen och da hade pantritt i bostadsrétien.

Tre (3) ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride i foreningen
har farvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs far

* bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for den juridiska

personens rakning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsiittshavare far utdva bostadsrétten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen uppmana dédsboet att

" inom sex (6) méanader frin uppmaningen visa att bostadsréitten har ingatt i bodelning
~ eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far
- viigras intriide i foreningen, har forvérvat bostadsrétten och skt medlemskap. Om

uppmaningen inte foljs, far bostadstétten tvangsforsiljas enligt 8 kap

~ bostadsritislagen for dédsboets rikning.

 Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte cller
~ liknande forviirv och foryiirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana
. forvérvaren att inom sex (6) méanader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far

vigras intriide i freningen, har forvérvat bostadsritten och sdki medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-

- réttslagen for forvarvarens rdkning,

* En juridisk person som ar medlem i freningen far intc utan styrelsens samtycke
. genom Bverlatelse forviirva en bostadsritt till en bostadsldgenhet.

- Samtycke behovs dock inte vid

1. forvirv vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap
bostadstittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsrétten, eller

.2, forviiry som gors av en kommun eller ett landsting.
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§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsritt

Den som forviirvar en bostadsrétt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
fran vilken bostadsrétten har dvergatt hade mot bostadsrittsforeningen.

Nir en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskitie eller
liknande forvirv, svarar dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsriitien dvergitt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostaclsréitten.

§13 Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar for atgéirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrétten.

§14 Avsigelse av bostadsriit

. En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar frin
- upplatelsen och ddrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrétishavare. Av-
- siigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

_ Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som in-
© triiffar nirmast efter tre (3) manader rdn avstigelsen eller vid det senare manadsskifie
* som angetts i denna. Bostadstitien dvergar till foreningen utan ersattning till

bostadsritlshavaren.

§ 15  Hévning av upplatelseavtalet

© Om bostadstittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska

~ betalas innan ldgenheten far tillirddas och sker inte heller réttelse inom en (1) manad
~ frén anmaning, far féreningen hiiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten
~ tilltrsitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen ritt till

© ersdttning for skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allmédnt om avgifter till féreningen

. For varje bostadsritt ska till freningen betalas insats och &rsavgift samt i fore-
" kommande fall upplatelseavgift, dverlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
- andrahandsupplatelse.

* Foreningen far i dvrigt inte ta ut séirskilda avgifter for atgérder som foreningen ska

vidta med anledning av bostadsrittslagen ¢ller annan forfattning.

- Insats, arsavgift, dverlatelscavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
~ for andrahandsupplitelse faststélls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
- av foreningsstimma.

Beslut om Andrade avgifter ska snarast meddelas bostadsritishavarna.

. Liagenheten far inte tilliridas forsta ghngen forrén faststdlld insais och 1 forekom-
- mande fall upplatelseavgifi inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
- nat.

7 (24)




308864

2018070

N Rilzsloyggen

§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sé att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pé foreningens bostadstiitter i férhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hénfor sig till uppvarmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess forseende med varmvatten elier elektrisk strom kan paforas
bostadsritishavaren efter individuell métning, ska berdkningen av arsavgifien, till den
del avgiften avser ersittning for sddan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmiitta
férbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pd annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen rétt att fordela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det for ndgon kostnad #r uppenbart att viss annan fordelningsgrund in andelstal

bor tillampas har styrelsen ritt att besluta om sadan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsréttshavarna betala drsavgift i forskott
fordelat pA manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erliggas senast sista
vardagen fére varje kalenderménads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsritishavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha

- kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsréttshavaren

ett betalningsuppdrag pé avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,

~ anses beloppet ha kommit fSreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
- det férmedlande kontoret.

' Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfor rubbning av det inbdrdes forhéllandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om dndring av
andelstal som inte medfér rubbning av inbtrdes forhéllanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid dverglng av bostadsritt ta

ut en dverlitelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsriittshavaren.

Overlatelscavgiften uppgér till ett belopp motsvarande tvd och en halv (2,5) procent

.....

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid pantsiitning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsréttshavaren
(pantsittaren), Pantséttningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en (1) procent
av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten nér féreningen underrittas om
pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen rétt att vid uppltelse av
bostadsriitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréittshavaren.
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Avgiften per ar far hdgst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp (6r aret ldgenheten dr uppléaten i andra hand. Om ldgenheten
uppléts under del av ar beriiknas den hogsta tillatna avgifien efter det antal
kalendermanader som ldgenheten &r upplaten.

§19 Rinta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i viitt tid utgar drojs-
malsranta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgifien fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsritishavaren dven betala pAminnelseavgifl samt i férekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséittning for inkassokostnader m m.

§20 Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplételse av parkeringsplats, extra forradsuirymme o dyl utgar sérskild ersittning
som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstifining.

§21 Foéreningens legala pantratt

Foreningen har pantritt i bostadsriitten for sin fordran pd obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsitmingsavgift och avgift for
andrahandsupplételse. Vid utmiitning eller konkurs jamstélls sidan pantriitt med
handpantritt och den har foretride framfor en pantrétt som har upplatits av en
innehavare av bostadstiitten om inte annat f6ljer av 7 kap 3| § bostadsrittslagen.

Anviandning av ldgenheten

§22  Avsett dandamal

. Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten f6r nagot annat dndamél dn det

- avsedda. Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse
- for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadsldgenhet i féreningen r permanentbostad och
eller fritidsbostad for bostadsriittshavaren savida inte annat sérskilt anges i upp-
latelseavtalet.

. Bostadsligenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast
. anviindas for att i sin helhet upplitas i andra hand som permanentbostad, om inte
- néigot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan {éreningens tillstdnd, anviinder ldgenheten {or

annat dn avsett indamal svarar bostadsritishavaren for nedan angivna kostnader

sdvida inte annat avtalats;

o kostnader fSr ldgenhetens iordningstillande for annat &n avsett &ndamal,

o kostnader for dndringar i ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

o kade kostnader for foreningen som fljer av den @ndrade anviindningen av
ldgenheten, samt

e kostnader for ligenhetens aterstéllande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick
- Ni#r bostadsrittshavaren anviinder lgenheten ska han eller hon se till att de som bor i
. omgivningen inte utsitts fr stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan
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eller annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte skéligen bor talas.
Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
foreningen antagit ordningsregler dr bostadsrattshavaren skyldig att rétia sig cfter

. dessa.

Bostadstiittshavaren ska hélla noggrann tillsyn ver att ovan angivna aligganden

fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar fér enligt bostadsrattslagen.

- Om det forekommer stérningar i boendet ska foreningen
1. ge bostadsriittshavaren tillsiigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr,

och
2. om det dr friga om en bostadsliagenhet, underriitta socialnimnden i den kommun
dér ldgenheten 4r beldgen om storningarna.

Vid stérningar som #r sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att sdga upp bostadsrittshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal dr
behiftat med ohyra far detta inte tas in i lJigenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte

1. om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv férsiljining eller tvangsforsilining
enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
riatten och som inte antagits till medlem i fGreningen, eller

2. om ldgenheten r avsedd for permanentboende och eller fritidsboende och

bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen
ska dock genast underrdtias om upplitelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsyiittshavaren dnda upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresnédmnden ldamnar

- tillstand till upplatelsen. Tillstand ska limnas, om bostadsritishavaren har skil for
- upplételsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
: Tillstindet ska begrinsas till viss tid.

I fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for

tillstand endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
. Tillstdndet kan begrinsas till viss tid.

- Ett tillstand til! andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

| §25 Inneboende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan

- medfsra men {or féreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

“Underhall av lagenheten

§ 26 Allmant om bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten med tillhdriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret fljer savil underhdlls- som reparationsskyldighet.

10 (24)




308867

2{318670

R Rilzsloveiae
sbyasze

Bostadsriittshavaren ir skyldig att fslja de anvisningar som freningen ldmnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elekiricitet, vatten och
ventilation 1 ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utférs
fackmannaméissigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sidan ingar i
upplatelsen. Han eller hon ir skyldig att flja de anvisningar som meddelats rérande
skotseln av marken. Foreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten #r vil underhallen
och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

« inredning och utrustning i kk, badrum och &vriga utrymmen tillhérande ldgenhe-
ten,

« ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen péa
ett fackmannaméssigt sitt pA rummens véggar, golv och tak samt undertak,

« ledningar fér aviopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationsoverforing som endast tjanar bostadsréttshavarens ligenhet, till de
delar dessa dr synliga i ligenheten

e sikringsskip, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationsdverforing som endast tjanar bostadsriittshavarens ldgenhet, till de
delar dessa &r synliga i ligenheten

o radiatorer (betriiffande vattenfylida radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast
{6r malning)

e varmvattenberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som

foreningen svarar {Gr enligt § 29)

brandvarnare

eldstider

ligenhetens innerddrrar med tillhrande karmar och sikerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas 1 fSnster, dérrar och inglasningspartier

o till ddrrar, fonster och inglasningspartier hrande beslag, handtag, l4sanordningar,
ringklocka, vidringsfilter och titningslister.

* & & 2

Bostadsriittshavaren svarar vidare for mélning av insidan av ytter- balkong- och
altandorrar, fénsterbagar, dore- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten dr uirustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadstiitishavaren fér renhallning och snskotining. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ldgenheten ér utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kék

Betriffande vatutrymmen och kék giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsritishavaren svarar for all inredning och utrustning sésom bl a

e ytskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viiggar samt
klamring runt golvbrunn

« inredning och belysningsarmaturer

« elektrisk handdukstork

e vitvaror och sanitetsporslin

» rensning av golvbrunn, sil och vattenlds

11 (24)




2018070508868

< Rilksloyggen

e tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

» kranar inklusive kranbrést, blandare och avstangningsventiler

* vitvaror

« koksfldkt och ventilationsdon (om fldkten ingér i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren for armaturer och strombrytare samt for rengéring av dessa
och byte av filter).

§29 Féreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer férutsalt att foreningen forsett lagenheten med dessa:

« ledningar fir aviopp, gas, elektricitet, vatten och informationsdverfdring samt
ventilationskanaler vilka tjainar mer &n en ligenhet

» ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsdverforing samt
ventilationskanaler som inte &r synliga 1 ligenheten

»  vArmepanna/virmepump

e vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock {6r
malning)

» polvbrunn

» ytter- balkong och altanddrrar med tillhérande karmar

» fonsterbagar och fonsterkarmar

e mdlning av utsidan av ytter- balkong- och altandrrar, fonsterbagar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

» rokkanaler

» fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

s staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

: Far reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar

bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom
[. egen virdsloshet elier forsummelse, eller

: 2. virdslashet eller forsummelse av

a) néagon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som gést,
b) négon annan som dr inrymd i ligenheten, eller
¢) nagon som ulfér arbete i lagenheten fOr bostadsréittshavarens rikning.

F6r reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller

| forsummelse av ndgon annan &n bostadsriittshavaren sjilv dr dock bostadsréttshavaren
. angvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anméla brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drgjsmal till féreningen anmiila fel och brister
i sddan ligenhetsutrustning som fdreningen svarar for enligt ovan,

§ 32 Féreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsratishavaren svarar for

Foéreningen far dta sig att utfora underhéllsatgéird som bostadsrattshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pd foreningsstamma och bor endast avse

atgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som beror bostadsréttshavarens ldgenhet.
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§ 33 Ersattning for intriffad skada

Om féreningen vid intréiiffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsrétisha-
vare for ldgenhetsutrustning eller personligt [dsore ska ersétiningen beriiknas med
hinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fére skadetillfillet. Sérskilda
regler giiller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34  Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

- Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar 16r ligenhetens skick enligt §§ 26-28 i

sidan utstriickning att annans siikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande

- skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens

skick sa snart som mijligt, fir fSreningen avhjélpa bristen pa bostadsritishavarens
bekostnad.

§ 35 Foreningens ritt till tilltrade till I13genhet

" Foretridare Tor foreningen har ratt att fA komma in i lagenheten nér det behdvs for
illsyn elter for att uifora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora
" enligt § 34. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nir bostads-

réitten ska tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa

. lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre
- oldgenhet &n nddvindigt.

* Bostadsrittshavaren ar skyldig ait thla sidana inskréinkningar i nyttjanderitten som
- féranleds av nddvéndiga atgdrder for att utrota ohyra i huset eller p marken, dven om

hans l4genhet inte besviras av ohyra.

Om bostadstittshavaren inte Eimnar tilliriide till ligenheten ndr foreningen har rit till

det far Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

§ 36  Andring av ligenhet

- Bostadsrdttshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utftra tgérd som

innefattar

. 1. ingtepp i en bérande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas cller vatten, eller
. 3. annan visentlig fériindring av ldgenheten.

" Styrelsen far bara vdgra att ge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om
- atgarden Ar till pataglig skada elter oldgenhet for foreningen. Férandringar i
- ldgenheten ska alltid utforas fackmannaméssigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan f6r féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska upprétia och drligen f6lja upp underhélisplan (Gr genomférande av
underhéllet av féreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§ 38 Fonder fér underhall

Inom foreningen ska bildas en fond fir det planerade underhillet av féreningens
fastighet/er med tillhdrande byggnader. Dérutéver kan bildas bostadsréttshavarnas
individuella fonder for underhall av ligenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsittning till foreningens underhélisfond sker &rligen med belopp som {or forsta aret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.
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Fond fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder kan bildas genom arliga avsétt-
ningar fran bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inrittande av och arliga
avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

Forverkande av nyttjanderatten tifl lagenheten

§ 39 Forverkandegrunder
Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltritts r, med
de begrinsningar som téljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och foreningen har rétt

~ att siiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

- om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att {6reningen efier férfallodagen anmanat honom eller henne att

fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

~ om bostadstiittshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift for

andrahandsupplatelse, nir det géller en bostadsldgenhet mer én en vecka efier
fortallodagen och nér det géiller en lokal mer &n tvé vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadstittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i

. andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for fdreningen eller mediem

" om lagenheten anvints i strid med avsett indamal eller om bostadsritishavaren har
. inmeboende till men {6r {6reningen eller annan medlem,

4. Ohyra

© om bostadsritishavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
© vardsloshet dr vallande till att det fions ohyra i ldgenheten efler om bostads-
© réttshavaren genom att inte utan oskiligt dréijsmal underritta styrelsen om att det

finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om Hgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsriatishavaren Asidositter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anviindning av ldgenheten eller om den som lagenheten
upplétits till i andra hand vid anvindning av denna dsidositter de skyldigheter som en

" bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

- om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréide till ligenheten enligt 35 § och han eller
- hon inte kan visa en giitig ursakt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

~ om bostadsrittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gér utdver det han eller hon ska

gora enligt bostadsyittslagen, och det mste anses vara av synnerlig vikt for fdrening-
en att skyldigheten fuligérs, samt
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8. Brottsligt férfarande m m

om lgenheten helt eller till visentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér
brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

' § 40 Hinder fér forverkande
© Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrédttshavaren till last ir av

ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadslidgenhet forverkad pé
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgbrs, om
bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan

~fullgéras av en kommun cller ett landsting. En skyldighet for bostadsrittshavaren att

inneha anstillning i ett visst [oretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller
laggas till grund for forverkande.

§ 41 Mojlighet att vidta rattelse m m

- Uppsiigning pa grund av forhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
~endast om bostadsréttshavaren later bli att efier tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

¥ fraga om bostadsldgenhet far uppségning inte ske pa grund av olovlig

andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan

* dréjsmal ansoker om tillstand tilf upplatelsen och far ansokan beviljad. Vid olovlig
- andrahandsupplatelse méste foreningen sipa till bostadsritishavaren att vidia réttelse
. inom tvé (2) ménader frin den dag foreningen fick reda pé den olovliga

andrahandsupplatelsen for att bostadsréittshavaren ska fa skiljas fran ldgenheten pa
den grunden.

Uppsiigning av bostadsligenhet p& grund av stérningar i boendet enligt 39 § punkt 5
far inte ske forréin socialnimnden har underrittats.

- Vid sarskilt allvarliga stdrningar i boendet géller 39 § punkt 5 &ven om négon

- tillstigelse om rittelse inte har skett. Vid sidana stérningar far uppségning som giller
" en bostadsligenhet ske utan foregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
~ uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Rattelseanmaning och

" underrittelse till socialndmnden krdvs dock om stdrningarna intriffat under tid da

- l3genheten varit uppliten i andra hand pa sitt som anges i § 24.

Ar nytijanderitten [6rverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna [-3

-~ eller 5-7 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far han eller hon inte direfter skiljas frin ldgenheten pa den grunden.

_ Detta giller dock inte om nyttjanderitten dr forverkad pa grund av sddana sérskilt

- allvarliga stdrningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

- Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt
- upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) ménader frin den dag di

foreningen fick reda pa férhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

- En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallanden som avses
- 139 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining

© inom tvé (2) manader frén det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den

! brottsliga verksamheten har angetts till dtal eller om f6rundersdkning har inleits inom
. samma tid, har fdreningen dock kvar sin rétt till uppségning intill dess att tva (2)

* ménader har gétt frin det ait domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
* férfarandet har avslutats pa nigot annat s#tt.
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§ 42 Atervinning vid foérsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon pé grund av
drdjsmalet inte skiljas frdn ldgenheten
1. om avgiften — ndr det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det
a) ait bostadsriittshavaren pi sadant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om majligheten att 13 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats till
socialnimnden i den kommun dér ldgenheten &r beldgen, eller

- 2. om avgiften — nér det dr friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frén det att

bostadsrittshavaren pd sddant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen

* har delgetts underriittelse om mdjligheten att [4 tillbaka ldgenheten genom att betala

avgiften inom denna tid.

- Ar det friga om en bostadslidgenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas frin

lagenhcten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som
anges i forsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet
och avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.

Forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har &sidosatt sina

. forpliktelser i s hog grad att han eller hon skiligen inte bor T behalla lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgngen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta

S#gs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkt

- 1, 46 eller 8, #r han cller hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
* han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som intriiffar ndrmast efter tre manader
* frAn uppsigningen, om inte ritten alagger honom eller henne att flytta tidigare.

Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och

bestimmelserna i 42 § tredje stycket &r tillimpliga.

~ Vid uppstgning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas dvriga
- bestimmelser 1 42 §.

§ 44 Ratt till ersittning for skada vid uppségning
- Om féreningen siiger upp bostadsriittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till
. erséttning for skada.

§ 45 Forfarandet vid uppséagning

. En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppségning.

‘ § 46 Tvangsforsiljning
. Har bostadstéittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsigning i fall som
" avses i 39 § ovan, ska bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen sa
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~ snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsriittshavaren och de kéinda borgenérer
_ vars ritt bettrs av forsiljningen kommer $verens om ndgot annat. Forséljningen far

dock skjutas upp till dess att brister som bostadsritishavaren svarar tor blivit
atglirdade.

- Tvangstorsiljning genomfdrs av Kronofogdemyndigheten efter ansokan av bostads-
- rittstorentngen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmant

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretriida
foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angcligenheter skots pa ett tillfredsstillande séit.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt losa
fragor i samband med skétseln av féreningens egendom s att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten framjas.

Styrelsen ska med hénsyn till bostadsréttshavarnas olika forutséttningar skapa
likvardiga mojligheter for alla att nyttja bostadsriitten.

§ 48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viiljs pd forenings-
stimma ska mandattiden f6r hiilfien, eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett &r.

Suppleanter intriider i den ordning de &r valda sivida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid ndrmast dérpa foljande ordinarie frenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den fedamot eller suppleant som ska crséttas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledamdter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt féljande,

a) foreningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledamdter samt minst tvé (2) och
hisgst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledamdterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller tillhdra bostadsritishavares familjehushall och vara bosatt och eller
fritidsboende i foreningens hus, Vidare éir person som utsetts av Riksbyggen behorig
att vara ledamot eller suppleant.

- Den som iir undetérig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
. fordldrabalken kan inte vara styrelscledamot eller suppleant.
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8§ 49 Ordforande, sekreterare m fl

Om inte féreningsstdmman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantriade som hélls i anslutning till den ordinarie féreningsstimman
eller i anslutning till extra foreningsstdmma i den mén styrelseval har férekommit pé
sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordfrande. Vid samma styrelsesammantride ska dven sckreterare,
brandskyddsansvarig, och i férekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljdansvarig utses.

§50 Sammantriden
Ordforanden ska se till ait sammantridde halls nér si behdvs.

- Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéran ska
framstallas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordforanden 4r om sadan framstéllan gérs skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen ér beslutsfor om mer dn hilften av antalet ledaméter dr nérvarande vid

sammantridet. Som styrelsens beslut giiller den mening f6r vilken met &n hilften av

de nirvarande rostat, eller vid lika rdstetal den mening som bitrids av ordféranden. I
~ det fall styrelsen inte #r fulltalig nér ett beslut ska fattas géiller {6 beslutstérheten att

mer din 1/3 av hela antalet ledamdter har rstat for beslutet,

Styrelsen eller en stéllfSretridare far inte folja sddana foreskrifier av foreningsstim-
man som star i strid med bostadsriteslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar.

~§52  Protokoll
© Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
- justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen uiser.

- Tid for sammantriidet, vilka som niirvarat samt vifka beslut som fattats ska anges 1
" protokollet. Styrelseledaméterna har riitt att fa avvikande mening antecknad i
~ protokollet. Protokollen ska foras i nummerfoljd och forvaras pa betryggande sitt.

§ 53 Vissa heslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriadare for foreningen fiir besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om bostadsrattstilldgg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare {or foreningen far besluta ait
teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar, s k bostadsréttstilldgg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighettomtratt m m
Styrelsen eller annan stillforetriidare for foreningen fir inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom elier tomtréitt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om viisentliga foréndringar eller till-
och/eller ombyggnad av féreningens egendom utan foreningsstimmans godkénnande.
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Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV mm

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for féreningen far inte utan
foreningsstdmmans bemyndigande tréiffa avtal om att ansluta lgenheterna till
bredband, telefoni, TV -betalkanaler eller liknande firmedlade tjinster.

§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tvé i férening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska Tortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som féreningen har underhdllsansvaret for och i rsredovisningens
forvaltningsberitielse avge redogorelse for kommande underhallsbehov och under
dret vidtagna underhallsatgérder av stdrre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

© Styrelsen eller annan stillforetréidare for foreningen far inte féreta en handling eller
annan atgédrd som #r dgnad att bereda en otillbsrlig fordel 4t en medlem eller nagon
annan till nackdel fér féreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tvé (2) ledaméter till
valberedningen. Deras uppdrag giiller for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
(arsstamma) hallits.

Valberedningens uppgift dr att foresld valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vilja.

Foéreningsstamma

§ 568 Nar stamma ska hallas

- Ordinarie féreningsstdmma (arsstimma) ska hallas inom sex (6) ménader efter

- utgéngen av varje rikenskapsér, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisoremna
" gverlimnat sin berittelse.

~ Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skil att halla foreningsstimma fore néista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska #dven hallas ndr det for uppgivet dndamal
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberittigade
medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor frin den dag da sddan begéiran
~ kom in till fdreningen.

§ 59 Dagordning
Vid ordinatie stimma (arsstimma) ska forekomma:

a) Stimmans dppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

¢) Val av en person som jimte stimmoordftiranden ska justera protokollet
f} Val av rostriiknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens &rsredovisning

i} Framlidggande av revisorernas berittelse
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i} DBeslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

o) DBeslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordftrande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Valav revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan {Grekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstimman dppnas av styrelsens ordfrande eller, vid forfall {or denne, annan
person som styrelsen dirtill utser.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie féreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stintman anslas pa viil synlig plats inom foreningens fastighet eller
ldmnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Diirvid ska genom hanvisning till § 59 1
stadgarna eller pa annat sitl anges vilka drenden som ska forekomma till behandling
vid staimman. Om f3rslag till d@ndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehallet av dndringen anges i kallelsen.

Om det krivs for att féreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa (va

. stammor far kallelse titl den senare stimman inte utfiirdas innan den forsta stimman

har hallits. | en siidan kallelse ska det anges vilkel beslut den forsta stimman har

: fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pd motsvarande sétt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stamman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géller &ven om foreningsstimman
ska bchandla

1. en frdga om dndring av stadgama
2. cn friga om likvidation, eller
3. en fraga om att féreningen ska ga upp 1 en annan juridisk person genom fusion.

§ 61 Motioner

Medlem som onskar fa visst éirende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anméla édrendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rakenskapsarets
utgang. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.
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§62 Rostritt, ombud och bitridde
Pa foreningsstdimma har varje medlem en rist. Innchar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems vitt vid féreningsstimma utdvas av mediemmen personligen ¢ller den
som ir medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett (1) ar fran utfirdandet. Ingen far
som ombud féretriida mer dn en medlem.

Ombud fér endast vara:

e annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt fir endast en av
dem féretriida annan medlem som ombud)

¢ medlemmens make/registrerad partner

e sambo

o fordldrar
¢ syskon

¢ barn.

En medlem far vid foreningsstimma medféra hgst ett bitréide.

Bitriide iar endast vara;
o annan medlem
» medlemmens make/registrerad partner

» sambo

o fOriildrar
« syskon

s barn.

§ 63 Beslut och omréstning

Fareningsstdmmans mening dr den som har fitt mer dn halften av de avgivna ros-
terna, cller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitridder. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning,.

Forsta stycket giller inte for sddana beslut som for sin giltighet kriiver sirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid féreningsstdmma sker dppet, om inte nédrvarande rdstberéttigad
medlem vid personval begér sluten omrosining.

§64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krévs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

. 1. Andring av insats som rubbar inbérdes forhallanden

© Om beslutet innebér dndring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbtrdes

- forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrétishavare som berdrs av

* #ndringen ha gatt med pé beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet &nda giltigt

~om minst tvA tredjedelar av de berdrda bostadsréttshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkants av hyresnidimnden.
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1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om besiutet innebir en dkning av samtliga insatser utan att férhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsréttshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnds, blir beslutet éndé giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.
Hyresndmnden ska godkinna beslutet om detta inte framstér som otillborligt mot
nagon bostadsrittshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

. Om beslutet innebir att en Eigenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
. fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprék av foreningen med anledning av en
" om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gétt med pd beslutet. Om

bostadsratishavaren inte ger sitt samtycke till #ndringen, blir beslutet &nda giltigt om
minst tva tredjedelar av de rdstande har gitt med pé beslutet och det dessutom har
godkints av hyresnimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

" Om beslutet innebiir utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
" av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebir Sverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en

_eller flera ligenheter som dr upplitna med bostadstitt, ska beslutet ha fattats pa det

sitt som géller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om

" ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna 1 det hus som
. ska overlitas ska dock alltid ha gitt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbdrdes forhallanden

Om beslutet innebdr dndring av nigot andelstal och medfor rubbning av det inbsrdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet.

- Foreningen ska genast undereitta den som har pant i bostadsréitten och som &r kéind
. for féreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§ 65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav
Ett beslut om dndring av féreningens stadgar dr giltigt om samtliga rostberéttigade &r

~ ense om det. Beslutet & dven giltigt, om det fattas av tv4 pé varandra f&éljande
© féreningsstimmor och minst 2/3, eller det hdgre antal som anges nedan, av de
" réstande pd den senare stimman gatt med pd beslutet.

 Om beslutet avser &ndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriknas fordras
" att minst 3/4 av de réstande pd den senare stimman gétt med pa beslutet.

* Om beslutet innebir att en medlems riitt till foreningens behallna tillgangar vid dess
- upplosning inskrénks, fordras att samtliga rostande pé den senare stimman gétt med
" pé beslutet.

- Ett beslut som innebir att en medlems ritt att Sverlata sin bostadsrétt inskrinks ar
giltigt endast om samtliga bostadsriittshavare vars rétt berdrs av dndringen gatt med
- pé beslutet.
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Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utdver vad som krivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma.

Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmilas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstéllas forrin registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med 1 januari till och med 31
december.

§ 67  Arsredovisning och fordelning av 6verskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan &rsstimman till foreningens revisorer
tverldimna en &rsredovisning innehillande forvaltningsberitteise, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt verskott i freningens verksamhet ska avsittas till fond {61 planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens riakenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess niista ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bor vara auktoriserad eller godkiind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

- Revisorerna ska i den omfatining som faijer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska {6lja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot
~lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

" Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enfighet med lag om ekonomiska
. foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och beriittelse dédrgver inlamnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avldmnat &rsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
fSrvaltning ska styrelsen avge skriftlig férklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas beréattelse

. Styrelsens arsredovisning, revisionsberitielsen samt i fsrekommande fall styrelsens
ytirande Gver revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna senast tva
' (2) veckor fore arsstimman.
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§71 Medlemskap i Riksbyggen intressefdrening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening krévs att bostadsriittsforeningen dr
medlem i intresseféreningen for Riksbyggens bostadseittsforeningar dar
bostadsrittsféreningen har sin verksamhet och via denna 4r andelsigare i Riksbyggen
ekonomisk forening.

Beslut som innebar att féreningen begir sitt uttriide ur intressefdreningen blir giltigt
om samtliga réstberittigade dr ense om det, Beslutet dr dven giltigl, om det har fattats
pa tva pa varandra foljande foreningsstammor och minst 2/3 av de réstande pa den
senare stdmman gatt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vil synlig plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

§73 Férdelning av tillgangar om féreningen uppldses

Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
overskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§74 Annan lagstiftning

[ alft som ror foreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sté i strid
med tvingande lagstifining giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid féreningsstimma
den 2017-05-20 samt 2018-05-26.

BPCI—JJ'C‘C/ ,,20/5) 05 - 206

‘Ort och datum

. . .
M\""\:‘“ 4:“‘:)&-3\\ L/:/uﬁéf C;{‘{é’j 2057

Ovanstaende stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den ,l .\lei ﬂ)\g

Riksbyggen ekonomisk fﬁgrening

X

| Emilia Fang

Enligt fullmakt
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