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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sydvésten i Sotends far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Sydvésten 1 Sotends har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter &t medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning och i forekommande fall lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-01-31. Foreningen har sitt séte i Sotenés.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Téngen 47:1 1 Sotends. Pa fastigheten finns tva bostadshus, huvudbyggnad
och radhus. Huvudbyggnaden &r ursprungligen fran 1940-talet men total om- och tillbyggdes 2009.
Radhuset ar frdn 2010. Byggnaderna bestar av totalt 11 ldgenheter.

Adress: Anggatan 14, Kungshamn.

Fastigheten dr fullvirdeforsdkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilligget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostdder fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta m2
1 2 23

2 1,5 36

6 2 304,5

2 3 149,5

1 4 127,5
11 640,5

Foreningen innehar marken med dganderétt.

Bilplatser
Det finns 1 bilplats per ldgenhet pa fastigheten.
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Férrad
Alla lagenheter har ett eget kallforrad.

Fastighetens tekniska status

Delvis uppford och fardigstilld under 2010, har ett begransat behov av underhall.

En kontroll av underhéllsbehov gjordes véaren 2017. Inga visentliga underhallsbehov de ndrmsta 10 &ren.
Radonmitning slutet utav 2016, alla 1adgenheter under grénsvérdet.

OVK utfordes 2016-05-31, inga anmérkningar

Sotare besiktade imkanal jan 2017, inga anmérkningar.

Foreningen har ingen underhéllsplan.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesoérjts av AB Jonkdpingsbostéder.

Foreningsfragor
Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets borjan 16 medlemmar och vid érets slut 17 medlemmar.

Overldtelser

11 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har ingen dverlatelse skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsdkring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Gemensamma utrymmen
Tvittstuga, virmecentral och cykelforrad.

Styrelseledamdéter

Styrelsen frin foreningsstimman 20 maj 2023:

Ingemar Blomqvist Ordforande
Johan Karlsson ord.led
Ann-Christin Zaar ord.led
Rohan Nunes ord.led
Daniel Croona ord.led
Kaéte Nilsson suppleant

Under aret har det hallits 1 protokollfort foreningsmote, 3 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i forening.

Revisor
Ordinarie: Christina Croona
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

3(13)

Under verksamhetsaret har det héllits 3 protokollforda styelsemoten och ett protokollfort foreningsmote.
Garaget har malats om och nagra balkonger har reparerats. Vi har dven bytt ventilationsaggregatet pa

taket.
Utfort underhall
Utfort ar

Bergviarmeanslutning 2009

Fiber-installation 2017

OVK 2017

Gérdsrenovering 2017

Byte av VPA-tank i virmecentralen 2018
Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 495
Resultat efter finansiella poster -421
Soliditet (%) 82,11
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm) 688
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 93,75
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 7123
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 7123
Genomsnittlig skuldréinta (%) 4,44
Réntekénslighet (%) 10,35
Sparande per kvm (kr/kvm) 87
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 345
Driftskostnad, kr/m2 444

2022
371
-368
82,33

540

93,28
7179

7179
1,52
13,30
119
262
322

2021
364
-422
82,43

540

94,95
7236

7236
1,43
13,41

237
297

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingéng 23 950 000 92 500
Disposition av foregéende
ars resultat: 24 150
Arets resultat
Belopp vid arets utging 23 950 000 116 650

I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske érligen med belopp

Balanserat

resultat

-1714 420

-426 801

-2 141 221

2020
372
-341
82,63

540

93,02
7292

7292
1,68
13,51
161
149
210

Arets

resultat

-402 651

402 651
-459 940
-459 940

motsvarande minst ett halvt prisbasbeloppenligt 2 kp 6 och 7 §§ socialforsékringsbalken.
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2019
382
-368
82,80

0,00

1,87
0,00

236

Totalt
21925 429

0
-459 940
21 465 489
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
Avsittning till fond for yttre underhall
1 ny réakning 6verfores

-2 141 220
-459 940
-2 601 160

26 250
-2627 410
-2 601 160
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Vad betraffar resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys tillhdrande noter.
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Resultatrakning Not

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 3
Administrationskostnader 4
Loner och ersittningar 5

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

494 928
30 678
525 606

-336 897
-39174
22372
-431 838
-785 537

-259 931

446

-200 455

-200 009

-459 940

-459 940
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2022-01-01
-2022-12-31

370 827
4770
375 597

-234 724
-35091
-5 256
-431 838
-706 909

-331 312
16

=71 355
-71 339

-402 651

-402 651
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Summa anliggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

25964 439
25964 439

25964 439

44 345
10 162
54 507

124 532

179 039

26 143 478

6(13)

2022-12-31

26 396 277
26 396 277

26 396 277

16219
9180
25399
207 950
233 349

26 629 626
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for utvecklingsutgifter

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

[E‘/ | SyaYoiDfA-BkgTKsjwMR

2023-12-31

23 950 000
116 650
24 066 650

-2 141 220
-459 940
-2 601 160

21 465 490

4 566 000
21428

17 479
1228

71 853

4 677 988

26 143 478
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2022-12-31

23 950 000
92 500
24 042 500

-1714 420
-402 651
-2117 071

21 925 429

4 602 000
20 140
16 758
31708
33591
4704 197

26 629 626
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -459 940 -402 651
Justeringar for avskrivningar 431 838 431 838
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital -28 102 29 187
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -29 108 -1 389
Foréndring av leverantdrsskulder 1288 -2122
Foréndring av kortfristiga skulder 8 503 -17 644
Kassaflode fran den lopande verksamheten -47 419 8032

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -36 000 -36 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -36 000 -36 000
Arets kassaflode -83 419 -27 968

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid &rets borjan 207 950 235918
Likvida medel vid drets slut 124 531 207 950
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifrdn anskaffningsvirden om inget annat
anges nedan.

Intakter

Intéikten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits eller kommer att erhéllas. Arsavgifter och
hyror aviserar i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas som
intakt.

Materiella anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas
bedomda nyttjandeperiod féorutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje
balansdag.

Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Anldggningstillgangar Ar

- Stommar, fasader, yttertak 50-200 ar

- Inomhusmiljé 20-50 ar

- Ovrigt 20-50 ar
Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forviantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pad komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Genomsnittlig skuldrénta, %
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr véisentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Elkostnader
Avfallsavgift

Avgift utbyggnad

I féreningens arsavgifter ingar abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Vatten

Renhallning

Forsékring

Internet
Forbrukningsmaterial
Serviceavtal
Kabel-TV-avgift

Summa driftskostnader

Loépande underhall
Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Summa

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision
Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Loner och ersittningar

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

(Bokat om en skuld pa 25 000 kr som bokades 2020)
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2023

440 995
21 488
7920
24 525
494 928

2023

162 777
58 404
14 715
23614

6 067
6722

2 869

0
275168

44 958

16 770

336 896

2023

28 656

10518
39174

2023

-23 000
628
-22 372
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2022

345900
17 007
7920

0

370 827

2022

123 838
44 203
13 044
20478

0

620

2 869
1317
206 369

11927
16 428

234 724

2022

27252
2000
5 839

35091

2022

4 000
1256
5256
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Rinta
Léangivare %
Swedbank 880-1 4,767
Swedbank 905-6 4,767
Swedbank 879-3 4,767

Kortfristig del av langfristig skuld

Bundet t.o.m

2024-02-28
2024-02-28
2024-02-28

2023-12-31

28700 000
28 700 000

-2303 723
-431 838
-2 735 561

25964 439
6 455 000

2562 000
9017 000

Belopp

12 (13)

2022-12-31

28 700 000
28 700 000

-1 871 885
-431 838
-2 303 723

26 396 277
6 455 000

2562 000
9017 000

Belopp

2023-12-31
1 496 000
1 574 000
1 496 000
4566 000

4 566 000

Lan med villkorsdndringsdag under ndstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.

Not 8 Stillda sikerheter

Panter och dérmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar.

Fastighetsinteckningar
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2022-12-31
1 512 000
1512 000
1515000
4539 000

4638 000

2023-12-31

4 800 000
4 800 000

2022-12-31

4 800 000
4 800 000
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Underskrifter
Sotends

Ingemar Blomqvist

Ordforande

Daniel Croona

Rohan Nunes

Min revisionsberattelse har lamnats

Christina Croona
Revisor

Ann-Christine Zaar

Per Johan Karlsson
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sydvésten i Sotends far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Sydvésten 1 Sotends har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter &t medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning och i forekommande fall lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-01-31. Foreningen har sitt séte i Sotenés.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Téngen 47:1 1 Sotends. Pa fastigheten finns tva bostadshus, huvudbyggnad
och radhus. Huvudbyggnaden &r ursprungligen fran 1940-talet men total om- och tillbyggdes 2009.
Radhuset ar frdn 2010. Byggnaderna bestar av totalt 11 ldgenheter.

Adress: Anggatan 14, Kungshamn.

Fastigheten dr fullvirdeforsdkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilligget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostdder fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta m2
1 2 23

2 1,5 36

6 2 304,5

2 3 149,5

1 4 127,5
11 640,5

Foreningen innehar marken med dganderétt.

Bilplatser
Det finns 1 bilplats per ldgenhet pa fastigheten.





Bostadsrittsforeningen Sydvésten i Sotenis 2 (13)
Org.nr 769633-8404

Férrad
Alla lagenheter har ett eget kallforrad.

Fastighetens tekniska status

Delvis uppford och fardigstilld under 2010, har ett begransat behov av underhall.

En kontroll av underhéllsbehov gjordes véaren 2017. Inga visentliga underhallsbehov de ndrmsta 10 &ren.
Radonmitning slutet utav 2016, alla 1adgenheter under grénsvérdet.

OVK utfordes 2016-05-31, inga anmérkningar

Sotare besiktade imkanal jan 2017, inga anmérkningar.

Foreningen har ingen underhéllsplan.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesoérjts av AB Jonkdpingsbostéder.

Foreningsfragor
Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets borjan 16 medlemmar och vid érets slut 17 medlemmar.

Overldtelser

11 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har ingen dverlatelse skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsdkring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Gemensamma utrymmen
Tvittstuga, virmecentral och cykelforrad.

Styrelseledamdéter

Styrelsen frin foreningsstimman 20 maj 2023:

Ingemar Blomqvist Ordforande
Johan Karlsson ord.led
Ann-Christin Zaar ord.led
Rohan Nunes ord.led
Daniel Croona ord.led
Kaéte Nilsson suppleant

Under aret har det hallits 1 protokollfort foreningsmote, 3 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i forening.

Revisor
Ordinarie: Christina Croona
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
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Under verksamhetsaret har det héllits 3 protokollforda styelsemoten och ett protokollfort foreningsmote.
Garaget har malats om och nagra balkonger har reparerats. Vi har dven bytt ventilationsaggregatet pa

taket.
Utfort underhall
Utfort ar

Bergviarmeanslutning 2009

Fiber-installation 2017

OVK 2017

Gérdsrenovering 2017

Byte av VPA-tank i virmecentralen 2018
Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 495
Resultat efter finansiella poster -421
Soliditet (%) 82,11
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm) 688
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 93,75
Skuldsédttning per kvm (kr/kvm) 7123 7179
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 7123 7179
Genomsnittlig skuldréinta (%) 4,44
Réntekénslighet (%) 10,35
Sparande per kvm (kr/kvm) 87
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 345
Driftskostnad, kr/m2 444

82,33

93,28

13,30
119

2021
364
-422
82,43
540 540

94,95
7236

7236
1,43
13,41

237
297

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 23 950 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 23 950 000

I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske érligen med belopp

Fond for yttre
underhall

92 500

24 150

116 650

Balanserat

resultat

-1714 420

-426 801

-2 141 221

2020
372
-341
82,63

540

93,02
7292

7292
1,68
13,51
161
149
210

Arets

resultat

-402 651

402 651
-459 940
-459 940

motsvarande minst ett halvt prisbasbeloppenligt 2 kp 6 och 7 §§ socialforsékringsbalken.

2019
382
-368
82,80

0,00

1,87
0,00

236

Totalt
21925 429

0
-459 940
21 465 489
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
Avsittning till fond for yttre underhall
1 ny réakning 6verfores

-2 141 220
-459 940
-2 601 160

26 250
-2627 410
-2 601 160

4 (13)

Vad betraffar resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys tillhdrande noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Loner och ersittningar

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 494 928
30 678
525 606

98]

-336 897

-39 174
5 22372
-431 838
-785 537

N

-259 931

446
-200 455
-200 009
-459 940

-459 940
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2022-01-01
-2022-12-31

370 827
4770
375 597

-234 724
-35091
-5 256
-431 838
-706 909

-331 312
16

=71 355
-71 339

-402 651

-402 651





Bostadsrittsforeningen Sydvésten i Sotenis
Org.nr 769633-8404

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

25964 439
25964 439

25964 439

44 345
10 162
54 507

124 532

179 039

26 143 478

6(13)

2022-12-31

26 396 277
26 396 277

26 396 277

16219
9180
25399
207 950
233 349

26 629 626
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for utvecklingsutgifter

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

23 950 000
116 650
24 066 650

-2 141 220
-459 940
-2 601 160

21 465 490

4 566 000
21428

17 479
1228

71 853

4 677 988

26 143 478
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2022-12-31

23 950 000
92 500
24 042 500

-1714 420
-402 651
-2117 071

21 925 429

4 602 000
20 140
16 758
31708
33591
4704 197

26 629 626
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -459 940 -402 651
Justeringar for avskrivningar 431 838 431 838
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital -28 102 29 187
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -29 108 -1 389
Foréndring av leverantdrsskulder 1288 -2122
Foréndring av kortfristiga skulder 8 503 -17 644
Kassaflode fran den lopande verksamheten -47 419 8032

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -36 000 -36 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -36 000 -36 000
Arets kassaflode -83 419 -27 968

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid &rets borjan 207 950 235918
Likvida medel vid drets slut 124 531 207 950
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifrdn anskaffningsvirden om inget annat
anges nedan.

Intakter

Intéikten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits eller kommer att erhéllas. Arsavgifter och
hyror aviserar i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas som
intakt.

Materiella anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas
bedomda nyttjandeperiod féorutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje
balansdag.

Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Anldggningstillgangar Ar

- Stommar, fasader, yttertak 50-200 ar

- Inomhusmiljé 20-50 ar

- Ovrigt 20-50 ar
Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forviantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pad komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Genomsnittlig skuldrénta, %
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr véisentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Elkostnader
Avfallsavgift

Avgift utbyggnad

I féreningens arsavgifter ingar abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Vatten

Renhallning

Forsékring

Internet
Forbrukningsmaterial
Serviceavtal
Kabel-TV-avgift

Summa driftskostnader

Loépande underhall
Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Summa

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision
Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Loner och ersittningar

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

(Bokat om en skuld pa 25 000 kr som bokades 2020)

2023

440 995
21 488
7920
24 525
494 928

2023

162 777
58 404
14 715
23614

6 067
6722

2 869

0
275168

44 958

16 770

336 896

2023

28 656

10518
39174

2023

-23 000
628
-22 372
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2022

345900
17 007
7920

0

370 827

2022

123 838
44 203
13 044
20478

0

620

2 869
1317
206 369

11927
16 428

234 724

2022

27252
2000
5 839

35091

2022

4 000
1256
5256
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Rinta
Léangivare %
Swedbank 880-1 4,767
Swedbank 905-6 4,767
Swedbank 879-3 4,767

Kortfristig del av langfristig skuld

Bundet t.o.m

2024-02-28
2024-02-28
2024-02-28

2023-12-31

28700 000
28 700 000

-2303 723
-431 838
-2 735 561

25964 439
6 455 000

2562 000
9017 000

Belopp
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2022-12-31

28 700 000
28 700 000

-1 871 885
-431 838
-2 303 723

26 396 277
6 455 000

2562 000
9017 000

Belopp

2023-12-31
1 496 000
1 574 000
1 496 000
4566 000

4 566 000

Lan med villkorsdndringsdag under ndstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.

Not 8 Stillda sikerheter

Panter och dérmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar.

Fastighetsinteckningar

2022-12-31
1 512 000
1512 000
1515000
4539 000

4638 000

2023-12-31

4 800 000
4 800 000

2022-12-31

4 800 000
4 800 000
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Underskrifter
Sotends

Ingemar Blomqvist

Ordforande

Daniel Croona

Rohan Nunes

Min revisionsberattelse har lamnats

Christina Croona
Revisor

Ann-Christine Zaar

Per Johan Karlsson
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     /envelopes/SyaYoiDfA/documents/BkgTKsjwMR/signatures/BkgTKsjwMR.0d10e74d-6ebd-49b2-b3a8-7d6d5ed5107f
     /envelopes/SyaYoiDfA/documents/BkgTKsjwMR
     
      /envelopes/SyaYoiDfA/recipients/rkey9ojwM0
      DANIEL CHRISTOFFER
      CROONA
      1976/02/27
      197602276037
    
     signed
     bankid-se
     DANIEL CHRISTOFFER
     CROONA
     1976/02/27
     94.254.39.139
     
      BkgTKsjwMR
      d1b600cc-142c-487a-9562-6e8b4abf460f
      true
      2024-05-07T17:22:24.583Z
      
      
       /envelopes/SyaYoiDfA/recipients/rkey9ojwM0
       DANIEL CHRISTOFFER
       CROONA
       daniel@croona.com
       197602276037
       1976/02/27
       94.254.39.139
     
    
     197602276037
     2024-05-07T17:22:24.583Z
   
    
     /envelopes/SyaYoiDfA/recipients/rkey9ojwM0
     DANIEL CHRISTOFFER
     CROONA
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-08T14:49:57.309Z
    Byzk5iiwfC
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:125.0) Gecko/20100101 Firefox/125.0
      213.80.127.101
      2024-05-08T14:49:57.282Z
    
     Byzk5iiwfC
     2024-05-08T14:49:57.282Z
     /envelopes/SyaYoiDfA/recipients/Byzk5iiwfC
     /envelopes/SyaYoiDfA
   
    
     /envelopes/SyaYoiDfA/recipients/Byzk5iiwfC
     Rohan
     Nunes
     213.80.127.101
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-08T16:13:09.965Z
    B1lRKojvzA
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      94.234.106.175
      2024-05-08T16:13:09.941Z
    
     B1lRKojvzA
     2024-05-08T16:13:09.941Z
     /envelopes/SyaYoiDfA/recipients/B1lRKojvzA
     /envelopes/SyaYoiDfA
   
    
     /envelopes/SyaYoiDfA/recipients/B1lRKojvzA
     Ulla Ann-Christin
     Zaar
     94.234.106.175
   
  
   
    signature.created
    2024-05-09T16:33:59.582Z
    BkgTKsjwMR.0b5cf731-f785-40de-a39a-0bd857e6a4d2
    
     BkgTKsjwMR.0b5cf731-f785-40de-a39a-0bd857e6a4d2
     /envelopes/SyaYoiDfA/documents/BkgTKsjwMR/signatures/BkgTKsjwMR.0b5cf731-f785-40de-a39a-0bd857e6a4d2
     /envelopes/SyaYoiDfA/documents/BkgTKsjwMR
     
      /envelopes/SyaYoiDfA/recipients/Byzk5iiwfC
      ROHAN
      NUNES
      1978/06/20
      197806202292
    
     signed
     bankid-se
     ROHAN
     NUNES
     1978/06/20
     90.231.4.18
     
      BkgTKsjwMR
      580d9694-075f-41f1-a780-b95f2318ec81
      true
      2024-05-09T16:33:59.200Z
      
      
       /envelopes/SyaYoiDfA/recipients/Byzk5iiwfC
       ROHAN
       NUNES
       rohan.nunes@gmail.com
       197806202292
       1978/06/20
       90.231.4.18
     
    
     197806202292
     2024-05-09T16:33:59.200Z
   
    
     /envelopes/SyaYoiDfA/recipients/Byzk5iiwfC
     ROHAN
     NUNES
   
  
   
    signature.created
    2024-05-10T08:02:17.382Z
    BkgTKsjwMR.2fb6001a-30dc-4486-bd7f-de6aaea7dbf1
    
     BkgTKsjwMR.2fb6001a-30dc-4486-bd7f-de6aaea7dbf1
     /envelopes/SyaYoiDfA/documents/BkgTKsjwMR/signatures/BkgTKsjwMR.2fb6001a-30dc-4486-bd7f-de6aaea7dbf1
     /envelopes/SyaYoiDfA/documents/BkgTKsjwMR
     
      /envelopes/SyaYoiDfA/recipients/B1lRKojvzA
      ANN-CHRISTINE
      ZAAR
      1955/09/28
      195509285507
    
     signed
     bankid-se
     ANN-CHRISTINE
     ZAAR
     1955/09/28
     80.20.180.154
     
      BkgTKsjwMR
      1d7e9ddc-615f-4d45-83da-91a65f7b43a9
      true
      2024-05-10T08:02:16.906Z
      
      
       /envelopes/SyaYoiDfA/recipients/B1lRKojvzA
       ANN-CHRISTINE
       ZAAR
       anki@sydvasten.se
       195509285507
       1955/09/28
       80.20.180.154
     
    
     195509285507
     2024-05-10T08:02:16.906Z
   
    
     /envelopes/SyaYoiDfA/recipients/B1lRKojvzA
     ANN-CHRISTINE
     ZAAR
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-13T06:26:17.520Z
    r1ebqGNJXA
    
     r1ebqGNJXA
     /envelopes/SyaYoiDfA/recipients/B1yqiovz0
     /envelopes/SyaYoiDfA/recipients/B1yqiovz0/notifications/r1ebqGNJXA
     Inbjudan att signera årsredovisning
     kepson_johan@hotmail.com
     2024-05-13T06:26:17.148Z
     0110018f70a16890-d045cf11-64c3-42f8-bb7b-6cc378ae2e84-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-13T08:29:17.378Z
    B1yqiovz0
    
     
      Mozilla/5.0 (iPad; CPU OS 16_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/124.0.6367.111 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.96.174
    
     B1yqiovz0
     2024-05-13T08:29:17.187Z
     /envelopes/SyaYoiDfA/recipients/B1yqiovz0
     /envelopes/SyaYoiDfA
   
    
     /envelopes/SyaYoiDfA/recipients/B1yqiovz0
     Johan
     Karlsson
     94.234.96.174
   
  
   
    signature.created
    2024-05-13T08:31:06.731Z
    BkgTKsjwMR.6d9ceadf-b0e0-4280-9fba-bba7580c99b8
    
     BkgTKsjwMR.6d9ceadf-b0e0-4280-9fba-bba7580c99b8
     /envelopes/SyaYoiDfA/documents/BkgTKsjwMR/signatures/BkgTKsjwMR.6d9ceadf-b0e0-4280-9fba-bba7580c99b8
     /envelopes/SyaYoiDfA/documents/BkgTKsjwMR
     
      /envelopes/SyaYoiDfA/recipients/B1yqiovz0
      JOHAN
      KARLSSON
      1972/01/12
      197201124877
    
     signed
     bankid-se
     JOHAN
     KARLSSON
     1972/01/12
     94.234.96.174
     
      BkgTKsjwMR
      7f674997-a623-4148-9c3a-3966e373a61d
      true
      2024-05-13T08:31:06.311Z
      
      
       /envelopes/SyaYoiDfA/recipients/B1yqiovz0
       JOHAN
       KARLSSON
       kepson_johan@hotmail.com
       197201124877
       1972/01/12
       94.234.96.174
     
    
     197201124877
     2024-05-13T08:31:06.311Z
   
    
     /envelopes/SyaYoiDfA/recipients/B1yqiovz0
     JOHAN
     KARLSSON
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-13T08:31:07.536Z
    rJemR1LJ7C
    
     rJemR1LJ7C
     /envelopes/SyaYoiDfA/recipients/BkX15siPf0
     /envelopes/SyaYoiDfA/recipients/BkX15siPf0/notifications/rJemR1LJ7C
     Inbjudan att signera årsredovisning
     jcplotstjanst@live.se
     2024-05-13T08:31:07.383Z
     0110018f7113b294-6111220c-0e0d-4571-8cfd-5e0930ed3387-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-13T09:02:13.565Z
    BkX15siPf0
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      81.228.132.105
    
     BkX15siPf0
     2024-05-13T09:02:12.717Z
     /envelopes/SyaYoiDfA/recipients/BkX15siPf0
     /envelopes/SyaYoiDfA
   
    
     /envelopes/SyaYoiDfA/recipients/BkX15siPf0
     Crhistina
     Croona
     81.228.132.105
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-13T11:21:12.058Z
    BJIenDdyXC
    
     BJIenDdyXC
     /envelopes/SyaYoiDfA/recipients/BkX15siPf0
     /envelopes/SyaYoiDfA/recipients/BkX15siPf0/notifications/BJIenDdyXC
     Inbjudan att signera årsredovisning
     jcplotstjanst@live.se
     2024-05-13T11:21:11.824Z
     0110018f71af67cd-769fb2e0-8082-4a2b-9f9d-c40cdc1a5ce2-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    envelope.updated
    2024-05-13T14:42:24.188Z
    SyaYoiDfA
    
     SyaYoiDfA
     /envelopes/SyaYoiDfA
     true
     0
     
      
       1
       
       2
       1
     
      true
      
       Ann
       Lilja
       ann.lilja@advisorgruppen.se
       Ingemar
       Blomqvist
       ingemarblo59@gmail.com
       sv_SE
       Crhistina
       Croona
       jcplotstjanst@live.se
       BankID SE
       sv_SE
       /document-signed-auditor.marko
     
      
       Ingemar
       Blomqvist
       ingemarblo59@gmail.com
       sv_SE
     
      
       Crhistina
       Croona
       jcplotstjanst@live.se
       BankID SE
       sv_SE
       /document-signed-auditor.marko
     
      PS. Du vet väl att du kan signera revisionsberättelsen <a href="https://revisions-berattelse.web.verified.eu/?source=aktiebolaget-jonkopingsbostader&vd=%7B%22givenName%22%3A%22Ingemar%22%2C%22familyName%22%3A%22Blomqvist%22%2C%22email%22%3A%22ingemarblo59%40gmail.com%22%2C%22language%22%3A%22sv_SE%22%7D&au=%7B%22givenName%22%3A%22Crhistina%22%2C%22familyName%22%3A%22Croona%22%2C%22email%22%3A%22jcplotstjanst%40live.se%22%2C%22signingMethod%22%3A%22BankID%20SE%22%2C%22language%22%3A%22sv_SE%22%2C%22emailTemplate%22%3A%22%2Fdocument-signed-auditor.marko%22%7D&companyName=%22Brf%20Sydv%C3%A4sten%20i%20Soten%C3%A4s%22&orgNr=%22769633-8404%22&sender=%7B%22givenName%22%3A%22Ann%22%2C%22familyName%22%3A%22Lilja%22%2C%22email%22%3A%22ann.lilja%40advisorgruppen.se%22%7D"><u>här</u></a> direkt?
      https://revisions-berattelse.web.verified.eu/?source=aktiebolaget-jonkopingsbostader&vd=%7B%22givenName%22%3A%22Ingemar%22%2C%22familyName%22%3A%22Blomqvist%22%2C%22email%22%3A%22ingemarblo59%40gmail.com%22%2C%22language%22%3A%22sv_SE%22%7D&au=%7B%22givenName%22%3A%22Crhistina%22%2C%22familyName%22%3A%22Croona%22%2C%22email%22%3A%22jcplotstjanst%40live.se%22%2C%22signingMethod%22%3A%22BankID%20SE%22%2C%22language%22%3A%22sv_SE%22%2C%22emailTemplate%22%3A%22%2Fdocument-signed-auditor.marko%22%7D&companyName=%22Brf%20Sydv%C3%A4sten%20i%20Soten%C3%A4s%22&orgNr=%22769633-8404%22&sender=%7B%22givenName%22%3A%22Ann%22%2C%22familyName%22%3A%22Lilja%22%2C%22email%22%3A%22ann.lilja%40advisorgruppen.se%22%7D
    
     
     Du har blivit inbjuden av Ann Lilja till att signera följande årsredovisning:
     2024-05-13T14:42:24.168Z
   
    
     /companies/BJzHFf-XM/users/BJ9-5-N72
     Ann
     Lilja
     146.66.236.173
   
  
   
    signature.created
    2024-05-13T16:22:31.118Z
    BkgTKsjwMR.43116afd-a769-4472-ae85-fcd4134010fb
    
     BkgTKsjwMR.43116afd-a769-4472-ae85-fcd4134010fb
     /envelopes/SyaYoiDfA/documents/BkgTKsjwMR/signatures/BkgTKsjwMR.43116afd-a769-4472-ae85-fcd4134010fb
     /envelopes/SyaYoiDfA/documents/BkgTKsjwMR
     
      /envelopes/SyaYoiDfA/recipients/BkX15siPf0
      CHRISTINA
      CROONA KARLSSON
      1950/05/12
      195005129308
    
     signed
     bankid-se
     CHRISTINA
     CROONA KARLSSON
     1950/05/12
     81.228.132.105
     
      BkgTKsjwMR
      4590d239-cd42-459e-9729-b83d880438f7
      true
      2024-05-13T16:22:30.810Z
      
      
       /envelopes/SyaYoiDfA/recipients/BkX15siPf0
       CHRISTINA
       CROONA KARLSSON
       jcplotstjanst@live.se
       195005129308
       1950/05/12
       81.228.132.105
     
    
     195005129308
     2024-05-13T16:22:30.810Z
   
    
     /envelopes/SyaYoiDfA/recipients/BkX15siPf0
     CHRISTINA
     CROONA KARLSSON
   
  
 
  169967
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