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Volkommen till &rsredovisningen fAr Brf Skolberget Hunnebostrond
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Kort guide till lqsning ov drsredovisningen

F6rvo ltningsberdttelse

F<irvaltningsberettelsen inneh6ller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrdttsfdreningen och
fastigheten. Du hittar ocksi styrelsens beskrivning med viktig information frin det gSngna rdkenskaps6ret samt
ett forslag pi hur Srets vinst eller forlust ska behandlas, som f6reningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framgi i forvaltningsberattelsen 5r om bostadsrdttsforeningen 5r iikta eller oiikta eftersom det senare
medfor skattekonseJcvenser for den som Sger en bostadsrdtt.

Resultotrdkning

I resultatrdkningen kan du se om fcireningen har gAtt med vinst eller fcirlust under rdkenskapsiret. Du kan ocksi
se var foreningens int6kter kommit ifr6n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfor hela kostnaden pi en gAng, utan fordelar den civer en lSngre tidsperiod. Avskrivningar innebSr allts6 inte
nigot utflode av pengar. Minga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje 5r vilket
vanligWis beror pA att avskrivningarna frin kdpet av fastigheten dr s3 hoga.

Bolonsrdkning

Balansrdkningen iir en spegling av f6reningens ekonomiska stiillning vid en viss tidpunkt. I en 6rsredovisning iir
det alltid rdkenskapsirets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgingar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrSttsforening best6r eget kapital oftast av insatser (och ibland uppl8telseavgifter), underhillsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. I en balansrdkning dr alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 5r det som iir "balansen" i balansrdkning.

Kossofl6desonolys

Kassaflddet iir bostadsrdttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sdger
kassaflodesanalysen mer 5n resultatrekningen. Hdr kan man utlasa hur mycket f6reningens likviditet (pengar i

kassan) har dkat eller minskat under 5ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrin/har gett till.

Noter

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fdr att forklara vad
siffrorna innebdr. For att du som liiser Srsredovisningen ska fi mer information finns noter som 5r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Hdr kan man till exempel fi information om
investeringar som gjorts under 6ret och en mer detaljerad beskrivning over l6nen, hur stora de dr, vilken r6nta
de har och ndr det 5r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen 6r styrelsens dokument. ForeningsstSmman beslutar om att faststella Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvo ltn in g sberottelse

Verksomhelen

Allmiint om verksomheten

Foreningen har till dndamEl att fremja medlemmars ekonomiska intressen genom att i f6reningens hus upplita
bostadsrettslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Fdreningen har sitt sate i Sotenes kommun.

Registreringsdotum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-08-1 1. F6reningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-
10-27 och nuvarande stadgar registrerades 2020-08-1 t hos Bolagsverket.

Akto f6rening

Foreningen 5r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en Skta
bosta dsrdttsfdreni ng.

Fostigheten

Foreningen Sger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fcirvdrv Kommun
ELLENE 1:465 2022 Soten5s kommun

Fastigheten 5r f<irsikrad hos Folksam omsesidig sakf<irs6kring .

I forsd kri ngen ingi r ko I lektivt bostadsrEittsti I lSgg f6 r medlem ma rna.

Byggnods&r och ylor

Viirde8ret 'dr 2022

Foreningen har 22 bostadsritter om totalt 1 524Wm.

Styrelsens sommonsiittning

Marcus Walldesand Ordforande

Claes Johansson Styrelsesuppleant

PerRobertSamuelsson Styrelseledamot

Susanne Carlberg Styrelseledamot

Under rSkenskapsSret harJulia Lundgren och AndersJohannesson avg6tt som stlrrelseledamdter

Volberedning

Marianne Bengtsson, lrene Eriksson (sammankallande) och Jeanette Svdrd

Firmoteckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tv6 i forening av ledamoterna

Revisorer

Orjan Langborg Revisor

\,
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Sommonirdden och styrelsem6ten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-1 0.

Styrelsen har under verksamhets5ret haft 5 protokollforda sammantrdden.

6vrig verksomhetsinformotion

Under andra halviret har vi i fiireningen tagit 6ver forvaltningen av bostadsrettsforeningen frSn Privatbostdder.
I och med detta skrev vi avtal med en ny ekonomisk fdrvaltare, som tredde ikraft per 1 oktober 2023, i form av
Simpleko AB.

Viisenlligo hdndelser under riikenskops6ret

Ekonomi

PA grund av hcigre avgifter dn budgeterat som hdrstammar framf6rallt frdn okade rdntekostnader hcijde vi
medlemmarnas avgifter fr6n 1 oktober 2023 med 120/0. Vi bytte iiven ekonomisk forvaltare per 1 oktober fr5n
Privatbostider til I Simpleko.

Notera att jimftirelsesiffrorna i resultatrdkningen och noterna endast avser andra halvan av 2022. Foreningen
har inga intdkter eller kostnader fcire 2022-07-01.

Fciriindringor i ovtol

Vi skrev ett nytt avtal vad gdller snorrijning- for vintern 2023-2024.

Medlemsinformotion

Antalet medlemmar vid rdkenskaps6rets b6rjan var 34 st. Tillkommande medlemmar under Sret var 3 och
avgiende medlemmar under Sret var 1. Vid rdkenskapsArets slut fanns det 36 medlemmar i fdreningen. Det har
under Sret skett 1 dverlitelse.
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Fler&rs6versikt

NYCKETTAL 2023

Arsredovisning2023

2022

Nettoomsiittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet (%)

Yttre fond

Taxeringsvdrde

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsreft
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintdkter (%)

Skuldsettning per kvm uppl6ten med

bostadsrett
Skuldsdttning per kvm

Sparande per kvm

Elkostnad per kvm totalyta, kr
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Energikostnad per kvm

Genomsnittlig skuldrdnta (90)

Rdntekdnslighet

2022-12-31

DISPONERING AV
F6REGAENDE ARS

RESULTAT

778

12227

12227

209

74

70

145

2,70

15,7

DISPONERING AV

6vnrea PosrER

s60 688

-14 595

69

2023-12-31

1 245857

-25 089

70

19s00

38 000 000

95

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (6rets resultat + avskrivnings; + planerat underh6ll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad ftir el + vatten + vdrme) / totalyta

Rentekenslighet visar hur minga % Srsavgiften behover hojas for att bibehilla kassaflodet om den
genomsnittliga skuldrdntan okar med 1 procentenhet

Upplysning om negotivt resultot

Summan av avskrivningar och underh6ll overstiger det negativa resultatet.

F6rtindringor i egel kopitol

lnsatser
Fond, yttre
underhill
Balanserat resultat

Arets resultat

43 434000

0

0

-14595

-14595

14595

19 500

-19 500

-25 089

43 434000

19 500

-34 095

-2s 089

Eget kapital 43 419 405
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Resultotdisposilion

Till f6reningsstemmans:

Balanserat resultat

foljande medel:

Arsredovisning2023

-34 095

-25 089Arets Itat
Totalt ',,,j 1

Styrelsen f6resl61 att rnedlgq djsponeras enligt f6ljande:
' 'rl: I :

Reservering.fond for yttre underh€ll
Balanseras i ny,riikning ,':, .- ,

-s9 184

96 000
-155 184

-59 184

Den ekonomiska st5llningen i ovrigt framg6r av f6ljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med
tillhorande noter

il !'
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Resultotriikning

I JANUAR| - 31 DECEMBER NOT 2023

Arsredovisning2023

2022

RiirelseintHkter

Nettoomsettning

Ovriga 16relseintdkter

2 1245857
4 300

560 688

0

Summa riirelseintdkter

Riirelsekostnader

Driftskostnader

dvriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgengar

3,4,5,5
7

1250157

-344 818

-67 029

-13142
-343 425

s60 688

-184763

-41091

0

-162382

Summa 16relsekostnader

R6RELSERESULTAT

Finansiella poster

RanteinHkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter 8

-768413

481743

181

-507 014

-388 235

172452

0

-187 047

Summa fi nansiella poster

RESUTTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Anels RESULTAT

-505 833

.2s 089

.25 089

-187 047

-14 595

-14 595
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Bolonsrokning

ntleArueln NOT 2023-12-31

Arsredovisning2O23

2022-12-31

ANLAGGNI NGSTILLGANGAR

Materiella anlEggningstillgingar
Byggnad och mark 9 61 868 193 62211 618

Summa materiella anlfiggningstillgAngar

SU M MA AN IAEEruIruESTI LLGANGAR

OMSATTN INGSTI LLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10

61 868 193

61 868 193

11 498

34052
17 882

62211618

52211 618

0

0

13 500

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

63432

472230

13 600

280 354

Summa kassa och bank

SUM MA OMSATTNI NGSTI LTGANGAR

SUMMATILLGANGAR

4;t2230

535 662

52 403 855

280 354

293954

62505572
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Bqlonsr6kning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31

Arsredovisning2023

2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhill
43 434000

19 500

43 434000

0

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

/A 453 500

-34 09s

-2s 089

43 434 000

0

-14 595

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11

-59 184

/t3 394 316

12263 432

-14 595

43 419 405

18 633 276

Summa lAngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Levera ntorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12

12263432

636984/,
96279
76 000

142
203842

18633276

238 128

-61926

76 000

0

200 689

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

6746107

62 403 855

452891

6250s572
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Kossoflodesonolys

I JANUARI - 31 DECEMBER 2023

Arsredovisning2O23

2022

Likvida medelvid 6rets btirjan 280 354 209 980

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillging

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar

-2s 089 -14 595

0

382621

0

425343

0

0

0

0

Kassafl iide fr6n liipande verksamhet

Kassafliide frin f6rEi nd ring i riirelsekapita I

Okning C), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning G) kortfristiga skulder

318 335

-49832

151 500

147 787

42832211
-20173313

Kassafl iide efter fiirindri nga r i riirelseka pita I

lnvesteringar
Finansiella placeringar

Arets investeringar

430 004 22 805 585

0

-2736875
0

0

Kassafl 6de fr&n investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital

Okning (-) minskning 1+), av lAngfristiga fordringar
Okning (+) minsknint G), av 16ngfristiga skulder

0

0

0

-238128

-2736875

0

0

-19 999 436

Kassafl 6de frin finansieringsverksamhet

Aners KASSAFL6DE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

-238 128

191 876

472230

-19999 436

70374

280 354
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Arsredovisning2O23

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS. OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fdr Brf Skalberget Hunnebostrand har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
BoKdringsndmndens allmSnna r6d 2016:10 (K2), 6rsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsriittsforeningars 6rsredovisningar,

Redovisning ov intiikter

lntiikter bokfdrs i den period de avser oavsett niir betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgdngor

Materiella anl5ggningstil196ngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjiirt over den bedrimda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p3

bedomd ekonomisk livslEngd av tillgengen.

Foljande avskrivningstider tillSmpas:

Byggnad 0,80/6

Markvdrdet lir inte fdremil frir avskrivning. Bestiende vdrdenedging hanteras genom nedskrivning. Foreningens

finansiella anl5ggningstillgAngar viirderas till anskaffningsvdrde. I de fall til196ngen pA balansdagen har ett l5gre
vErde dn anskaffningsv6rdet sker nedskrivning till det lSgre vdrdet.

O m siittn i n g sti I I gd n gor

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prdvning berdknas bli betalt.

F6reningens fond fiir yttre underhdll

Reservering till fcireningens fond f6r yttre underhSll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits p5 foreningsstdmma sker overforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhSll och
redovisas som bundet eget kapital.

Skotter och ovgifter

F6reningen 5r befriad frAn fastighetsavgiften de forsta femton 6ren. Detta utg5r frSn fastighetens nybyggnadsSr.

Fosiighetsl&n

Lin med en bindningstid pi ett 6r eller mindre tas i Arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kosso06desonolys

Kassafl ddesana lysen ha r u pp rdttats enl igt i nd i rekt metod.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022

Arsavgifter, bostiider

Hyresintdkter, p-platser

Virme
Ovriga intekter

1 186326

54015

4203
1 313

s33 388

27 300

0

0

Summa
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NOT 3, FASTIGHETSSKoTSEL 2023

Arsredovisning2O23

2022

Fastighetsskdtsel

Stddning

Snoskottning

0

0

38 500

1 222

26 415

0

Summa

NOT 4, REPARATIONER

38 500

2023

27 637

2022

Reparationer 7 212 2694
Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

7 212

2023

2694

2022
Fastighetsel

Vatten

Sophemtning

113349

107 262

48649

92043
51 707

0

Summa

NOT 6, oVNICN DRIFTSKOSTNADER

269260

2023

143750

2022

Fastighetsf6rsd kringar

Kabel-W

29 438

408

10 682

0

Summa

NOT Z, oVNICN EXTERNA KOSTNADER

29846

2023

10 682

2022
Forbrukningsmaterial

Ovriga fdrvaltningskostnader

Revisionsaruoden

Ekonomisk forvaltning

2 855

21 067

1 875

41 232

0

1 591

19 500

20 000

Summa

NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

67 029

2023

41 091

2022

Rdntekostnader avseende sku lder till kred itinstitut
Ovriga riintekostnader

506612
402

187 047

0

Summa
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31

Arsredovisning2O23

2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvirde
lng6ende

Arets inkrip

62211 618

0

s9 637 125

2574493
Utgtende ackumulerat anskaffningsvErde

Ackumulerad avskrivning

lng8ende

Arets avskrivning

62211 618

-162382
-343 42s

62211 618

0

0

UtgAende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESWARDE ENLIGT PLAN

I utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeri ngsvii rde byggnad

Taxeringsvdrde mark

-s05 807

51 705 811

21 778 500

32 000 000

5 000 000

62211 618

21 778 500

0

0

0

Summa

NOT I O, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

38 000 000

2023-12-31

0

2022-12-31

dvriga fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Frirsiikringspremier

Kabel-TV

F<irvaltning

233
10 258

203
7 188

6003

0

0

0

Summa

NOT 1 I, SKULDER TILL

KREDITINSTITUT
VILLKORS.

Aruontrucsonc
RArurrsnrs
2023-12-31

17 882

SKULD

2023-12-31

13 600

SKUTD

2022-12-31

Nordea

Nordea

Nordea

2024-02-21

2027-02-17

2025-02-19

1,48 0/o

2,19 0/o

4,6QVO

5211 092

6211 092

6211 092

6290 468

6290 468

6290 468
Summa

Varav kortfristig del

18633276
6369844

0

238 128

Om fem 6r berSknas skulden till kredirinstitut uppg6 till17 442 636 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lSnen som har slutbetalningsdag
inom ett Ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
riikenskapsSr.
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NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FoRUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31

Arsredovisning2023

2022-12-31

EI

Utgiftsrintor
Ldner

Sociala avgifter

F6rutbeta lda avgift erlhyror

dvriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

't7 785

50 084

10 000

3 142

122831

0

0

505M

56

0

0

0

841

Summa

NOT I3, STALLDA SAKERHETER

203842

2023-12-31

200 689

2022-12-31

Fastighetsinteckning 19 050 000 1 9 050 000

NOT I4, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vid budgetarbetet ftir 2O24kom vi fram till att vi beh6vde h6ja medlemmarnas avgift ytterligare f6r att fe en

realistiskbudgetfor2O24. Frin 1januari2024 hojdesavgifterna med 9,670. Underviren harocks6 den 2-Ariga
6versynen/ga ra ntibesi ktni ngen genomf6rts.
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Underskrifter

Huv wseOslflAroD zo'2ry - oa- 0L
Ort och datum

M Walldesa
Ordforande

Per Robert Samuelsson
Styrelseledamot

Arsredovisning2023

E*e*-
Susanne Carlberg
Styrelseledamot

Min

0rjan
Revisor

narumnats {0t\ - Ut - 0(
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Orj an Langborg
Redovisning AB

Revisionsber[ttelse

TilI fcireningsstiimman i Brf Skalberget Hunnebostran d, 7 69 638-89 46.

]ag, som av foreningen tir vald revisory har granskat Arsbokslut, riikenskaper
och styrelsens forvaltning for rlikenskapsAret 2023.

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen upprdttats enligt god
redovisningssed och den ger en i alla vZisentliga avseenden r?ittvisande bild
av foreningens finansiella stiillning.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed som innefattar inhlimtande
av underlag, bedomning av intern kontroll samt genomgAng av riikenskaper
och forvaltningsdokument. D v s bAde ekonomiska rapporte4 verifikationer
och protokoll samt en besluts- och dokumentanalys.
Det innebdr att jag planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad
forsiikra mig om att Arsredovisningen inte innehflller viisentliga fel och
brister.
Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med Arsredovisningens ovriga delar.

SA jag tillstyrker att foreningsst?imman:

- faststtiller resultat- och balansriikning
- disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen
- beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rlikenskapsAre t 2023.

Styrelsen har erhAllit ett PM over iakttagelser.

VingAker 2024-04-05

A"fa'M
o4an Langborg


