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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Skalberget Hunnebostrand
Styrelsen uppréttar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av &rsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det géngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberéattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rdkenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r s hoga.

Balansrékning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se foreningens tillgadngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsréattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

1 vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fr att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som léser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
férkiaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allm@nt om verksamheten

Féreningen har till &ndamadl att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsréttsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Sotenas kemmun.

Registreringsdatum

Bostadsréttsféreningen registrerades 2020-08-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-
10-27 och nuvarande stadgar registrerades 2020-08-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsréattsférening.

Fastigheten

Foéreningen &ger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
ELLENE 1:465 2022 Sotends kommun

Fastigheten &r fdrsakrad hos Folksam 6msesidig sakfoérsakring .
| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 2022
Féreningen har 22 bostadsratter om totalt 1 524 kvm,

Styrelsens sammansétining

Marcus Walldesand Ordférande

Claes Johansson Styrelsesuppleant
Per Robert Samueisson  Styrelseledamot
Susanne Carlberg Styrelseledamot

Under rakenskapsaret har Julia Lundgren och Anders Johannesson avgatt som styrelseledaméter.

Valberedning

Marianne Bengtsson, Irene Eriksson {(sammankallande) och Jeanette Svérd

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Orjan Langborg  Revisor
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstémma hélls 2023-05-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Ovrig verksamhetsinformation

Under andra halvaret har vi i féreningen tagit dver forvaltningen av bostadsrattsforeningen fran Privatbostéder.

I och med detta skrev vi avtal med en ny ekonomisk férvaltare, som tradde ikraft per 1 oktober 2023, i form av
Simpleko AB.

Vésentliga héindelser under rakenskapséret

Ekonomi

P& grund av hogre avgifter an budgeterat som harstammar framférallt fran ékade rantekostnader héjde vi
medlemmarnas avgifter fran 1 oktober 2023 med 12%. Vi bytte dven ekonomisk férvaltare per 1 oktober fran
Privatbostader till Simpleko.

Notera att jamfdrelsesiffrorna i resultatrdkningen och noterna endast avser andra halvan av 2022. Féreningen
har inga intékter eller kostnader fére 2022-07-01.

Férédndringar i avial

Vi skrev ett nytt avtal vad géller snérojning- for vintern 2023-2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 34 st. Tiltkommande mediemmar under dret var 3 och
avgaende medlemmar under aret var 1. Vid rékenskapsarets slut fanns det 36 mediemmar i féreningen. Det har
under aret skett 1 6verlatelse.
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Flerarsdversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022
Nettoomsattning 1245 857 560 688
Resultat efter fin. poster -25 089 -14 595
Soliditet (%) 70 69
Yttre fond 19 500 -
Taxeringsvérde 38 000 000 -
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt 778 )
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintakter (%) % i
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt =P i 12227 i
Skuldsattning per kvm 12227 -
Sparande per kvm 209 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 74 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 70 -
Energikostnad per kvm 145 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,70 -
Rantekénslighet 15,7 -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totait kapital
Sparande definieras som {arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behdéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrdntan 6kar med 1 procentenhet
Upplysning om negativt resultat
Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.
Férandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 43 434 000 - - 43 434 000
Z:;‘:r ﬁrle . 19,500 19500
Balanserat resultat -14 595 -19 500 -34 095
Arets resultat -14 595 14 595 -25 089 -25089
Eget kapital 43 419 405 0 -25 089 43 394 316
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Resultatdisposition

Till fSreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat

Arsredovisning 2023

-34 095

Arets resultat -25 089

Totalt -59 184
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 96 000

Balanseras i ny rékning -155 184

59 184

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomséattning 2 1245 857 560 688
Ovriga rérelseintékter 4300 0
Summa roéreiseintakter 1250 157 560 688
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -344 818 -184 763
Ovriga externa kostnader 7 -67 029 -41 091
Personalkostnader -13 142 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -343 425 -162 382
Summa rérelsekostnader -768 413 -388 236
RORELSERESULTAT 481743 172452
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 181 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -507 014 -187 047
Summa finansiella poster -506 833 -187 047
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -25 089 -14 595
ARETS RESULTAT -25 089 -14 595
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Balansrékning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 9 61868 193 62211618
Summa materiella anlaggningstillgangar 61868 193 62211618
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 61 868 193 62211618
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11498 0
Ovriga fordringar 34052 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 17 882 13600
Summa kortfristiga fordringar 63 432 13 600
Kassa och bank

Kassa och bank 472 230 280 354
Summa kassa och bank 472 230 280 354
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 535 662 293 954
SUMMA TILLGANGAR 62 403 855 62 505 572
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 434 000 43 434 000
Fond for yttre underhall 19500 0
Summa bundet eget kapital 43 453 500 43 434 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -34 095 0
Arets resultat -25 089 -14 595
Summa fritt eget kapital -59 184 -14 595
SUMMA EGET KAPITAL 43 394 316 43 419 405
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 12 263 432 18 633 276
Summa langfristiga skulder 12 263 432 18 633 276
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 369 844 238128
Leverantdrsskuider 96 279 -61 926
Skatteskuider 76 000 76 000
Ovriga kortfristiga skulder 142 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 203 842 200 689
Summa kortfristiga skulder 6 746 107 452 891
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 403 855 62 505 572
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets bérjan 280 354 209 980
Resultat efter finansiella poster -25 089 -14 595
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstiligang 0 0
Arets avskrivningar 343 425 162 382
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafiéde fran I6pande verksamhet 318 336 147 787
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -49 832 42 832211
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 161 500 -20173 313
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital - 430 004 22 806 685
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 -2736 875
Kassafléde fran investeringar 0 -2 736 875
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -238 128 -19 999 436
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -238 128 -19 999 436
ARETS KASSAFLODE 191 876 70374
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 472 230 280 354
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Skalberget Hunnebostrand har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsidngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 08%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivining. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsitiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker verféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhéil och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflsdesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1186 326 533388
Hyresintakter, p-platser 54015 27 300
Vérme 4203 0
Ovriga intikter 1313 0
Summa 1245 857 560 688

Sida 10 av 14



Brf Skalberget Hunnebostrand
769638-8946

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsskotsel 0 1222
Stddning 0 26 415
Snoskottning 38 500 0
Summa 38 500 27 637
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 7212 2694
Summa 7 212 2694
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 113349 92 043
Vatten 107 262 51707
Sophdmtning 48 649 0
Summa 269 260 143 750
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 29438 10 682
Kabel-TV 408 0
Summa 29 846 10 682
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 2855 0
Ovriga férvaltningskostnader 21 067 1591
Revisionsarvoden 1875 19 500
Ekonomisk férvaltning 41232 20000
Summa 67 029 41 091
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 506 612 187 047
Ovriga rantekostnader 402 0
Summa 507 014 187 047
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Arsredovisning 2023

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 62211618 59 637 125
Arets inkdp 0 2574493
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 62211618 62211618
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -162 382 0
Arets avskrivning -343 425 0
Utgdende ackumulerad avskrivning -505 807 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 61705 811 62211618
1 utgaende restvérde ingar mark med 21778 500 21778 500
Taxeringsvérde

Taxeringsvérde byggnad 32 000 000 0
Taxeringsvarde mark 6 000 000 0
Summa 38 000 000 0
NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 233 13 600
Forsakringspremier 10 258 0
Kabel-TV 203 0
Forvaltning 7188 0
Summa 17 882 13600
NOT 11, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-02-21 1,48 % 6211092 6290 468
Nordea 2027-02-17 2,19% 6211092 6 290 468
Nordea 2025-02-19 4,60 % 6211092 6 290 468
Summa 18 633 276 0
Varav kortfristig del 6 369 844 238 128

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 442 636 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
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NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
El 17785 0
Utgiftsrantor 50 084 44 505
Loner 10000 0
Sociala avgifter 3142 0
Forutbetalda avgifter/hyror 122 831 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 156 184
Summa 203 842 200 689
NOT 13, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 19 050 000 19 050 000

NOT 14, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vid budgetarbetet fér 2024 kom vi fram till att vi behévde hdja medlemmarnas avgift ytterligare for att fa en
realistisk budget fér 2024. Fran 1 januari 2024 héjdes avgifterna med 9,6%. Under varen har ocksa den 2-&riga

éversynen/garantibesiktningen genomforts.
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Underskrifter

Huw veROsTRAND 22403 - 3]

Ort och datum

Marcus Walldesan Per Robert Samuelsson
Ordférande Styrelseledamot

Surrrne Corrbersy |

Susanne Carlberg
Styrelseledamot

-
Min revigionsberattelsg har Iamnats QD%\ -ﬁ—@

Orjan Langbo (
Revisor
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Redovisning 'A.B

Revisionsberittelse
Till f6reningsstdmman i Brf Skalberget Hunnebostrand, 769638-8946.

Jag, som av foreningen dr vald revisor, har grahskat arsbokslut, rdkenskaper
och styrelsens férvaltning for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats enligt god
redovisningssed och den ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild
av foreningens finansiella stéllning.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed som innefattar inhdmtande
av underlag, beddmning av intern kontroll samt genomgéng av rikenskaper
och forvaltningsdokument. D v s bade ekonomiska rapporter, verifikationer
och protokoll samt en besluts- och dokumentanalys.

Det innebér att jag planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad
forsdkra mig om att drsredovisningen inte innehaller vasentliga fel och
brister.

Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Sé jag tillstyrker att foreningsstdmman:

- faststéller resultat- och balansridkning

- disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen

- beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret 2023.
Styrelsen har erhallit ett PM 6ver iakttagelser.

Vingaker 2024-04-05

Orjan Langborg



