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BOSTADSRATTSFORENINGEN SKALBERGET HUNNEBOSTRAND

Allménna forutsédttningar

Bostadsrattsforeningen Skalberget Hunnebostrand har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ Bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for féreningen. Styrelsen har tidigare upprattat
kostnadskalkyl for foreningen.

Féreningens fastighetsforvarv bestar dels av direkt fastighetskép samt
entreprenadkontrakt. Anskaffningskostnaden ar prelimindr. Samtliga
byggherrekostnader ingar i fastighetsférvarvet.

Entreprenaderna genomférs som totalentreprenader, husentreprenaden utfors av Per
Jakobsson Byggnads AB och markentreprenaden av Orust Schakt AB.

Férviry av bostadsritt innebar undertecknande av avtal i tva steg, forhandsavtal och
upplatelseavtal.

Upplatelseavtal tecknas nir den ekonomiska planen for foreningen granskats och
godkints samt registrerats p& Bolagsverket, och att den slutliga kostnaden redovisas
pa extra foreningsstamma.

Bostadsrattsféreningen later uppfora fyra st. fyrbohus samt ett hus med sex
ldgenheter under 1:a kv. 2021 — 1:a kv. 2022, sammanlagt 22 st. ldgenheter. |
upplatelsen ingar uteplats pa ca 25-30 kvm. i bottenvaning (vaning 1) och balkong pa 7
kvm. i Gvervaning (vaning 2).

Upplatelse och inflyttning i lagenheterna kommer att ske under tiden 18-31 januari
2022.

Parkeringsplatserna kommer att hyras ut genom separata arrendeavtal.
Bostadsrattsféreningen kommer att vara en dkta bostadsrattsférening.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar
sig pd beddémning av kanda forhallanden vid tiden for ekonomiska planens
upprattande,

Férsdkring kommer att tecknas for féreningens fastighet i Folksam.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SKALBERGET HUNNEBOSTRAND

Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning:

Adress;

Detaljplan for fastigheten:

Bygglov:

Tomtareal:

Boarea:

Byggnad:

Gemensamma anordningar:

Gemensamma anordningar pa tomtmark:

Parkering:

Ellene 1:465, Sotends Kommun,

Skalbergsgatan 8, 10 och 12,
Hunnebostrand

Vann lagakraft 1988-10-07

Beviljat 2020-07-15

6 044 m?

1524 m?
(uppmitt enligt metoden 5521054:2020)

Fyra hus med fyra stycken ldgenheter
vardera samt ett hus med sex stycken
lagenheter, totalt 22 stycken ldgenheter.
Tvavaningshus utan kallare, med vind utan
inredning.

Separata férrad, i fristdende byggnader,
finns till samtliga bostdder.

Miljohus och undercentral finns i separata
byggnader.

Bergvarme, va och fiber med placering i
undercentral samt teknikutrymme i
respektive hus.

Fastigheten dr ansluten till det allmdnna
ledningsnétet for el, va, dagvatten samt
fiber.

Géngytor, lekytor samt kvartershus med
bastu.

Pa fastigheten finns det 32 p-platser
utomhus.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SKALBERGET HUNNEBOSTRAND

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning

Yttervdggar

Ligenhetsskiljande vagg

Innervdggar

Vatrumsvigg

Bjdlklag

Yttertak

- Kantférstyvad platta pa mark, radonsdkrad.

-Ytterviggar utférs med trastomme med luftad fasad.
Bostadshusens fasad utfors med liggande trépanel samt
stdende trapanel med lockldkt hattprofil. Bastu utfors
med stdende omvind lockpanel. Bostadshusen,
kvartershuset samt soprum/UC utférs med erforderlig
isolering.

-Ytterviggar i ovriga komplementbyggnader, utférs med
oisolerad tristomme med staende trapanel med locklakt
hattprofil.

- Utférs med betongvaggar
- Gipsskivor pa regelstomme.
- Mineralullsisolering runt wc/dusch/tvatt.

- Utférs enligt BBV pa gipsvégg. (Byggkeramikradets
branschregler fér vatrumy)

-Bjalklag av betong.

. - Bostadshus: Yttertak utférs med barande takstolar,

raspont, papp, stré- och barlakt samt betongpannor.
Isoleringen utférs med l8sull. Invdndig beklddnad av
gipsskivor. Innertak ska vara i slatt utférande utan synliga
skarvar,

- Komplementsbyggnader, miljérum, undercentrai,
yttertak utféres med tétskiktsmatta. Kvartershus utfores
med sedumtak.



BOSTADSRATTSFORENINGEN SKALBERGET HUNNEBOSTRAND

Ytterdorr

Fonster

Platarbeten

Mark

Trappor

Uteplatser, plan 1

Balkonger, plan 2

Uppvarmningssystem

Ventilation

IT system
El

Sophantering

- Ytterdorr till ligenhet och kvartershus av trd, malat
utférande med dubbelhédrdat klarglas.

Ovriga ytterdérrar av trd, malat utférande.
- Fénster av trd med aluminiumkladd utsida.

- Takavvattning utférs med hangrannor samt stuprér i
erforderlig omfattning.

- Gangytor, korbanor och parkeringsplatser asfalteras. |
dvrigt bergkross samt sedummatta. Entreprendren
ansvarar for skotsel av ytor samt véxter under 1 ar efter
slutbesiktning, darefter Gvergar ansvaret till féreningen.

- Stdltrappa.

- Altaner i tryckimpregnerat trd med pinnrdcke av
galvaniserat stal.

- Balkongplatta i betong med pinnrécke av galvaniserat
stal.

- Bergvdrme, vattenburet golvvarmesystem pa vaning 1
och 2.

- Franluftsflakt i kok. FTX- aggregat placeras i
kladkammare.

-Fiber installeras till varje lagenhet.
-Elnétet ags av Ellevio.

- Sopor sorteras i matavfall och restavfall, hdmtning
ombesoris av kommunen.



BOSTADSRATTSFORENINGEN SKALBERGET HUNNEBOSTRAND
G =golv S=socklar V=viggar D =ddrrar

T=tak Fo = fonster O = dvrigt

Entré/hall Parkett/klinker

Tra, fabriksmalade

Malning/tapet

Fabrikslackerad, tra

Plan 1-Betong mélas. Plan 2-Gips malas

Kapphylla, garderob, elcentral

O=-o<wvm

Kok Ekparkett

Trd, fabriksmalade

Malning/tapet

Tri, fabriksmalade

Plan 1-Betong malas. Plan 2-Gips malas
Koksenhet:

Skapssnickerier,

omfattning enligt ritning.

oHn<va

Kyl/frys

Inbyggnadsugn, induktionshall
Inbyggnadsmikro

Diskmaskin

Spisfldkt anpassad till avsedd ventilation

Diskho, infélld

Férvaringsskap inkl. luckor och handtag, stédskép i 2 rok
placeras i kdk

Belysning och jordade eluttag under éverskapen
Bankskiva, laminat

Kakel mellan 6ver- och underskap

Klinker

Kakel

Fabrikslackerad, tra

Plan 1 Betong malas. Plan 2-Gips malas
WwC-stol

Kombinerad tvittmaskin/torktumlare
Handdukstork

Férvaringsskap (vagg)

Duschvigg 900 x 900 mm
Badrumsskap och tvattstall inkl. underskap
Handukskrokar, toalettpappershallare
Laminatbénkskiva

Badrum/Tvitt
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Sovrum

Vardagsrum

Kldadkammare

BOSTADSRATTSFORENINGEN SKALBERGET HUNNEBOSTRAND
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Ekparkett

Trd, fabriksmalade

Malning/tapet

Fabrikslackerad, tra

Tré, fabriksmalade

Plan 1-Betong malas. Plan 2-Gips malas
Garderober, stadskap i 3 och 4 rok

Ekparkeit

Trd, fabriksmalade

Malning/tapet

Tra, fabriksmalade.

Plan 1-Betong malas. Plan 2-Gips malas

Ekparkett

Tré, fabriksmalade

Malning

Fabrikslackerad, tré

Plan 1-Betong malas. Plan 2-Gips mdlas
Fordelarskap varme, stang och hylla, FTX-aggregat
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SKALBERGET HUNNEBOSTRAND

C
Kostnader fér foreningens fastighetsforvarv:
Kopeskilling for foreningens fastighet

Bygg- och markentreprenader inkl mervérdesskatt
Likvidreserv

Summa kronor
Fastighetsforvirvet fordelas skattemdssigt enligt nedan:

Byggnad
Mark

Fastigheten kommer att fullvardesforsdkras hos Folksam.

Taxeringsvardet inklusive byggnad har berdknats till:
varav byggnad

Finansieringsplan:

Fastighetsforvdry enligt ovan

Féreningens lan
Insatser

21778 500
40 595 500
110 000

62 484 000

40 705 500
21778 500

62 484 000

38 000 000

32 000 000

62 484 000

19 050 000
43 434 000

62 484 000




BOSTADSRATTSFORENINGEN SKALBERGET HUNNEBOSTRAND

D Berikning av foreningens arliga intdkter

Arsavgifter ligenhetshyra 22 st 1066 776
Intékter parkering 32 st (150 kr/man) 57 600
1124376

E Beriikning av foreningens arliga kostnader

Réantekostnader (fér specifikation se nedan) 390525

Avskrivning 0,8 % (berdknat byggnadsvérde 40 705 500} 325 644

(Avskrivning kommer att ske enligt K2 metoden)

Driftskostnader

Fastighetsskdtsel 30 000

Ekonomisk farvaltning 40 000

Vattenforbrukning 110 000

Renhallning 32 000

Fastighetsel inkl bergvdrme 125 000

Forsakring 26 000

Styrelse och revisor 25000

Lopande underhall 10 000

Ovrigt 5000

Summa driftskostnader 403 000 403 000

Summa berdknade arliga kostnader 1119169

Beridknat resultat (intdkter-kostnader): 5207

Avsittning fastighetsunderhall, minst 0,3% av tax vérde 96 000

for byggnad (32 000 000)

Kapitalkostnader

Lan Bindn Belopp Lanetid ar Rintesats Réntekostnad

A 5ar 6 350 000 80 2,05% 130175

B 2 ar 6 350 000 80 2,05% 130 175

C 3 man 6 350 000 80 2,05% 130175
19 050 000 390525

Varje bostadrittshavare debiteras hushéllselsforbrukning direkt fran respektive
leveranttr. Beraknad kostnad for hushallsel dr ca 3 000kr/ar (ca 41 kr/kvm).

Kostnad for fiberabonnemang betalas av bostadsrattshavaren, kostnad
fran 298 kr/ manad beroende pa vilket abonnemang som viljs.

Varje bostadsrittshavare ansvarar sjalv for det inre underhallet av lagenheten.

Obs, samtliga intiikter och kostnader dr prelimindra



BOSTADSRATTSFORENINGEN SKALBERGET HUNNEBOSTRAND

Sammanstilining nyckeltal

Total hoarea: 1524 kvm

Kr/kvm
Fastighetsforvarv
Anskaffningskostnad ink! likvidreserv 41 000
Lan 12 500
Insatser 28 500
Intakter/kostnader
Arsavgifter exki parkering 700
Hyresintdkter parkering 38
Driftskostnader 264
Avsittning fastighetsunderhall 63
Positivt kassaflide 66

Bostadsrittshavarens egna kostnader

Hushéllsel (3:a) 250 kr/man
TV/fiber 298 kr/méan



Projekt: Brf Skalberget
Ort: Hunnebostrand
Tabell G Lagenhetsspecifikation tillhGrande ekonomisk plan for bostéder
Lgh area
Lgh- | Lgh- | van-] ca: Andels- Ars- Manads- Summa
nr typ | plan m2 tal (drift) i % avgift avgift insats
Al:l 3rok] 1 72 4,7245% 50 400 4 200 2232000
A2:1 |3rok] 1 72 4,7245% 50 400 4 200 2272000
AL:2 |3rok| 2 72 4,7245% 50 400 4200 2202 000
A2:2 13rok] 2 72 4,7245% 50 400 4200 2302 000
Bl:1 |3rok] 1 72 4,7245% 50400 4200 2 052 000
B2:1 3rok 1 72 4,7245% 50 400 4200 2 102 000
B1:2 3rok§ 2 72 4,7245% 50 400 4200 2 052 000
B2:2 3rok] 2 72 4,7245% 50 400 4 200 2102 000
cL1 2 rok 1 58 3,8055% 40 596 3383 1682 000
C2:1 2rok] 1 58 3,8055% 40 596 3383 1782 000
Ci.2 2rok| 2 58 3,8055% 40 596 3383 1682000
C2:2 |2rok]| 2 58 3,8055% 40 596 3383 1832 000
D1:1 J4rok] 1 78 5,1182% 54 600 4 550 2 084 000
D2:1 J4rok] 1 78 5,1182% 54 600 4 550 2134 000
D1:2 4 rok 2 78 5,1182% 54 600 4 550 1929 000
D2:2 |4rok] 2 78 5,1182% 54 600 4 550 1979 000
El:1 3rok] 1 72 4,7245% 50 400 4200 1992 000
E2:1 Irok| 1 72 4,7245% 50 400 4 200 1919 000
E3:1 2rok| 1 58 3,8055% 40 596 3383 1607 000
E1:2 3rok] 2 72 4,7245% 50 400 4200 1992 000
E2:2 3rok] 2 72 4,7245% 50 400 4200 1872 000
E3:2 2rok] 2 58 3,8055% 40 596 3383 1632 000
1524 100% 1066 776 88 898 43 434 000
Antal ligenheter 22
1) Se sid. 8 och 9 det som tillkommer utéver manadsavgiften
Sammanstillning Bostdder |Kronor  JKr/m2
Arsavgift 1066 776 700
Summa insats 43 434 000 28 500

#- 4
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Projekt:  Brf Skalberget
Ort: Hunnebostrand
KANSLIGHETSANALYS
Arsavgift per Arsavgift per Arsavgift per
m2 boa m2 boa m2 boa
medelarsavgift | medelarsavgift | medelarsavgift
Om réntan Om inflationen
overstiger overstiger
Enligt ekonomisk plan | ekonomisk plan
AR ekonomisk plan* med 1 %* med 1%*
1 700 kr 825 kr 700 kr
2 714 kr 837 kr 717 kr
3 728 kr 850 kr 735 kr
4 743 kr 863 kr 753 kr
5 758 kr 876 kr 772 kr
6 773 kr 890 kr 791 kr
7 788 kr 904 kr 811 kr
8 804 kr 918 kr 831 kr
9 820 kr 933 kr 851 kr
10 837 kr 948 kr 872 kr
11 853 kr 963 kr 894 kr
12 870 kr 978 kr 916 kr
16 942 kr 1044 kr 1012 kr

* Driftskostnaderna dkar med 1% per ar i férhallande till ekonomisk prognos
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SKALBERGET HUNNEBOSTRAND

| Sirskilda forhallanden

1. Medlem som innehar bostadsratt ska erldgga insats och i férkommande fall
upplatelseavgift med belopp som ovan angivits och &rsavgift med belopp som
ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Overltelse-,
andrahandsuthyrnings- och pantséttningsavgift kan i enlighet med féreningens
stadgar uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter dn de ovan redovisade utgér inte. Det &ligger styrelsen att
bevaka s&dana fordndringar i kostnadsldget som bor kréva hdjningar av arsavgiften
for att foreningens ekonomi inte ska dventyras.

3. Bostadsrittshavaren ska, p& egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte
tillhérande utrymme i gott skick i enlighet med foreningens stadgar.

4. Bostadrittshavaren ansvarar for och bekostar skdtsel av den i bostadsréatten ev.
ingaende marken.

5. Vid bostadsrattsforeningens uppldsning och likvidation ska foreningens tillgangar
skiftas pa sa satt féreningens stadgar féreskriver.

6. Arsavgift och parkeringshyra ska erldggas manadsvis i forskott.

7. Det dligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsikring och
dartill sdkallad tillaggsforsakring for bostadsratt.

8. Bostadsrittshavaren betalar utdver &rsavgiften samt eventuell forhyrd parkering,
egna forbrukningsavgifter for hushallsel och fiber.

9. Deiekonomiska planen limnade uppgifterna angaende utférande, kostnader,
intdkter mm. hanfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kdnda
kostnader. Detta innebér bl.a. att d&ndringar i rinteldget under perioden fram till
slutlig placering kan ge férandrade boendekostnader.

Stenungsund 2021-09-17

ity QO W tiecd,

Asa Norberg Christina Carlsson Niclas Wesslén
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WAHLIN

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
den ekonomiska planen fér Bostadsrittsforeningen Skalberget Hunnebostrand, org.nr. 769638-
8946, far harmed avge féljande intyg:

Intyget avser en ekonomisk plan.
Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stdmmer dverens med innehdllet i
tillgéngliga handlingar och i évrigt med férhallanden som &r kdnda. De i planen gjorda berékningarna
ir vederhiftiga och planen framstar som halibar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Platshestik med fotografering har genomforts den 4 oktober 2021.
Pa grund av den féretagna granskningen vilar planen, enligi min uppfattning, pa tillférlitliga grunder.

Till grund for denna bedémning ligger att affaren med fastigheten genomférs i enlighet med det pris,
de kostnader samt dvriga ekonomiska och faktiska férutséttningar och villkor som anges i planen.

Anskaffningskostnaden inte den slutliga och for upplatelse krévs darfor att den slutliga
anskaffningskostnaden redovisas pa féreningsstdmma.

Bostadsmarknaden pa orten beddms dverensstdmma med i planen angiva bostadspriser.

Goteborg den 4 oktober 2021

jOrn-S
Advokatfirman Wahlin AB
Av Boverket forklarad behérig intygsgivare
Advokatverksamhet omfattas av ansvarsforsakring
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Handlingar som ligger till grund fér beddmningen

Uppdragsbestillning Brf 2021-09-23
2020-08-11,
registrerade hos

Stadgar Brf Bolagsverket

Registreringshevis Bolagsverket 2021-09-24

Fastighetsutdrag Infotorg Bisnode 2021-09-24

Totalentreprenadavtal

byggnad Brf / Per Jacobsson Byggnads AB 2020-08-17

Totalentreprenadavtal mark Brf / Orust Schakt AB 2020-09-01

Taxeringsvdrdeberdkning Skatteverket 2021-09-15

Bygglov startbesked Sotends kommun 2020-12-15

Situationsplan Landskapsgruppen AB 2020-03-19

Ritningar Mats Abrahamsson Arkitektkontor AB 2020-03-30

https://privatbostader.se/2020/12/10/skalb

Prospekt erget-hunnebostrand/ odaterad

Laneoffert Sparbanken Tanum 2021-09-16

Hyresgaranti parkering Badhustorget Privatbostdder AB / Brf 2021-09-30

Intyg fran KA Mats Samueisson, KA 2021-09-27

Garantiutfdstelse osalda Igh

samt anskaffningskostnad Brf / Badhustorget Férvaltning AB 2020-08-31

Virdeutldtande fran méaklare | Fastighetsbyrdn 2020-09-02

2(2)
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Skoldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV den EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat ekonomiska
planen fran 2021-09-17 for Bostadsrattsforeningen Skalberget Hunnebostrand (769638-8946) i
Sotends kommun far harmed avge foljande intyg:

De faktiska uppgifterna som 1amnats i planen, stdmmer dverens med innehallet i tillgéngliga
handtingar och i évrigt med férhallanden som &r kdnda av mig. Planen innehéller uppgifter som ar av
betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. | planen gjorda berakningar ar vederhéaftiga
och planen framstar som hallbar.

Bostadsrattsféreningens fastighet har inte besdkts, men vi har erhallit intyg om byggnationens
fardigstallandeskede, sa ett besok hade inte bidragit till &rendet. Déremot har den andra intygsgivaren
besdkt fastigheten.

Jag anser att forutsatiningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréattslagen ar uppfyllda.

Intyget avser preliminar anskaffningskostnad. Nar den ekonomiska planen har registrerats och den
slutliga kostnaden redovisats pa en extra féreningsstdmma, kan bostadsratterna upplatas.

Alla l3genheter uppges vara salda pa forhandsavtal, sa vi bedémer ati |agenheterna kommer att
kunna upplatas tilt de insatser som redovisats i planen. Dessutom har exploatéren garanterat
kostnaderna for osélda lagenheter och kop av lagenheterna.

Pa grund av den foéretagna granskningen kan jag som allmént omdéme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsforsakring hos Lansforsakringar.,

Underlaget for granskningen framgar av forteckningen i bilagan.
Goteborg 2021-10-05
Gunnar Skdldeberg

Gunnar Skolcdeberg Konsult AB

Av Boverket forordnad intygsgivare

GUNNAR SKJLDEBERSG KNS LLT AB
THORILD WULFFSGATAN 16 41319 GATEBORG MOBIL 0705-4700 735 INFOw 3k ILDESERG 52 WWW SKOLDEBERG.SE



Underlagsforteck. vid granskning av den ekonomiska planen for brf Skalberget Hunnebostrand

Handling Uppréattare Datum

Bestallning av granskning Brf Skalberget Hunnebostrand 2021-09-23
Stadgar Brf stAmma 2020-06-056
Protokoll Brf, konstituerande stdmma 2020-06-05
Registreringsbevis Bolagsverket 2020-08-11
Fastighetsdatautdrag Metria 2021-09-24
Prospeki Badhustorgets Privatbostader 2020
Bygglov Sotenas kommun 2020-06-02
Beslut om startbesked Sotends kommun 2020-12-15
Situationsplan Landskapsgruppen 2020-05-13
Ritningar Mats Abrahamsson Arkitektkontor AB 2020-03-30
Utvandig fargsatiningsbilaga Mats Abrahamsson Arkitektkontor AB 2020-03-30
Totalentreprenad, byggnader Per Jacobsson Byggnads AB 2020-08-17
Totalentreprenad, mark Orust Schakt AB 2020-09-01
Offert slutplacering i Brf Skalberget Sparbanken Tanum 2021-09-16
Kundlista Brf Skalberget Ej daterad
Garantifdrbindelse, osalda lagenheter Brf / Badhustorget Férvalining AB 2020-09-01
KA-Intyg, Byggprojektets skede Mats Samuelsson, Kontrollansvarig 2021-09-27
Taxeringsvardesberakning SKV hemsida 2021-09-15
Hyresgaranti Brf / Badhustorgets Privatbostader AB 2021-09-30
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