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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Vendelsd Strand

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Haninge.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-10-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-
10-14 och féreningens nuvarande stadgar registrerades 2011-06-14.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Vendelso 3:101 1998 Haninge

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&P Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1999 och bestdr av 1 flerbostadshus och 3 smdhus.
Vardedren &r 1999

Féreningen har 60 bostadsratter om totalt 4 102 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4102 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Maria Carolina Lunde Ordférande 2023-12

Kristian Edén Styrelseledamot 2023-12

Lenita Elisabet Andersson Styrelseledamot 2023-12

Malin Lieback Styrelseledamot 2023-12

Nina Susanna Agneta Johansson  Styrelseledamot 2023-12

Maria Strandberg Ordférande 2022-06 tom 2023-11
Anette Arvidsson Styrelseledamot 2022-06 tom 2023-11
Goran Sterky Styrelseledarmot 2022-06 tom 2023-11
Ann-Marie Karlow Styrelseledarmot 2022-06 tom 2023-11
Thomas Bardunge Syrelseledarmot 23-06 tom 2023-11
Elin Kastenholm Suppleant 2023-12

Rowan Van der Merwe Suppleant 2023-12
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Valberedning

Lena Strand
Christine Nyqvist

Yvonne Johansson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Joakim Hall Revisor BoRevision

Sammantrdden och styrelsemd&ten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-19.

Extra féreningsstdmma holls 2023-10-24. Beslut om nyttjanderdtt och godkédnnande av altan Igh 17.
Extra féreningsstdmma holls 2023-12-05. Val av ny styrelse.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantréden.
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Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048. Underhdllsplanen
uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhadll

2023 e Avbdrare vid parkering-byte

2022 o Atgdrd av parkeringsplatser - Bommar gard 2 & 3, ommalning av linjer mm

Atgard av fénster - Vid eventuellt behov kommer fénster att ses 6ver fér nédvandiga &tgérder
(renovering eller byte). Galler inte altan/balkongdérrar
Renovering samtliga balkonger och réacken - Utbyte av samtliga balkonger och récken

Stamspoling - 1:a gdngen detta kommer att ske
Malning fonster - Samtliga fénster/balkonger malade pd utsidan
Fran/till luftflddeskontroll-Arlig kontoll

2021 e Renovering av avskiljare mellan uteplatserna - Vissa avskiljare &r ruttna och ska bytas ut
2020-2022 e Renovering av balkonger, rdcken - Vissa rdcken och pelare @r ruttna och ska bytas ut

2020 e Sotning av flaktsystem - Aterkommande enl lag om 6 &r
Tvatt av tak - Tvatt av vissa tak som &r i behov av det
Fran/till luftfldde kontroll - Arlig kontroll

Pannservice - Arlig service p& samtliga pannor.

2019 e |Insd&ttning av dérrar pd sophus 1och 2 - Satt dérrar pd sophusen

2016 e Byte avytterdérrar - Resterande 48 dérrar (de forsta 12 byttes ut dec 2015)
Fasadmadlning av samtliga fastigheter - Innefattar bostadshusen, férrddsbyggnader, sopbodar
och férradsdérrar.

OVK Besiktning av samtliga fastigheter

2015 e Byte av12ytterdorrar - Dessa 12 dorrar var i akut behov av byte, skulle inte klara en till vinter
Atgdrdot diverse tak fel

2014-2023

Byte av pannor - Lopande byte av trasiga pannor hitintills 50-tal

Planerade underhall

2024 e Byte av pannor-Lépande byte av pannor vid behov

Service av pannor - Ldpande service av pannor enligt garanti féreskrifter
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Avtal med leverantérer

Fastighetsférvaltning
Forsakring

Forhandling 1an I6pande rékning
Sopor

Skottnng, sandning och sopning
Skottnng, sandning och sopning
TV

Atervinning

Pannservice

EL fast

El

Ovrig verksamhetsinformation

Viktiga hdndelser:

SBC

Soéderberg & Partners
Finopti

Miljchuset i Stockholm

R.A Tradgard & Markservice
Service gruppen i Europa AB
Tele 2

SRV

VI varmer

Vattenfall

SkelleftedKraft

Helt ny styrelse tradde i kraft 2023-12-05.

Boende:

,&rsredovisning 2023

En parkering ingdr i bostaden, inklusive elstolpe till kupévdrmare, Beslut till medlemmmarna om upprdttande av

laddbox till elbil planeras komma under 2024.

Finns 11st gdstparkeringar att tillgd (tillstdnd behovs), ett tillstdnd per bostad tilldelas.

Ingdr basutbud via Tele2.

Overnattningsldgenhet att hyra finns. (Pentry, wc, ej dusch)

Matafallssortering finns i soprum.

Tvé staddagar/ar

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Fastighetsforvaltare -SBC

Revisor-BoRevision

Ekonomisk férhandlare avseende rénta pd féreningens 1&n -Finopti

Férdndringar i avtal

Byte av markservice gjordes frén R.A tradgdrd och Markservice till Service Gruppen i Europa AB.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 78 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och

avgdende medlemmar under &ret var 10. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 73 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 3393296 3342594 3253650 3181992
Resultat efter fin. poster -890 594 -1358 516 61841 -500 284
Soliditet (%) 45 45 48 48
Yttre fond 865 599 2 061 441 2163793 2 999 379
Taxeringsvarde 86 556 000 86 556 000 81263 000 69771000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 823 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 995 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 6 849 6919 6 507 6 645
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 849 6919 6 507 6 645
Sparande per kvm totalyta, kr 143 272 345 275
Elkostnad per kvm totalyta, kr 16 20 1 8
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - 1 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 56 50 47 62
Energikostnad per kvm totalyta, kr 72 72 58 70
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,39 1,30 - -
Rantekdanslighet (%) 8,32 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Féreningen redovisar en férlust pd 890 594 Kr i resultatrdkningen fér 2023. Férlusten beror pd rantehéjningar
pad tidigare bundna I&n som 18pt ut och omférhandlats under &ret. Juridiska omkostnader och en vattenskada
samt underhdll av parkeringsplatser som man inte tagit héjd fér.

Styrelsen anser att nuvarande ekonomiska situation ar tillrdckligt for att kunna finansiera féreningens
framtida ekonomiska &taganden. Med ekonomiska dtaganden avses t.ex. rantekostnader, amorteringar,
dterinvestering och underhdll av féreningens byggnad.

Styrelsen har beslutat att hdja avgiften from 2024 mars mdnad med 10%. Styrelsen ser ocksd dver alla
nuvarande leverantérsavtal samt 6vergdr helt till digital kommunikation fér att minska p& kostnaderna.

Styrelsen anser darmed att drets férlust inte paverkar féreningens majlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska &taganden.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 20 500 000 - - 20 500 000
Upplételseavgifter 1450 000 - - 1450 000
Fond, yttre
onderhdll 2 061 441 -1436 183 240 341 865 599
Balanserat resultat 1487 949 77 667 -240 341 1325275
Arets resultat -1358 516 1358 516 -890 594 -890 594
Eget kapital 24140 874 (] -890 594 23250 280
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 1565 616
Arets resultat -890 594
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -240 341
Totalt 434 681

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 784 592
Balanseras i ny rdkning 1219 273

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 3393296 3342 594
Ovriga rérelseintakter 3 1000 0]
Summa rérelseintdkter 3394 296 3342594
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2185 033 -3 068 763
Ovriga externa kostnader 9 -506 188 -398 794
Personalkostnader 10 -276 674 -190 691
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -690 912 -689 053
Summa rérelsekostnader -3 658 807 -4 347 301
RORELSERESULTAT -264 511 -1004 707
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 49 937 5399
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -676 019 -359 208
Summa finansiella poster -626 083 -353 809
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -890 594 -1358 516
ARETS RESULTAT -890 594 -1358 516
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,16 49 329 461 50 020 373
Summa materiella anlédggningstillgdngar 49 329 461 50 020 373
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 49 329 461 50 020 373
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22 335 14772
Ovriga fordringar 13 743 326 2198 667
Summa kortfristiga fordringar 765 661 2213 439
Kassa och bank

Kassa och bank 1886 384 917 581
Summa kassa och bank 1886 384 917 581
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 652 045 3131020
SUMMA TILLGANGAR 51981506 53151393
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21950 000 21950 000
Fond for yttre underhdll 865 599 2 061441
Summa bundet eget kapital 22 815 599 24 011 441
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1325275 1487 949
Arets resultat -890 594 -1358 516
Summa fritt eget kapital 434 681 129 433
SUMMA EGET KAPITAL 23 250 280 24140 874
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 (0] 14163170
Summa langfristiga skulder (0] 14163170
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 28 095 920 14 218 710
Leverantorsskulder 170 006 149 996
Skatteskulder 47 734 33620
Ovriga kortfristiga skulder 1265 1264
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 416 301 443 760
Summa kortfristiga skulder 28731226 14 847 350
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51981506 53151393
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -264 511 -1004 707

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 690 912 689 053
426 401 -315 654

Erhéllen réanta 49 937 5399

Erlagd ranta -678 837 -326 783

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 202 500 637038

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -11 552 -14 788

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 9 485 186 612

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -204 567 -465 214

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n (0] 14 900 000

Amortering av 1&n -285 960 -13 210 902

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -285 960 1689 098

ARETS KASSAFLODE -490 527 1223 884

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3102 564 1878 680

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 612 037 3102 564

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Vendelsd Strand har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,27 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Iagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fér smdahus ar den kommunala avgiften 9 287 kr per smdhusenhet, dock hégst 0,75% av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 3375768 3326 613
Overnattnings-/gdstldgenhet 3718 0]
Pantsattningsavgift 7 350 15 939
Overldtelseavgift 6 460 0
Ores- och kronutj@dmning (0] 42
Summa 3393296 3342594
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 1000 0]
Summa 1000 (o)
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 2506 0]
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 4 053 24833
Gardkostnader 37 078 948
Gemensamma utrymmen (0] 3650
Sophantering 11 639 11 652
Sndéréjning/sandning 180 086 108 163
Serviceavtal 1794 12 000
Fordon (0] 71
Forbrukningsmaterial 8 037 1477
Summa 245193 172794
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 9 7 674
Dérrar och l&s/porttele 30 299 4 491
VVS (0] 11191
Varmeanldggning/undercentral 38 857 104 110
Ventilation 14 994 5000
Elinstallationer 5813 8748
Tak 54 907 0]
Fonster (0] 3125
Balkonger/altaner 17 426 9238
Mark/gérd/utemiljd 0 9117
Garage/parkering (o) 53000
Vattenskada 91557 0]
Skador/klotter/skadegérelse 1159 0
Summa 255 021 215 694
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022
VVS 0] 102 982
Vdrmeanldggning 582 555 59 704
Ventilation (0] 280 548
Tele/TV/bredband/porttelefon 13 974 0]
Fonster (0] 1264 914
Mark/gérd/utemiljé 0 76 050
Garage/parkering 188 063 0
Summa 784 592 1784198
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 65100 83708
Uppvdrmning (0] 3807
Vatten 229 047 206 963
Soph&mtning/renhdllning 105 180 113708
Grovsopor 13 380 18 933
Summa 412706 427 118
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 72 348 61005
Kabel-TV 42 704 52 033
Fastighetsskatt 372 468 355920
Summa 487 520 468 958
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 329 2189
Juridiska &tgérder 229 278 101 657
Inkassokostnader 516 1028
Revisionsarvoden extern revisor 46 250 45 625
Styrelseomkostnader 1000 187
Fritids och trivselkostnader 6 665 6250
Féreningskostnader 32224 15200
Studieverksamhet (0] 26 300
Férvaltningsarvode enl avtal 89 596 87 078
Overlatelsekostnad 7 352 0
Pantsdattningskostnad 7 093 0]
Korttidsinventarier (0] 669
Administration 21794 41892
Konsultkostnader 57 472 48 785
Bostadsrdatterna Sverige 6 420 6 420
Féreningsavgifter 200 15 514
Summa 506 188 398 794
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 209 250 144 900
Lon - fastighetsskotare 25200 25200
Arbetsgivaravgifter 42 224 20 591
Summa 276 674 190 691
Foéreningen har haft 1 anstalld.

Tidigare &r har ett fér hdgt styrelsearvode tagits ut.

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 675 306 359 099
Dréjsmdlsrénta 6 0
Kostnadsranta skatter och avgifter 665 0
Ovriga rantekostnader 42 109
Summa 676 019 359 208

[ v | BJbyP2eQC-rkGWJW2xQR




Brf Vendelsé Strand
769602-7338

,&rsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 61012 800 61012 800
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 61012 800 61012 800
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -10 992 427 -10 303 374
Arets avskrivning -690 912 -689 053
Utgdende ackumulerad avskrivning -11 683 339 -10 992 427
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 49 329 461 50 020 373
| utgdende restvdrde ingdr mark med 6 670 000 6 670 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 48 768 000 48768 000
Taxeringsvdrde mark 38 495 000 38 495 000
Summa 87 263 000 87 263 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 16 033 12 044
Klientmedel (0] 1130 838
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 1640 1640
Transaktionskonto 311 625 0]
Borgo rantekonto 414 028 1054145
Summa 743 326 2198 667
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken Lost Lost = 7 600 000
Handelsbanken 2024-06-01 2,40 % 7300 000 7300 000
SEB 2024-05-28 1,24 % 6863170 7 025 630
SEB 2024-09-28 4,51 % 6332750 6 456 250
SEB 2024-05-28 4,46 % 7 600 000 -
Summa 28 095 920 28 381710
Varav kortfristig del 28 095 920 14218 710

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 27 283 620 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 31494 34312
Uppl kostnad arvoden 78 750 97 500
Berdknade uppl. sociala avgifter 24743 30 634
Foérutbet hyror/avgifter 281314 281314
Summa 416 301 443760
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 39298 000 39298 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Nya stadgar beslutades om pd tvd efterféljande stdmmor 7 mars 2024 samt 21 mars 2024 Enligt styrelsens

beslut hgjs &rsavgifterna from 2024-03-01 med 10% Omférhandling av fyra stycken 1&n via Finopti Lan 1
villkorséndring 2024-05-28 L&n 2 villkorséndring 2024-05-29 Lan 3 villkorsdndring 240601 Lan 4 villkorsdndring

240928
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Lenita Elisabet Andersson Malin Lieback
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Nina Susanna Agneta Johansson
Styrelseledamot 2023-12

Var revisionsberdattelse har l[dmnats - -

BoRevision
Joakim Hall

Revisor

[ v | BJbyP2eQC-rkGWJW2xQR




Dpcument
history

15.05.2024 07:35 Brf Vendelso Strand, 769602-7338 - Arsredovisning 2023.pdf
20 pages

Anna Edholm - 14.05.2024 12:03

rkGWJw2xQR

BJbyP2eQC-rkGWJw2xQR

<O Activity log

1. Nina Susanna Agneta Johansson 7> Signed 14.05.2024 12:05 elD Swedish BankID (DOB: 1978/02/09)
Nina780209@gmail.com Authenticated 14.05.2024 12:04 Low IP: 83.241.139.34

2. MALIN LIEBACK 7> Signed 14.05.202412:19 elD Swedish BankID (DOB: 1979/01/09)
malin@lieback.se Authenticated 14.05.2024 12:17 Low 1P: 90.129.222.125

3. KRISTIAN EDEN 7> Signed 14.05.2024 12:29 elD Swedish BankID (DOB: 1981/09/28)
Kristian.eden@hotmail.com Authenticated 14.05.2024 12:28 Low 1P: 94.234.110.249

4. Maria Carolina Lunde £ Signed 14.05.2024 12:53 elD Swedish BankID (DOB: 1979/04/04)
lundecarolina@outlook.com Authenticated 14.05.2024 12:52 Low 1P: 90.129.201.8

5. Lenita Elisabet Andersson £ Signed 14.05.2024 13:30 elD Swedish BankID (DOB: 1972/03/13)
lenitaandersson72@gmail.com Authenticated 14.05.2024 13:29 Low IP: 62.119.46.68

6. Joakim Hall £ Signed 15.05.2024 07:35 elD Swedish BankID (DOB: 1986/05/22)
joakim.hall@borevision.se Authenticated 15.05.2024 05:47 Low IP: 52.166.4.227

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i BRF Vendelsé Strand , org.nr. 769602-7338

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Vendelso
Strand for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for BRF Vendelso Strand for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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