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Féreningens firma och éndamal

L§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen

Kyrkviken 1 Vendelsd

28

Foreningen har till indamAl att framja mediemmarnas ekonomis-
ka intressen genom att i foreningens hus upplita bostadsldgentie-
ter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidshegransning.
Upplitelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ir den ritt i foreningen
som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare. o
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S#rskilda bestimmelser
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Styrelsen skall ha sitt séte i Haninge
. 4%

Ordinaric foreningsstimma hélls en gAng om Aret fore

Juni ménads utging. Ifr 17 &.

- . Rikenskapaér
5%
Foreningens rakenskapsir omfattar tiden 1 / 1T3 1 / 12




Medlemskap
6%

Friga om alt anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte
foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen (1991:614). ‘

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frén det att
skriftlig ansikan om mediemskap kom in till foreningen, avgira
fragan om medlemskap.

78

Medlem fr inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, s linge han
innehar bostadsrate.

Anmilan om uttriide ur foreningen skall goras skriftligen och
handlingen skall vara forsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift. '

Avgifter
8%

For bostadsrétten utgiende insats och drsavgift faststills av styrel- -
sen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstim-
ma.

Fér bostadsritt skall erldggas drsavgift till bestridande av
foreningens kostnader for den lopande verksambeten, samt for de
i9 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostads-
ritternas insatser och erliggs pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att i irsavgiften ingdende ersittning for
virme och varmvatten, renhllning, konsumtionsvattenellerelek-
trisk strom skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Omiinte rsavgiften betalas i ritt tid, utgdr drjjsmalscinta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin forfatloda-
gen till dess full betalning sker.

Upplateiseavgift, Svertitelseavgift och pantsittningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergng av bostadsritt fir dverlitelseavgift tas
ut med belopp som maximalt fir uppgi till 2,5% av basbeloppet
erligt lagen (1962:381) om allmdn forsakring.

Den medlem till vilken en bostadsritt Svergltt svarar normalt
for att dvertdtelseavgiften betalas.

Fér arbete vid pantsittning av bostadsriitt fir pantsattningsav-
gift tas ut med belopp som maximalt fAr uppgd till 1% av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsdkring.

Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifter skall betalas pA det sitt styrelsen bestdmmer. Betalning
far dock alltid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittning och anvindning av &rsvinst
9%

Avsdttning for foreningens fastighetsunderhall skall goras Arli-
gen, senast frin och med det verksamhetsdr som infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst S 3 Fxaviwgamdkesnaden *
for foreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pd foreningens verksamhet skall
balanseras i ny rakning.

* 0,47 av taxeringsvirdet

Styrelse och revisor
10§

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst fem ledamater samt minst
en och higst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen
pg ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma
hallits.

Mecd undantag frdn férsta styckets regel om att samtliga viiljs av
freningen, géller att under tiden intitl den ordinarie férenings-
stAmma som infaller narmast efter det slutfinansieringen av firen-
ingens hus genomforts utses en ledamot och en suppleant av AB
Bostadsgaranti och viljs tvriga ledaméter och suppleanter av
foreningen pa ordinarie foreningsstimma. Ledamot och supple-
ant utsedda av AB Bostadsgaranti behover inte vara medlem i
foreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtligai den ekonomiska planen
férutsedda fastighetslin uthetalats. - S .

11§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen jr beslutsfor nir de vid sammantridet ndrvarandes
antal Gverstiger hilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten
av fattade beslut fordras, di for beslutsforhet minsta antalet
ledaméter 4r ndrvarande, enighet om besluien.

12§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd av styrel-
sen dartill utsedda styrelseledaméter i forening eller av en av
styrelsen dirtill utsedd styrelseledamot i férening med annan av
styrelsen dirtili utsedd person.

13§

Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genomen av styrelsen

utsedd vicevird, vilken sjilvinte behover varamedlemi fdrening-

en, eller genom en fristiende forvalmingsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordforande i styrelsen.

14 §

- Utan foreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller firma-

tecknare, inte avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomt-
ritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sidan egendom cller
tomtritt.

15§

Styreisen dligger:

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelagen-

heter genom alt aviimna drsredovisning som skall innehélla

berittelse om verksamheten under dret (forvaltningsberittel-

se) samt redogdrelse for foreningens intikter och kostnader

under &ret (resultatrikning) och for stillningen vid rdkenskaps-

drets utging (balansrikning),

uppritta budget och faststilla Arsavgifter for det kommande

rikenskapséret,

alt minst en ging arligen, innan drsredovisningen avges, besikti-
ga foreningens hus samt inventera dvriga tillgdngar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inven-
teringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minsten manad fore den féreningsstimma, pa vilken Arsredo-
visningen och revisionsberittelsen skall framliggas, till revi-
soremna limna Arsredovisningen for det forflutna rikenskaps-
Aret samt

all senast en vecka innan ordinare foreningsstimma tillstilla
mediemmama kopia av irsredovisningen och revisionsberét-
telsen.

at

-

i6 §

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma
for tiden intill dess niista ordinarie stimma héllits,
Revisor Aligger:
att verkstilla revision av féreningens Arsredovisning jimte riken-
skaper och styrelsens forvaltning samt
att senast tva veckor fére ordinarie foreningsstdmma framligga
revisionsberittelse.

Foreningsstamma
17 §

Ordinarie féreningsstimma hélls en ging om Aret vid tidpunkt
som framghr av 4 §.

Extra stimma hills d3 styreisen finner skal till det och skall av
styrelsen dven uttysas dd detta for uppgivet dindamal hos styrelsen
skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberattigade medlemmar. :

Kallelse till f5reningsstimma och andra meddelanden till for-
eningens medlemmar skall ske genom anslag & iampliga platser
inom foreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
arenden som skall forekomma pé stimman. Medlem, sominte bor
i foreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller
eljest for styrelsen kind adress. - .

Kallelse fAr utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall
utfirdas senast tva veckor fore ordinarie stimma och senast en
vecka fire extra stimma. ' - :



-

™
"

18 §

Mediem som Onskar f3 ett drende behandlat vid stimma skall
skriftligen framstélla sin begiiran hos styrelsen i s& god tid att
srendet kan tas upp i kallelsen till stimman. :

19§

Piordinarie freningsstamma skall forekomma foljande drenden:
a) Uppriittande av forteckning over nirvarande medlemmar,
ombud och bitriden (réstlangd).
b) Val av ordftrande vid stimman.
c) Val av justeringsméin.
d) Friga om kallelse till stimman behorigen skett.
e) Foredragning av styrelsens irsredovisning.
f) Foredragning av revisionsberittelsen,
g) Faststillande av resultat- och balansrikningen.
h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.
i} Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av
forlust.
j) Frdga om arvoden.
k} Val av styrelseledaméter ach suppleanter.
1) Val av revisor och suppleant.
m) Ovriga drenden; vitka angivits i kallelsen.
P# extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka
stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20§

Protokoll vid foreningsstdmma skall foras av den stimmans
ordférande utsett dértill. I friga om protokollets innehdl] galler
1. att réstlingden skall tas in eller bildggas protokoltet,
2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokel-
let.
Protokoll skall fdrvaras betryggande.
Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos

< styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

21§

-~ Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera med-
" lemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans

endast en rést. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot fGreningen. :

Bostadsriitishavare far utdva sin rostratt genom befullmiktigat
ombud som antingen skall vara medlem i fdreningen, dkta make,
sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlem-
men. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fulimak-
ten giller hoogst ett 4r frin utfardandet.

Ingen fir pi grund av fullmakt résta f6r mer &n en annan
rostberidttigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfora htgst ett bitrade
som antingen skatl vara medlem i foreningen, make, sambo eller
nirstdende som varaktigt sammanbor med mediemmen.

Omréstning vid foreningsstimma sker dppet om inte nérvaran-
de rostberittigad pakatlar sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lotining, medan i andra
frigor den mening galier som bitrads av ordftranden.

De fall — bland annat friga om dndring av dessa stadgar — dér

. sérskild rostdvervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas 1

9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsritislagen (1991:614).

Bestut rérande stadgeindring under tiden intill den ordinarie
fareningsstimma som infaller ndrmast efter det sluifinansiering-
en av foreningens hus genomforts, miste godkinnas av AB
Bostadsgaranti for att dga giltighet.

Uppiatelse och dvergang av bostadsratt
22 %

Bostadsritt upplats skriftligen och fir endast upplitas & medlem

i foreningen. Upptitelsehandlingen skall ange parternas namn,
den lagenhet upplitelsen avser, andamdlet med upplitelsen samt
de belopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om uppla-
telseavgift skall uttas, skall dven den anges.

23§

Har bostadsritt Sverghet till ny innehavare, fir denne utdva

bostadsritten endast om han ir eiter antas till medlem i forening-
en.
En juridisk person som dr medlem i féreningen fir inte utan
samtycke av fUreningens styrelse genom bverldtelse fGrvirva
bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av féirsta stycket fir ddsbo efter avliden bostads-
rittshavare utdva bostadsritten. Efter tre &r frin dodsfallet, f&r
foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som inte fAr vigras
intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt mediem-
skap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir
bostadsritten tvingsforsiljas for dodsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksd en juridisk person utiva
bostadsritten utan att vara medlem i fireningen, om den juridiska
personer har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning
eller vid tvingsférsiljning och di hade pantriitt i bostadsritten.
Tre & efter forvirvet fir foreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex minader frin uppmaningen visa att nigon
som inte fAr vigras intride i foreningen har férviirvat bostadsrit-
ten och sokt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, fir bo-
stadsritten tvAngsforsitjas for den juridiska personens rikning.

4%

Den som en bostadsratt har Svergdtt till far inte vigras intride i
foreningen om de villkor som foreskrivs i stadgama ar uppfyllda
ach féreningen skaligen bér godta honom som bostadsréttshav-
are.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsratt till en
bostadslagenhet far vigras intride i foreningen dven omde i forsta
stycket angivna forutsattningarna for mediemskap dr uppfylida.

Om cn bostadsritt har Gvergitt till bostadsriitishavarens make
fAr maken vigras intride i foreningen endast di maken inte
uppfyller av foreningen uppstallt sdrskilt stadgevillkor for med-
lemskap och det skiiligen kan fordras att maken uppfyller sadant
villkor. Detsamma gitler ocksé ndr en bostadsritt tili en bostads-
lagenhet overgatt till ndgon annan nirstiende person som varak-
tigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

IfrAga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsritten efter forvirvet
innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet,
av sidana sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors gemen-
samma hem skall tillampas.

258

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvirv och forvirvaren inte antagits
till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex
mAnader frin anmaningen visa att nigon som inte fir viigras
intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlem-
skap. fakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsriitten
tvingsfarsiljas for forvarvarens rikning.

26 §

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kop skall upprittas
skriftligen och skrivas under av siljaren och koparen. I avialet
skail den ligenhet som overlatelsen avser samt kdpeskillingen
anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. Bestyrkt
avskrift av overlitelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsritt
27§

En bostadsrattshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter
tvé 4r frén uppldtelsen och dérigenom bli fri frin sina férpliktelser
som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergir bostadsritten till foreningen vid det
ménadsskifte som intraffar nirmast efter tre minader frin avsa-
gelsen elter vid det senare minadsskifle som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrattshavaren skall pi egen bekostnad till det inre hiila
lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta giller
dven marken, om sidan ingér i upplételsen.



Till lagenhetens inre riknas:

« rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisole-
rande skikt,

+ inredning och utrustning i kk, badrum och dvriga utrymmen
i lagenheten sisom ledningar och &vriga installadoner for
vatten, avlopp, véirme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i lagenheten och inte #r stamledningar,

+ glas och bigar i ligenhetens ytter- och innanfénster,

» lagenhetens ytter- och innerdérrar samt

+ gvagstromsanliggningar. :

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidor-
na av ytterfonster och ytterdorrar och inte heller for annat under-
hall 4n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar frin stamledningar for avlopp, virme, gas, elektrici-
tet, vatten, rokgingar och ventilation som fdreningen forsett
ligenheten med.

Bostadsriitshavaren svarar for reparation pd grund av brand-
elfer vattentedningsskada endast om skadan uppkommit genom
eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
som hor till hans hushill eller som géstar honom eiler ndgon annan
som han inrymt i Ligenheten elter som diir utfor arbete for hans
rikning. Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren sjalv inte
vallat giller vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktea.

Fjirde stycket forsta meningen gélleri tillampliga delar om det
finns ohyra i lagenheten.

29§

Bostadsrittshavaren Fir inte gora ndgon visentlig forandring i
lagenheten utan tilistind av styrelsen.

30%

Bostadsrittshavaren ir skyldig att ndr han anvander ligenheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning ock skick
inom eller utanfor huset. Han skall ritta sig efter de sirskilda
regler som foreningen i Gverensstammelse med ortens sed medde-
lar. Bostadsritishavaren skal! hdlla noggrann tillsyn dver att defta
ocksd iakitas av dem han svarar [or enligt 28 § fjarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r ellet med skiil
\an misstiankas vara behiftat med ohyra fir inte foras in i lagen-
heten.

31§

Foretridare for bostadsrattsforeningen har rad att [ komma i i
lagenheten ndr det behdvs fortilisyn eller for att utfora arbete som
foreningen svarar for. Nir bostadsratten skall tvingsforsaljas ar
bostadsrittshavaren skyldig au l3a ligenheten visas pd limplig
tid. Freningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
storre otdgenhet dn nodvandigt.

32§

En bostadsrittshavare fr upplita hela sin lagenhet 1 andra hand

endast om styrelsen ger silt samtycke.

Samtycke behovs dock inte.

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller
tvAngsforsiljning av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i féreningen,
elter

2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostads-

> rittentill ligenheten innehas av en kommun ellereu tandsting.

Styrelsen skall genast underréttasomen upplitelseenligt andra
stycket.

Vigrar styrelsenatt ge sitt samtycke tillen andrahandsupplitel-
se, far bostadsrittshavaren anda uppldta hela sin ligenhet i andra
hand, om han under viss tid inte hartill falle att anvindaligenheten

.- och hyresnimnden ldmnar tillstdnd till uppiatelsen. Sidant till-

- stAnd skall lamnas, om bostadsritishavaren har beaktansvdrda
skl for upplitelsen och foreningen inte har hefogad anledning att
vigra samtycke. Ett tillstAnd kan begransas till en viss tid och
forenas med villkor.

33§

Bostadsratishavares T4 ime anvinda lagenheten for nigot annat
sindamdl Gn det avsedda. Foreningen fir dock endast Aberopa
avvikelse somir av avsevird betydelse for foreningen eller nigon
annan medlem i foreningen.

348

Bostadsrattshavaren fr inte inrymma utomstiende personer i
ligenheten, om det kan medféra men for foreningen eller négon
annan medlem i foreningen.

35%

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och
som tilltritts 4r forverkad och foreningen siledes berdttigad att
siga upp bostadsrittshavaren till avflytning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller
upplitelseavgiftutover tvd veckor frindet att foreningen efter
forfaliodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyl-
dighet eller om bostadsrittshavaren drojer med att betala

_ Arsavgift utover tva vardagar efter forfallodagen.
om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller till-
stdnd upplater ligenheten i andra hand,

3. om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten uppldtits till
i andra hand, genom vardsloshet 4r vallande till att det finns
ohyrailigenhetenellerom bostadsrittshavaren genom att inte
utan oskalige drojsmal underritta styrelsen om att det finns
ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ligenheten pa annat sétt vanvirdas eller om bostadsritts-
havaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand
isidosatter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf Aligger en bostadsréttshavare,

6. om bostadsriltshavaren inte limnar tilltride till Figenheten
enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fuligor annan honom dvilande
skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdres,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for nérings-
verksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgor
eller i vilken till inte oviisentlig del ingr brottskigt forfarande,
etler for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning,

Nyttjanderdtten r inte forverkad, om det som ligger bostads-

»a

rittshavaren tiil last 4r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhillande som avses i forsta stycket
2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren 14ter bli att
efter tillsigelse vidta rittelse utan drojsmal.

Ifriga om en bostadsligenhet fir uppsigning pd grund av
forhallande som avses i forsta stycket 2 inte helier ske om
bostadsrittshavaren efter tillsagelse utan drojsmal anstker om
tillstand till upplatelsen och fir anstkan beviljad.

Om foreningen sager upp bostadsrittshavaren el avflyttning,
har fireningen ratl till ersittning for skada.

Hvriga bestammelser
36 §

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 &
bostadsrittsiagen (1991:614), Behdllna tillgingar skall fordelas
mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.

37%

Utéver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrattsiagen (1991:614) och andra tilldmpliga
lagar. :

.



