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PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER

Fdéljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Déar beteckning saknas galler bestdmmelser inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
amms e e Planomradesgrans. Gransen ligger tre meter innanfor linjen.
- Anvandningsgrans
- = Egenskapsgrans
—— —— — — lllustrationslinje, fastighetsgrans.

ANVANDNING AV MARK
Allménna platser

GENOMFART Genomfartstrafik
LOKALGATA Lokal trafik

NATUR Naturmark
Kvartersmark

B Bostader

E, Sopuppsamling
E, Nétstation

E,; Pumpstation

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
korsning Korsning i samma plan mellan skidled och genomfartsgata.

UTNYTTJANDEGRAD
e Tomtplats far bebyggas med maximalt 2 byggnader med hdgst 2 lagenheter eller en

byggnad med 2 lagenheter. Stdrsta byggnadsarea 175 kvm. Inom areabegrénsningen
far uthus/garage uppforas maximalt 40 kvm. Minsta fastighetsstorlek 1.100 kvm.

e, Tomtplats far bebyggas med maximalt 2 byggnader med hdgst 2 lagenheter eller en
byggnad med 2 lagenheter. Stérsta byggnadsarea 200 kvm. Inom areabegransningen
far uthus/garage uppforas maximalt 40 kvm. Minsta fastighetsstorlek 1.600 kvm.

€3 Tomtplats far bebyggas med maximalt 3 byggnader. Storsta byggnadsarea 275
kvm.Hbgst 4 lagenheter. Inom areabegransningen far uthus/garage uppféras maximalt
40 kvm, Minsta fastighetsstorlek 2.000 kvm.,

€, | det fall tomtplats bebyggs med 3 eller 4 lagenheter far lagenhet avstyckas och

utgdra enskild fastighet. Resterande del av fastighet utgér da samfallighet for
fastigheterna/ldgenheterna pa tomtplatsen.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BYGGANDE

------- Marken far inte bebyggas.

u Marken skall vara tillgénglig for underjordiska ledningar
UTFORMNING
] Hogst tva vaningar. Hogsta byggnadshéjd 7,5 m.

Souterrangvaning eller vindsvaning far anordnas. Souterrangvaning inraknas i
vaningsantal. Aven vind ska inréknas. Souterrangvaning skall anordnas om lutningen &r
storre an 25%

f, Bebyggelsen skall utga fran V:a Harjedalens byggnadstradition i sin

utformning.

Byggnader skall ha enkla former med taknock i samma rikining som langsida.
Taken skall ha en lutning mellan 25 och 35 grader, med begransade
takutsprang. Fargsattningen skall harmoniera med bygdens traditionella
fargsattning. Husens fasad skall vara av tra. Takmaterial skall utgéras av icke
reflekterande material. For utférande i vrigt se kommunens Designprogram.

MARKENS ANORDNANDE

skog 1 Generell bestdammelse som galler alla tomter. D&d ved i form av liggande trad ger
omradet karaktar. Under exploateringsfasen samt brukandefasen av fritidshusen skall
den déda veden bli kvar och far ej brukas som ved, avverkas eller bortforslas. Grova
trad far ej avverkas. Gamla grova granar kan avverkas efter kontroll om réta
forekommer.

skog 2 Generell bestimmelse som galler alla tomter. Befintlig skog av fjallbjork behalls mot
lokalgata och skidspar. Bredd 5.0 meter.

ny Marken far ej schaktas eller markberedas. Markyytan skall méijliggéra infiltration av
ytvatten. Dar VA-utredning visar att schakt erfordras av VA-ledningar far schakter
utforas. Viss markberedning far utféras vid omlagd skidled

ang Marken far ej markberedas, rdjas eller gddslas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomfodrandetiden ar 15 ar frdn den dag planen vinner laga kraft. Kommunen ar inte huvudman
for allmanna platser.

Bygglov far inte ges for nya bostadshus férrén vag, vattenférsorjning och avlopp anlagts till resp.
tomt.

Bygglov far inte ges fére sdkanden pa upprattad nybyggnadskarta har redovisat erforderligt antal
biluppstéliningsplatser inom tomten.

Markavvattning

Markavvattning: Om vatmark beh&ver bebyggas skall ansékan om markavvattnings-

tillstand ske enl MB11:13. Markavvattning ar den atgard som utfors fér att avldgsna vatten
(dranera mark) eller skydda mot vatten. Foér att atgarden skall vara en markavvattning i
miljébalkens mening kravs att syftet med atgarden ar att varaktigt 6ka markens Iamplighet fér
visst &ndamal, exempelvis bebyggelse eller vigbyggnad.

Artskyddsférordningen

Artskyddsforordningen: Om fridlysta arter som lyder under 8§ och ingari bilaga 2 i
artskyddsférordningen riskerar komma till skada kravs dispens fran artskyddsfér-

ordningen. Av 15§ framgar: Lansstyrelsen far i det enskilda fallet ge dispens fran 6, 8 och 98§
som avser lanet eller del av lanet, om det inte finns nagon annan I&sning och dispensen inte
forsvarar uppratthallandet av en gynnsam bevarandestatus hos arternas bestand i dess naturliga
utbredningsomrade.

Strandskydd

a Strandskyddet ar upphavt for kvartersmarken mellan linjen a och backen.

Andrad lovplikt, lov med villkor

a Innan bygglov ges skall marken understkas om mdjlig férekomst av radon. Dar skadlig
radon férekommer skall erforderliga atgarder vidtas i samband med uppférande av
byggnad.

a, Innan bygglov ges skall geoteknisk undersdkning utféras som visar geotekniska

forhallanden for bebyggelseomradet med anvisning om schaktning, geotextil, aterfyll
och packning.

ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN TANNAS KYRKBY 19:3.

SKARVRUET. HARJEDALENS KOMMUN. JAMTLANDS LAN.
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Akt 2361-P15/11

nul HARJEDALENS KOMMUN 2014-03-05 Plan 30/2011
MYNDIGHETSNAMNDEN

Laga kraftbevis

Myndighetsnamnden har, genom delegationsbeslut, 2013-04-16, § 61,
antagit detaljplan fér Tannas Kyrkby 19:3 i Harjedalens kommun,

Myndighetsnamndens beslut om antagande 6verklagades, enligt 11 kap
10 § och 13 kap 2 och 3 §§ plan- och bygglagen, PBL (2010:900). Mark-
och miliddomstolen beslutade 2014-02-25 att éverklagandet ska avslas.

Antagadebeslutet har darmed vunnit laga kraft 2014-02-25.

; %
{ Tl QUJU\,\@LZ L Lo lo ey
Irene Kolare Anneli Floberg
Miljé- och Byggchef Assistent
Kopia till:

Lantmateriet, plan@Im.se

Lantmateriet, Medborgarhuset, 842 80 Sveg
Trafikverket, harnosand@trafikverket.se

Eva Agdler Suneson, eva.agdler.suneson@sweco.se
Skatteverket, katarina.x.larsson@skatteverket.se

Adress Medborgarhuset Tfn  0680-161 00 vx Bankgiro  251-5294 Hemsida
842 80 SVEG Fax  0680-169 66 www.herjedalen.se
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LAGA KRAFT HANDLING
Normalt planférfarande

Vy fran allmanna v

Detaljplan Tannas kyrkby 19:3

Tannas Kyrkby 19:3, Skarvruet, Tanndalen.
HARJEDALENS KOMMUN, Jamtlands lan.

Plan MYN §222, 0030/2011
Uppréattad 2012 05 20

Antagen 2013 04 11

Laga kraft 2014 02 25
Planférfattare Sten Olof Hoflin
PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av grundkarta, plankarta med planbestammelser och
illustrationsplan, plan- och genomférandebeskrivning, tva naturvardesinventeringar
samt VA-utredning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG



Féreslagen detaljplan syftar till att skapa ny turistisk bebyggelse och skall ses som en
viktig atgard att skapa forutsattningar fér turismen | Tanndalen/Funasdalen, samt att
moéta efterfragan pa valbelagna baddar, att skapa underlag fér service samt ge méj-
lighet till utékad service och att battre anpassa bebyggelsen till den typ av fritidsbo-
ende som efterfragas idag.

Planférslaget omfattar en komplettering och fértatning med 24 nya fritidshustomter
inom ett glest, tidigare bebyggt omrade.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen och landskapsbildskydd

Detaljplanen berér riksintresse for friluftslivet och naturvard enl 3 kap. 6§ Miljébalken
(MB) kulturmiljé 3 kap. 6§ MB, samt inom omrade med sérskilda hushallningsbe-
stammelser (fjdllvarlden) enl. 4 kap. 2§ MB. Allmanna vagen 84 ar av riksintresse for
kommunikationer enl. 3 kap. 8§ MB.

Planomradet nyttjas fér en etablerad turistisk verksamhet som medfér visst buller och
stérningar. Planens utbyggnader kommer inte att medféra nagon stérre férandring
vad galler buller och stérningar.

Planen innehaller sarskilda bestammelser vad avser byggnadernas utformning och
bér darmed anses éverensstamma med Miljdbalkens krav.

Markanvandningen och genomférandet har inte bedémts medféra nagon betydande
miljépaverkan sa att en sarskild MKB ska utféras enligt reglerna i 6 kap. 11§ MB.

PLANDATA

Lage areal och markdgofdérhallanden

Planomradet ligger sydost om Skarvruets Hogfjallshotell i Tanndalen och gransar till
allménna vagen nr 84 i séder. Planomradet omfattar ca 7,6 ha.

Fastigheten &gs av Joéns Olof Henrik Ljungberg, Langa.

Oversiktskarta
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Gallande fordjupade éversiktsplan anger att bebyggelse kan tillatas inom planom-
radet. Omradet benamns BG14 Skarvruet. "I sluttningen nedanfér hotellet samt ovan-
fér den befintliga bebyggelsen skulle en kompletterande bebyggelse vara lamplig.”

Detaljplan
Planomradet ar tidigare ej planlagt.

Planprogram
Planprogram fér planomradet &r upprattat och antaget av Harjedalens kommun dér
kommunen godtar en fortsatt planprocess. Planprogram beviljat 2011 10 20.

Kommunala beslut i évrigt
Planbesked ar lamnat 2011 10 20 MYN §222.

PBL

Detaljplanen for fastigheten Tannas Kyrkby 19:3 ar upprattad enligt PBL SFS
2010:900 som bérjade gélla 2 maj 2011.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
Mark och vegetation
Omradet ligger i en sydsluttning ca 780-820 m.6.h. Vagen till Skarvruets hogfjalls-
hotell delar av omradet. Vaster om vagen bestar skogen mest av gran och bjérk.
Oster om vagen &r tradslagen desamma, men skogen &r tatare och marken
innehaller mer sten. Berggrunden ar kvartsit med blockig morédn som dominerande
jordart. | vaster rinner en kallback och ett myromrade dar jordarten &r torv.
Vegetationen bestar framst av kabbeleka och starrvaxter, men aven hégérter som
torta.

Det ar av stor vikt att miljén inom planomradet handhas ansvarsfullt. Under
exploateringsfasen kommer anlaggningsarbeten som parkeringar och markarbeten
fér grundlaggningar samt férlaggning av VA- och elledningar, innebéra schakter och
utfylinader inom planomradet. Fastighetsagaren férbinder sig att vidta de atgarder
som bedéms erforderliga fér att férhindra miljdpaverkan. Atgarderna skall skydda
vattensystemen fran utslépp av sediment fran planomradet och darmed undvika att
miljén for vaxt- och djurlivet skadas. De atgarder som skall férhindra erosion och
sedimenttransport motsvaras av att anlagga sedimentféllor. Vid schakter dar
finkorniga jordarter férekommer kan risken fér sedimenttransport éka. | de fall dar
finkorniga jordarter schaktas fram, kan sedimentfallan férstarkas med utplacerade
halmbalar i dike eller att granris placeras ut i dikesbotten, for att stoppa sediment-
transporten. Fér att ytterligare motverka sedimenttransport skall vaxtetablering pa
stérd mark genomféras fortast méjligt efter fardigstallandet. Detta underlattar
ytinfiltration och motverkar erosion. Dagvattenavledning planeras och anlagges
omsorgsfullt fér att undvika negativ paverkan i Tannan.

Efter exploateringsfasen skall aterstéllning ske av all naturmark. Exploaterad
naturmark skall aterstéllas med material sa att ytan blir liknande den som fére
exploateringen. Vagslanter och liknande ytor stddas, vartefter de bearbetas med
grasfré och naringsmedel samt underhalls, de nadrmaste var- och véxtperioderna.



Skogsstyrelsens naturvardesinventering visar pa férekomsten av skyddsvarda
granar som &r sallsynta sa hogt éver havet och betecknas som naturvéardestrad. De
gamla grova granarna med omkretsen mer an 60 cm skall skyddas och bevaras ar
Skogsstyrelsens rekommendation.

Tvartemot Skogstyrelsens rekommendation att de gamla granarna skall bevaras,
tillats granarna avverkas enligt planbestdmmelse. Vid okularbesiktning kan den
beddémningen goéras, att vissa av granarna ar mer an 100 ar. Samt att omfattande
sprickbildningar kan observeras i barken/stammen. Dessa granar kan avverkas efter
kontroll om réta férekommer. Granar aldre an 100 ar i detta omrade &r med stor
sannolikhet rétskadade och utgdr en fara vid ovader, med stormfalining som féljd.

Detaljplanen utformas med planbestammelsen: "skog 1 - Generell bestdmmelse
som galler alla tomter. D&d ved i form av liggande tréad ger omradet karaktar. Under
exploateringsfasen samt brukandefasen av fritidshusen ska den déda veden bli
kvar och far ej brukas som ved, avverkas eller bortforslas. Gamla grova granar kan
avverkas efter kontroll om réta férekommer.

Generella planbestdmmelsen skog 2 skyddar bjérkskogen inom tomtmarken mot
lokalgata och skidspar, inom bredden 5,0 meter.

Tva naturvardesinventeringar bifogas planférslaget. Dels inventering utférd av Marie
och Lars Olof Grund samt dels av Jessica Jonasson Skogsstyrelsen. Ingen av
naturvardesinventeringarna pavisar férekomst av vityxne. Marie och Lars Olof
Grund pavisar ett orkidé rikt omrade vid koordinaten x 6940965 y 1325437. Omradet
skyddas genom planbestdmmelse "NATUR — @ng: Marken far ej markberedas,
gbdslas eller rjas.”

| planprogramskedet noterar Lansstyrelsen under Naturvard att sarskild hansyn skall
tas till vityxnen. Lansstyrelsens bifogade karta, sidan 19, visar vityxne-lokaler efter
kraftledningsgatan i norr. Inga vaxtlokaler for vityxne finns observerade inom plan-
omradet. Om vaxtplatserna for vityxnen eller nagon av de orkidéer som férekommer
inom omradet paverkas, erfordras dispens fran artskyddsférordningen, vilket noteras
I planbestdmmelser.

Geotekniska forhallanden

Nagon sarskild geoteknisk undersékning fér planomradet har inte genomférts infér
planlaggningen. Erfarenheterna fran genomférd bebyggelse i omradet visar att den
fasta markens barighet ar god. Berggrunden ar kvartsit med blockig moran som
dominerande jordart vilken ar en friktionsjordart. Moran betraktas inte som rasbe-
nagen samt ar en ldmpligare grund fér byggnader an finkorniga jordarter som lera,
silt och sand.

Vid 3 tomter i norr narmast hégspéanningsledningen féreslas byggnader placeras i
brantare terréangpartier. Dessa tomter far en sarskild planbestammelse om krav pa
geoteknisk undersokning for respektive tomt fére bygglovsansékan.

Planbestdmmelse: "ag - Innan bygglov ges skall geoteknisk undersékning utféras
som visar geotekniska férhallanden fér bebyggelseomradet med anvisning om
schaktning, geotextil, aterfyll och packning”.

De 3 tomterna gores extra breda for att skapa méjligheten till en hanterlig vaganslut-
ning till tomten. Samtidigt underlattar tillrackliga bredden planering av schaktmassor
fér erforderliga parkeringsytor. Jfr Principsektion sidan 19.



Radon
Risk fér radon finns i planomradet enligt kommunens 6versiktsplan.

Undersékningsplikt av radon regleras genom planbestdammelse: "aq.lnnan
bygglov ges, och dar radonrisk féreligger skall marken undersdékas om majlig foére-
komst av skadlig radon. Om skadlig radon férekommer skall erforderliga atgarder
vidtas i samband med grundlaggning och uppférande av byggnader.”

Fornlémningar och byggnadsminnen
Inom planomradet finns inga k&nda fornldmningar eller kulturhistoriskt vardefulla
byggnader.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planlaggningen medger 24 tomter for fritidsbostadsandamal.

15 tomter féreslas fa bebyggas med maximalt 2 byggnader med hégst 2 lagenheter
eller en byggnad med 2 lagenheter. Stérsta byggnadsarea 175 kvm. Inom areabe-
gransningen far uthus/garage uppféras maximalt 40 kvm. Minsta fastighetsstorlek
1.200 kvm.

7 tomter féreslas fa bebyggas med maximalt 2 byggnader med hogst 2 lagenheter
eller en byggnad med 2 lagenheter. Storsta byggnadsarea 200 kvm. Inom area-
begransningen far uthus/garage uppféras maximalt 40 kvm. Minsta fastighetsstorlek
1.600 kvm.

2 st tomter féreslas fa bebyggas med maximalt 3 byggnader. Stérsta byggnadsarea
275 kvm. Hogst 4 lagenheter. Inom areabegransningen far uthus/garage uppféras
maximalt 40 kvm. Minsta fastighetsstorlek 2.000 kvm.

Byggnadskultur och gestaltning

Myndighetsnamnden har tagit fram ett "Designprogram” fér Harjedalen. De rad och
riktlinjer for husutformning och placering mm som dar anges skall galla for all

ny bebyggelse inom planomradet. Planens byggnader har getts en f; - bestammelse
som anger att bebyggelsen skall varieras inom ramen for Vastra Harjedalens
byggnadstradition. Byggnaderna far inte utformas sa att de upplevs som en homogen
massa. Exempel pa variationer ar olika farg pa fénster, dérrar, vindskivor och foder,
olika entrépartier och detaljer som takkupor, skorstenar och fénster, olika
fasadutformning (timmer/paneler) varierad héjdsattning etc. Fargsattningen skall
harmoniera med bygdens traditionella fargsattning. Takmaterial skall utgéras av icke
reflekterande material. Takvinkel satts till mellan 25 — 35 grader. Byggnaderna bér
var och en ges en genomtankt och varierad utformning, dar férebilden varierar inom
ramen fér omradets byggnadstradition.

Designprogrammet kan bestéllas hos Myndighetsndmnden Harjedalens kommun.

Vattenomraden
Sarskild hansyn skall tas vid anlaggningsarbeten fér att undvika grumlingar eller
andra stérningar fér Tannan.

Friytor

Rekreation

Hamra-och Tanndalenomradet har utvecklats mycket starkt under de senaste aren.
Omradet har mycket goda férutsattningar vad géaller terrdng och geografiskt lage.



Planomradet omges av vidstackta ytor med stora méjligheter till olika aktiviteter under
saval sommar som vinter. Omgivningarna ger stora méjligheter fér rekreation med
nara tillgang till det rérliga friluftslivet.

Den héga hojden i fjallvarlden ger stor sndsakerhet med tillgang till natursné fran
november till i bérjan av maj. Planomradet ar beléaget pa 780-820 metersnivan.

Utférsakning
Planomradet ar belaget i Tanndalens dalgang. Pa ett avstand om ca 6 km finns
alpina utférsakningsomradet i Tanndalen.

Skidspar

Langdskidsparsystemet Nordic Ski Center gar tvars igenom planomradet. Det inne-
bar att boende i omradet pa ett bekvamt satt, kan skida ut i langdskidsparsystemet.
Del av skidleden i dster omlagges for battre méjlighet att planlagga fér nya tomter.
Huvudmannen fér langdskidsparsystemet Nordic Ski Center, Destination Funas-
fiallen, ar informerad om férandrad ledstrackning, genom brev och karta.

Utsikt
Fran hela planomradet erhalles en vidstrackt utsikt mot Tannans dalgang.

Miljostation
Inom planomradet planeras omrade for sopuppsamling.

Gator och trafik

Gatunéit

Omréadet har sin angéring fran riksvagen nr 84 som gransar till planomradet i séder.
Trafikverket har under planprogramskedet ldmnat synpunkter gallande sakerhetszon,
byggnadsfria avstandet och anslutningar.

., %

Vinkelrat anslutning samt vilplan vid vaganslutning mot allmdnna véagen




Den befintliga vaganslutningen nyttjas fér anslutning till planomradet.

Vilplanet &r till arean omfattande och motsvaras av bredden ca 13 meter och djupet
ca 11 meter.

Beddmningen ar att vilplan, vinkelrata anslutningen samt siktstrackor uppfyller
Trafikverkets generella bestammelser.

Backning och vandning kan ske utanfér den allmanna vagen.

Planférslaget utformas dar narmaste bebyggbara avstand inom tomten till vagom-
radet motsvarar minst 30 meter.

Nya vagar inom planomradet skall projekteras och anlaggas enl kommunens
styrande dokument. Alla tomter far angéring fran lokalgatan via genomfartsgatan.
Lokalgatan i 6ster anlagges till en 3,5 m bred kérbana inom vagomradesbredden 15-
17 m. Det relativt breda vagomradet ger majligheten till att schakter och slanter haller
sig inom vagomradet i den relativt branta terrangen.

Ovriga 2 lokalgator i vaster anlagges inom vagomradesbredden 10-12 meter.
Vandplaner utformas med bredden 20-25 meter som medger erforderliga utrymmen
fér vandning och snéupplag.

Den befintliga tomten Funasdalen 11:23 ges mdjlighet till anslutningsvag via
lokalgata. Servitutsvagen fér Funasdalen 11:23 far vara kvar.

Véagdiken/Avslamning av dikesvatten.

Principen "avslamning av dikesvatten” sker genom anlaggande av slamgrop och
slambadd i kombination med éversilning. Fran slambadden far vattnet passera éver
vegetationskladd mark. Sa kallad éversilning. Genom éversilning uppnas en god
slamavskiljning samt &ven en viss upptagning av i vattnet |6sta naringsamnen, av
vegetationen. Utférande av slamb&dd och &versilning utféres enl anvisningar i
publikationen "Skog — vatten — fisk” utgiven av Lansstyrelsen och Skogsvardsstyr-
elsen i Jamtlands lan.

Efter nagra ar nar erosionen fran dike avstannat eller upphort, kan slambadden dikas
igenom, for att erhalla en sammanhangande dikesstracka. Darvid skall anslutning
fran ett dike till ett annat ej ske i rat vinkel.

Kollektivtrafik

Skidomradet betjanas av pendelbussar som trafikerar hela omradet Va Harjedalen
med regelbunden trafik 6ver dagen, under vintersasongen. Markerad hallplats finns
vid allmanna vagen ca 80 meter éster om vaganslutningen till planomradet.

Parkering

Parkering fér de nya tomterna skall anordnas inom tomtmark. Tva bilplatser per
ldgenhet erfordras vid lagenheter stérre &n 60 kvm. 4 tomter i norr belagna i brant
terrang ar extra breda fér att ge majlighet till bra anslutning fran lokalgatan samt
aven kunna skapa erforderliga parkeringsytor. Vid schaktning fér grunder kommer
den blockiga moranen att erbjuda stérre stenblock, vilka [ampligen kan anvandas fér
murning av stédmurar mot lokalgatan fér battre maojlighet till parkeringsyta inom
tomten. Se Principsektion sidan 19.

Storningar
Buller
Inom och i anslutning till planomradet finns vagar och parkeringar, som skapar visst



buller och stérningar. Sammantaget ar stérningsnivan begransad, om man utgar fran
vad detta ar — ett aktivt centrum fér ett betydande och levande turistomrade. En viss
stoérning ar en naturlig del av det omradet erbjuder: Skidakning, fjallvandring och en
underbar natur. Planomradet ligger i ett fritidsomrade med begransade stérningar
fran omgivningen. Omradets exploatering kommer inte mer &n marginellt att 6ka
stérningarna fér omgivningen.

Vid bedémning av vilken stérningsniva som skall accepteras av fritidshuségare i
naromradet bér, mot bakgrund av detta, normen fér permanent boende och inte den
for fritidsboende anvéandas.

Hastighetsbegransningen 80 km/tim rader férbi planomradet. | jamférbara omraden
langs riksvag 84 i Tanndalen, dar narmaste mdjliga bebyggbara omrade ar belaget
mer an 30 meter fran vdgomradet med lika hastighetsbegréansning, visar bullerberak-
ningar, att bullernivaerna ej éverskrider gallande riktvarden fér bebyggelse.

Strandskydd

Backen i vaster ar en varflédesback som rinner intill planomradet. Backen slutar vid
diket vid allmanna vagen. Backen fortsatter inte pa andra sidan (nedsidan) om
allmanna vagen dar myren bdérjar. Vid observation i slutet av juni 2012 efter riklig
nederbdérd, rinner inget vatten i backen. Backen i sig har ingen ekologisk status.
Backen betraktas likval i planprocessen som ett backfldde som innebar att del av
planomradet omfattas av strandskyddsbestammelser.

Strandskyddet foreslas havas fér vagmark och kvartersmark inom del av planom-
radet mellan backen och linjen a pa plankartan.

De sarskilda skal fér upphavande som finns i enlighet med MB 7 kap. §§ 18c-d ar
féljande:

- Att planen &r ett led i genomférandet av intentionerna i éversikts-
planen fér Hamra-Tanndalenomradet, dar exploateringen ar viktig for
omradets tatorts- och destinationsutveckling.

- Att omradet redan tagits i ansprak for bebyggelse pa ett satt som goér
att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Bebyggelse skall anslutas till kommunens vatten- och avloppsnét.

Nya VA-ledningar skall projekteras och anldggas enl. kommunens styrande
dokument. Samrad ang. VA-anslutningar har férevarit med Bengt Hjorth, VA avd,
Harjedalens kommun.

Nederst i vaster inom planomradet anordnas en pumpstation fér avlopp. Fran
pumpstation pumpas avloppet till kommunens avloppsledning i vaster.
VA-utredning bifogas planhandlingen.

Dagvatten

Dagvatten skall infiltreras lokalt inom omradet. De atgarder som skall férhindra
erosion och sedimenttransport motsvaras av att anlagga sedimentfallor.
Dagvattnet bedéms innehalla laga halter av féroreningar och hanteras i 6ppna
system. Dagvatten fran stuprér och drénering leds i slutna system. Allt dagvatten
ledes in och far passera dver vegetationskladd mark/myrmar mark inom orérda



markomraden som fungerar som recipient, sa kallad éversilning. Genom 6versilning
uppnas en god slamavskiljning samt aven en viss upptagning av i vattnet l6sta
naringsamnen, av vegetationen. Utférande av 6versilning utféres enl anvisningar i
publikationen "Skog — vatten — fisk” utgiven av Lénsstyrelsen och
Skogsvardsstyrelsen i Jamtlands lan.

Efter att vattnet passerat vegetationskladd mark/myrmark ledes dagvattnet vidare i
diken och dikesanvisningar till lokalgatans diken ner till avgransande diken fér
allménna vagen. Darifran leds dagvattnet i trumma under allmanna véagen till den
stora myr som ligger séder om allmanna vagen. Myren i séder ar ¢j dikad eller
genombruten av back som kommer fran planomradet. Detta innebar att hela myrkom-
plexet fungerar som slamavskiljning. Den rimliga bedémningen kan géras att planom-
radet val klarar att ta emot och infiltrera dagvattnet utan att féroreningar nar Tannan.
Under byggnadstiden kommer de viktigaste miljdaspekterna att féljas upp vid kontroll.

Vy 6ver myren s6der om allmédnna vagen. Bilden tagen vid lage dar kraftledningen korsar allmanna
végen, ca 80 meter vaster om planomradet.

Energihushallning Varme

Ambitionen fér byggnader som uppférs i omradet ar att projektering sker med en god
isolering samt uppvarmningssystem med hoég verkningsgrad. Ventilation sker genom
varmeatervinning av franluft.

Uppvarmningssystemen skall vara projekterade fér minsta méjliga miljépaverkan och
projekteras fér att minska koldioxidutslappen i stérsta méjliga man.

El

De nya tomterna ansluts till el-natet. Nya el-ledningar férlagges i mark.

Omrade fér natstation féreslas enligt plankarta.

Kraftledningen som gar parallellt med planomradet i norr har strémstyrkan 45kV.
Avstand fran kraftledning till ndrmaste byggnad motsvarar avstandet 9,5 m, vilket ar
tillfyllest som sakerhetsavstand.

Avfall
Omréadet ingar i kommunens ordinarie renhalliningsprogram fér omradet.
Omrade fér sopstation planeras inom planomradet.
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Administrativa fragor
Om vat mark behéver bebyggas skall ansékan om markavvattningstillstand ske enl.
11 kap. 13§ MB.

MILJOBEDOMNING

Tva naturvardesinventeringar ar utférda och bifogas planférslaget. Naturvardesin-
ventering av Grund ar utférd under juni 2011. Naturvardesinventering Jonasson ar
utférd i maj 2011. Vaxtligheten i omradet ar i tid ca 14 dagar tidigare jamférelsevis
normalar. Ingen férekomst av vityxne kan observeras. Inom omradet finns vitsipps-
ranunkel samt troligtvis jungfru Marie nycklar. Omradet har vissa naturvarden i
orkidéerna.

Konsekvenser av planens genomférande har beskrivits ovan for att belysa hur
exploateringen direkt eller indirekt paverkar mark, vatten, luft och manniskors hélsa
och s&kerhet.

Nedan redovisas en behovsbeddmning genomférd enligt de kriterier som finns upp-
raknade i bilaga 2 och 4 till férordningen om miljékonsekvenser for att se om planen
medfér nagon betydande miljpaverkan. Sammanstéllningen utgér ocksa en samlad
beskrivning av planens konsekvenser pa naturvarden, kulturmiljén, landskapsbilden
och rennaringen.

Planens karaktaristiska egenskaper

Omfattning, forenlighet med andra projekt

Projektet omfattar 24 tomter fér fritidsboende. Planomradet ar ej tidigare planlagt.
Harjedalens kommun har bedémt planomradet lampligt fér bebyggelse som férenligt
med éversiktsplanen. Planprogram ar upprattat och antaget av Harjedalens kommun
under 2011, dar kommunen godtar en fortsatt planprocess.

Planen syftar till att skapa ny turistisk bebyggelse, och skall ses som en viktig atgard
att skapa underlag fér service och ge mgjlighet till utékad service och utgér ett
angelaget tillskott till turistnaringen i Funéasdalen omradet. Planomradet genomkorsas
av befintliga langdskidsparsystemet Nordic Ski Center och ligger i nara anslutning till
det rérliga friluftslivet pa fjallet.

Utnyttjande av mark
Planen tar ca 7,6 ha mark i ansprak, som utgérs av tidigare ej planlagd mark och
bestar huvudsakligen av fjéllbjérkskog och gran.

Avfall féroreningar stoérningar

Planen alstrar normalt hushallsavfall. Avfallshanteringen skall ske pa sadant satt
att renhallningsentreprenéren hamtar avfall inom planomradet fér sophantering.
Planomradet ansluts till kommunal avloppsanlaggning.

Omradet ligger avskilt fran allménna vagen. En 6kad trafik till omradet kommer att
ske. Nagra storningar till omgivningen bedéms inte uppsta.

Hallbar utveckling miljomal

Den planerade bebyggelsen ar en exploatering i narheten av befintlig bebyggelse.
Goda rekreationsméjligheter i naraliggande fjallomraden med tur och langdakning,
samt sommartid fjallvandring. Planen skall ses som ett kompletteringsomrade som
ligger i nara anslutning till befintlig teknisk struktur. Bibehallen fjallmark i ndromradet
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och hénsynstagande till vardefulla naturintressen skapar balans mellan bebyggelse
och biologisk mangfald. Bebyggelseomradet stammer val éverens med miljomalet
god bebyggd miljé.

Oversiktsplanen

Detaljplanen har stéd i 6versiktsplanen. Omradet benamns BG14 Skarvruet:

"I sluttningen nedanfér hotellet samt ovanfér den befintliga bebyggelsen skulle en
kompletterande bebyggelse vara lamplig. Storlek 5 ha, bedémt antal hus 20 st”.
Foreslagna planomradet &r nagot stérre an omradet i BG 14, varfor den rimliga
beddmningen kan géras att planférslagets 24 st tomter ar tillfyllest.

Projektets lokalisering och den befintliga miljéns kanslighet
Nuvarande markanvandning

Fjallskogsmark bestaende av huvudsakligen bjérkskog och gran med enstaka enar
och rénn.

Skyddade omraden
Inom eller i anslutning till omradet finns inga objekt som ar skyddade enligt 7 kap
miljébalken (natur eller kulturreservat, Natura 2000-omraden).

Del av planomradet omfattas av strandskyddsbestdmmelser. En "varback” angrénsar
till planomradet. D& strandskydd rader, foreslas att detta upphévs fér delar av
kvartersmarken och lokalgatan.

Naturvarden

| ndrmaste omgivningen av planomradet véxer den hotade och séllsynta orkidéen
vityxne. Naturvardesinventering ar utférd med syfte och sarskild observation att
lokalisera vityxne. Naturvardesinventeringen ar utférd under den tid vityxnen skall
blomma. Naturvardesinventerarna finner ingen vityxne inom planomradet. | det
avseendet kontaktas en sarskild sakkunnig pa vityxne, Bengt Pettersson som
meddelar i en tidigare planlaggning i samma omrade: "Vityxnen ar en lurig jakel da
den inte blommar varje ar vilket aven galler flera andra orkidéarter. Ingen blomning =
ingen fréstallning. Att leta vegetativa bladrosetter ar inte meningsfullt”.

Med tanke pa den fér arstiden tidiga véaxtligheten borde vityxnen ha bérjat blomma
Inom omradet finns i faltskiktet hogért, lagért, smalbladig grastyp och blabarstyp.
Fjallvaxter som fjallviol, fjallkapa, lappljung, norsknoppa, fjallbibbla och vitsipps-
ranunkel samt spritt orkidéerna: Korallrot, spindelblomster samt jungfru Marie
nycklar. Omradet har vissa naturvarden i orkidéerna.

Lansstyrelsens karta fran planprogramskedet pavisar vityxnelokaler i héjd med eller
ovan hégspanningsledningen i norr. Se sidan 18. Planférslaget féreslar ingen
bebyggelse inom omradet fér vityxne.

Orkidéerika omradet i norr vid positionen PO0125 skyddas inom ett 10x25 meters
omrade i norr genom planbestammelse: "NATUR dng — Marken far ej markberedas
gbdslas eller rojas”.

Om véxtplatserna fér vityxnen eller nagon av de orkidéer som férekommer inom
planomradet paverkas, erfordras dispens fran artskyddsférordningen, vilket noteras i
planbestammelser. Artskyddsférordningen: Om fridlysta arter som lyder under 8§
och ingar i bilaga 2 i artskyddsférordningen riskerar komma till skada kravs dispens
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fran artskyddsférordningen. Av 15§ framgar: Lansstyrelsen far i det enskilda fallet ge
dispens fran 6, 8 och 98§ som avser lanet eller del av lanet, om det inte finns nagon
annan lésning och dispensen inte férsvarar uppratthallandet av en gynnsam
bevarandestatus hos arternas bestand i dess naturliga utbredningsomrade.

Jonassons naturvardesinventering visar pa forekomsten av déd ved i form av framst
bjérk och omkullvrékta granar samt férekomsten av skyddsvarda granar som ar
séllsynta sa hégt 6ver havet och betecknas som naturvardestrad. De gamla grova
granarna med omkretsen mer an 60 cm skall skyddas och bevaras enligt Jonassons
rekommendationer. Tvartemot rekommendationen féreslas att de gamla, férmodligen
rétskadade granarna, skall fa fallas, efter kontroll om rétskada férekommer.
Beroende pa skaderisken med mer &n 100-ariga granar i bebyggelseomradet fére-
slas planomradet fa planbestammelsen: "skog 1 — Generell bestammelse som
géller alla tomter. D6d ved i form av liggande trad ger omradet karaktar. Under
exploateringsfasen samt brukandefasen av fritidshusen skall den déda veden bli kvar
och far ej brukas som ved, avverkas eller bortforslas. Gamla grova granar kan
avverkas efter kontroll om réta férekommer.”

Skaderisken med 100-ariga rétskadade granar féreligger i risken att de faller vid
ovader med storm.

Med hansyn tagen till naturvardesinventeringarnas rekommendationer medfér inte
planférslaget nagon pataglig paverkan pa riksintressena fér naturvard i omradet.

Historiskt, kulturellt och arkeologiskt betydelsefullt omrade
Inom planomradet finns inga k&nda fornldmningar.

Rennéring

Representanter fér Ruvhten Sitje sameby har deltagit i flera av arbetsgruppens
moéten under planprocessen for éversiktsplanen och har inte haft nagon erinran mot
det féreslagna utbyggnadsomradet for bebyggelse.

Typ av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat
Naturvard

Tillkommande bebyggelse och verksamheter kommer inte att paverka skyddad natur.
Planférslaget har till del tagit hansyn till naturvardesinventeringens rekommenda-
tioner.

Grumlat ytvatten far inte ledas till omgivningar. Planbeskrivningen erinrar om behovet
av sedimentfallor eller andra atgarder som skall férhindra grumlingar under och efter
byggnads- och anlaggningstiden.

Omradet omfattas av strandskyddsbestammelser. Strandskyddet havs fér vag- och
kvartersmarken inom del av planomradet. Sarskilda skal fér upphavande ar att
omradet redan tagits i ansprak for bebyggelse pa ett satt som gér att det saknar
betydelse fér strandskyddets syften samt att planen ar ett led i genomférandet av
intentionerna i éversiktsplanen fér Hamra-Tanndalenomradet, dar exploateringen ar
viktig for omradets tatorts- och destinationsutveckling.

Om vatmark behéver bebyggas skall ansékan om markavvattningstillstand ske enl
MB11:13. Markavvattning ar den atgard som utférs fér att avlagsna vatten (dranera
mark) eller skydda mot vatten. Fér att atgarden skall vara en markavvattning i milj6-
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balkens mening kravs att syftet med atgarden ar att varaktigt 6ka markens lamplighet
for att visst andamal, exempelvis bebyggelse och vagbyggnad.

Kulturmiljé och landskapsbild

Nya byggnader ges en utformning som fastlagts av kommunfullméktige i Harjedalens
kommun enl. Designprogrammet och erhaller en utformning som harmonierar med
harjedalsk byggnadstradition, genom sarskild planbestammelse under rubriken
UTFORMNING.

Genom omradets placering i terrangen kommer den nya bebyggelsen endast delvis
att kunna observeras fran allménna vagen.

Alla tomter ges en generell planbestdmmelse skog1 att déd ved i form av liggande
trad ger omradet karaktar. Under exploateringsfasen samt brukandefasen av
fritidshusen skall den déda veden bli kvar och far ej brukas som ved, avverkas eller
bortforslas. Gamla grova granar kan avverkas efter kontroll om réta férekommer.

Generella planbestdmmelsen skog 2 skyddar bjérkskogen inom tomtmarken mot
lokalgata och skidspar, inom bredden 5,0 meter.

Bebyggelsemiljon utformas efter kommunens Designprogram. Jfr Byggnadskultur
och gestaltning sidan 5.

Sammantaget bildar bebyggelsemiljén med sin sammanhallna enhet, en egen
gruppering som inte medfér nagon betydande paverkan pa omradets kulturmiljé eller
landskapsbild.

Vatten

Det ar av stor vikt att miljén inom planomradet handhas ansvarsfullt.

Backen i vaster ingar ej i planomradet. En skyddszon om ca 5 meter lamnas mellan
backen och narmaste tomtgrans.

Arbeten runt backen, med direkt och indirekt paverkan, skall projekteras, planlaggas
och utféras fér att eliminera risken att slam och sediment kommer vidare ut i Tannan.
Inga backar ar belagna inom tomtmark.

Under exploateringsfasen kommer anlédggningsarbeten som v&gar och markarbeten
fér grundlaggningar samt férlaggning av VA- och elledningar innebéra schakter och
utfylinader inom planomradet. Exploatéren férbinder sig att vidta de atgarder som
bedéms erforderliga for att férhindra miljdpaverkan. Atgarderna skall skydda vatten-
systemen fran utslapp av sediment fran planomradet och darmed undvika att miljén
for vaxt- och djurlivet skadas. Atgarder som skall férhindra erosion och sediment-
transport motsvaras av att anlagga sedimentfallor. Fér att ytterligare motverka
sedimenttransport skall vaxtetablering pa stérd mark genomféras fortast maojligt efter
fardigstallandet. Detta underlattar ytinfiltration och motverkar erosion. Dagvatten-
avledning planeras och anlagges omsorgsfullt fér att undvika negativ paverkan i
Tannan.

Det ar av stor vikt att orenat dagvatten inte nar Tannan. Dagvatten fran stuprér och
drénering leds i slutna system. Marken narmast hus skall luta fran hus éver hard-
gjorda ytor fér att avslutas mot ytor dar infiltration kan ske. Allt dagvatten leds in och
far passera dver vegetationskladd mark inom orérda markomraden som fungerar
som recipient, sa kallad éversilning. Genom éversilning uppnas en god slamav-
skiljning samt &ven en viss upptagning av i vattnet |6sta néringsamnen, av vegeta-
tionen.
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Minimera hardgjorda ytors area. Anvand genomsléppliga ytmaterial i hardgjorda ytor.
Planera bygg-och markarbeten sa att inte kérning sker pa ytor som skall anvandas
for ytinfiltration. Lat vaxter ta hand om dagvattnet genom att bl.a. ta upp vatten i
tunna. Dagvattenavrinningen férvantas darmed inte paverka omgivningen.

For vagdiken ingar vid projekteringen av vagarna att sékerstalla att dagvatten avleds
pa ett satt som inte paverkar omgivningen eller vattendrag nedstréms i betydande
omfattning.

Hélsa och sdkerhet, buller

Planen bedéms inte ha ndgon negativ paverkan pa halsa och sékerhet och féran-
leder inget stérande buller. Planen innebar marginellt 6kad trafik pa den allménna
vagen.

Markféroreningar
Inom planomradet pagar inte eller planeras nagon verksamhet som kan anses inne-
bara nagon férorening av mark.

Totaleffekt av paverkan

Genom planomradets utformning och placering, planbestammelser som skyddar
orkidéer och grova granar samt styrningen av husens utformning, bedéms
exploateringen medféra en begransad paverkan pa omradets natur- landskapsbild-
och kulturmiljévarden.

Planen bedéms aven innebara en mycket begransad paverkan av utblickar éver
landskapet fran angransande bebyggelse.

Stéllningstagande
Foreslagen plan omfattar ett tidigare ej planlagt omrade.
Markanvandningen ar bostader fér turistboende i fritidshus.

Naturvardesinventeringens sammanfattning och rekommendationer hérsammas till
allra stérsta delen.

Backmiljon i vaster skyddas. Ingen back ar belagen inom tomtomrade. Schaktningar
och markarbeten vid backomradet, med direkt och indirekt paverkan, skall
projekteras och utféras for att eliminera risken att slam och sediment kommer vidare
ut i Tannan.

Dagvatten skall infiltreras lokalt inom omradet. Det ar av stor vikt att orenat dagvatten
inte nar Tannan. Dagvatten ledes in och far passera 6ver vegetationskladd mark. Sa
kallad éversilning. Genom 6&versilning uppnas en god slamavskiljning samt aven en
viss upptagning av i vattnet I6sta naringsédmnen, av vegetationen. Den del av skid-
leden som omlagges i ny strackning far endast markberedas i ringa omfattning med
férsiktighet.

Grumlingar vid anlaggande av VA-ledningar, vagar och évriga mark- och grundlagg-
ningsarbeten skall férhindras enligt planbeskrivningen.

Av bilaga 3 till férordningen om miljdkonsekvensbeskrivningar (MKBF) féljer att en
miljékonsekvensbeskrivning skall upprattas for verksamheter inom turism och fritid.
Av 4§, andra stycket MKBF foljer dock att fér ny detaljplan som avser anvandning av
sma omraden pa lokal niva eller mindre &ndring av detaljplan, skall MKB endast
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upprattas om myndigheten eller kommunen med beaktande av kriterierna i bilaga 4
till MKBF, bedémt att planen medfér betydande miljpaverkan i omradet. Kommunen
beddmer darfér med stdd av beskrivningen av planens konsekvenser enligt ovan, att
den inte far nagon betydande paverkan i omradet fér miljén, halsan eller hushall-
ningen med mark vatten och andra resurser. Planen bedéms darfér inte féranleda
behov av miljébedédmning enligt 6 kap 11-18 §§ samt 22§ milj6balken. Uppréattande
av en sarskild miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) enligt reglerna i miljébalken behévs
saledes inte.

Genomférandefragor

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Efter beslut av Myndighetsndmnden kan planen stéllas ut fér granskning under
vintern 2013. Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande.

Om inga allvarligare invandningar framférs, kan planen antas under vintern 2013.
Planomradet kan darefter bebyggas.

Genomfdrandetid
Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Henrik Ljungberg ar exploatérer av omradet. Exploatéren svarar fér genomférande
och exploateringskostnader.

Anlaggande av vagar och parkeringar med diken, omlaggning av skidled, kulverter-
ingar, markarbeten for grundlaggningar samt férlaggning av VA- och elledningar
kommer att innebara schakter och utfylinader inom planomradet. Exploatéren
férbinder sig att vidta de atgarder som bedéms erforderliga fér att férhindra
miljépaverkan. Atgarderna skall skydda vattensystemen fran utslapp av sediment
fran planomradet och darmed undvika att miljén fér vaxt- och djurlivet skadas. De
atgarder som skall férhindra erosion och sedimenttransport ar att anlagga sediment-
fallor. For att ytterligare motverka sedimenttransport skall vaxtetablering pa stérd
mark genomféras fortast méjligt efter fardigstallandet. Detta underlattar ytinfiltration
och motverkar erosion. Dagvatten och vagdiken planeras och anlaggs omsorgsfullt
for att undvika negativ paverkan i vattendraget.

Under byggnadstiden kommer de viktigaste miljdaspekterna att foljas upp vid kontroll
Ansvarig for skadeférebyggande atgarder ar Henrik Ljungberg.

Harjeans Nat AB ar ansvarig for planomradets elférsérjning (natansvarig).

Huvudmannaskap fér allman plats
Kommunen éar inte huvudman for allman plats.

Exploateringssamverkan

Exploateringsavtal skall upprattas mellan kommunen och fastighetsagaren.

| exploateringsavtalet anges bl. a. att nya vagar och VA skall utféras enl kommunens
styrande dokument.

| exploateringsavtalet anges: Fér de tre fastigheter som har egen vattenkalla,
fastigheterna Funasdalen 11:20, 11:23 samt 11:24, skall anmélan fran exploatéren
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om igangsattning av markarbeten ske i god tid innan markarbeten pabérjas.
Exploatéren ansvarar for erforderlig omdragning av vattenledningen till nytt utférande
och ny strackning som sakerstaller ledningens framtida funktion fran kallan fram till
pumpbrunnen fér bagge fastigheterna Funésdalen 11:20 och 11:24.

Exploatéren skall innan nagra markarbeten pabérjas skriftligt och med stéd av
atgarder redovisa vilka atgarder som maste vidtas. Dessa skall vara godkanda av
kommunen innan nagra markarbeten pabérjas. Genomférandet sakerstalls i
exploateringsavtalet.

| exploateringsavtal bér inskrivas att dispens fran artskyddsférordningen och
markavvattningstillstand séks hos lansstyrelsen innan arbetet pabérjas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning gemensamhetsanldggning mm
Fastigheten Tannas kyrkby 19:3 féreslas omfatta 24 tomter.

Minsta fastighetsstorlek ar 1.200 kvm, 1.600 kvm och 2.000 kvm inom resp. e4, €2

och e3 omrade.

De nya tomterna skall inga i gemensamhetsanlaggning. VA-ledningar féreslas inga i
nya ga:anlaggningen for att sedan anslutas i anslutningspunkt.
Fastighetsbildningslagen (lag 2009:183) anger att en nybildad fastighet far fastighets-
bildas som tredimensionell fastighet dar avsikten ar att leda till en mera andamals-
enlig férvaltning av anlaggningen eller att trygga finansieringen eller uppférandet av
anlaggningen. Tva tomter foreslas i planbestdmmelse kunna delas som s.k. &gar-
lagenheter enligt Fastighetsbildningslagen, dar resp. lagenhet utgér enskild fastighet/
ldgenhet. Resterande del av tomtplats utgdr samfallighet fér fastigheterna/
lagenheterna pa tomtplatsen.

Servitutsvagen for Funasdalen 11:23 far vara kvar.
Initiativ till nédvandiga lantmaéateriférrattningar tas av exploatéren.

Fastighetsréttslig konsekvensbeskrivning
Tannas kyrkby 19:3.
Fran Tannas kyrkby 19:3 féreslas avstyckas och bildas 24 nya fritidshusfastigheter.

TEKNISKA FRAGOR

Allmént

Nya vagar samt VA-anlaggning skall utféras enligt de sarskilda anvisningar som
framgar av "Styrande dokument for vagar och VA” som upprattas av Harjedalens
kommun och antagits av Miljé- och byggnamnden 2008-05-08.

El tele data

Omradet ansluts till befintligt el-nat. Exploatéren star for kostnaden fér detta.

Omrade fér natstation enligt Plankarta.

Under projekteringen tas stéallning till teleanslutning samt bredband.

Den befintliga kraftledningen i norr kommer ej att omlaggas till mark inom éverskadlig
tid, enligt uppgift fran Harjeans Néat.

Vatten, avlopp och dagvatten.
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Planomradet ansluts till befintligt kommunalt vatten och avloppsledningsnat.
Dagvatten fran takytor och anlagda ytor infiltreras lokalt eller avleds till angransande
diken.

Vérme

Ambitionen &r att projektering av byggnader sker med en god isolering samt férses
med uppvarmningssystem med hég verkningsgrad. Uppvarmning av bebyggelsen
bér foretradesvis ske med vattenburna system. Om mgjligt bér flexibla
uppvarmningssystem anpassade till férnyelsebar energi anvandas.
Uppvarmningssystemen skall vara projekterade fér minsta méjliga miljépaverkan och
projekteras fér att minska koldioxidutslappen i stérsta maéjliga man.

Sérskild hédnsyn under byggnadstiden

Det ar viktigt att grumlat vatten inte avleds via backen ner i Tannan. Under byggnads-
tiden anlaggs vid behov sedimentfallor. Fallorna skall underhallas och vara kvar i
funktion under och efter byggnadstiden, tills ny vegetation har etablerats.

Det ar av stor vikt att man iakttar stor forsiktighet vid den planerade exploateringen
vid anlaggnings- och byggskedet med hansyn till, att det kan finnas orkidéer inom
planomradet.

Exploatéren skall innan nagra markarbeten pabérjas skriftligt och med stéd av
atgarder redovisa vilka atgarder som maste vidtas. Dessa skall vara godkénda av
kommunen innan nagra markarbeten pabérjas. Genomférandet sékerstalls i
exploateringsavtalet.

Markavvattning

Om vatmark behéver bebyggas skall ansékan om markavvattningstillstand ske enl
MB11:13. Markavvattning ar den atgard som utférs for att avlagsna vatten (drénera
mark) eller skydda mot vatten. Fér att atgarden skall vara en markavvattning i milj6-
balkens mening krévs att syftet med atgarden ar att varaktigt 6ka markens lamplighet
for ett visst andamal, exempelvis bebyggelse och vagbyggnad.

Artskyddsférordningen
Om rédlistade arter patraffas och skall gravas upp/forstéras, kravs dispens fran
artskyddsférordningen som kan sékas hos lansstyrelsen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingar har upprattats pa uppdrag av Henrik Ljungberg av Sten Olof Hoflin.
Planen har utarbetats i samrad med stadsarkitekt Eva A Suneson, Myndighets-
namnden i Harjedalens kommun.



Lansstyrelsens karta som visar vityxnelokaler efter kraftledningsgatan
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