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Allmant

En underhdlisplan &r en sammanstallning av fastighetens behov av periodiserat underhall (t.ex.
fonstermalning, takrenovering, osv), i underhallsplanen ingar ej det I6pande underhallet (t.ex.
reparation s, byte lampor etc). Det priméra syftet med underhéllsplaneringen ar att skapa en
ekonomisk beredskap infor framtida underhélisutgifter. Sekundéra syften ar:

e Minska andelen akut underhall
e Redskap for att jamna ut kostnader

Underlattar Gverféringen av férvaltningsansvaret.

Faktaunderlag for arligt avsattningsbehov for underhall

Underlag fér budgetarbetet och fér ratt boendekostnad

Ger tidsintervall for underhall och enkelt att félja upp och omprioritera atgarder

Underhallsplanen innehaller uppgifter om allmanna utrymmen i trapphus, teknikutrymmen,
byggnadsdelar och installationer. I underhdlisplanen har hyreslokalers eller lagenheters inre
underhallsbehov inte undersokts och faststallts, om inte speciellt avtalats om det.

Underhallsplanen innehéller en bedémning av det periodiska underhalisbehovet under
kommande 50 ar. Varje enskild atgard har en uppskattad kostnad och atgardstidpunkt angiven.

Underhallsplanen

Hur ska planen anviandas?

Arbeta med underhallsplanen aktivt, kontrollera i6pande de atgérder som &r inplanerade, ta in
offerter och boka in arbeten i god tid innan atgarden ska genomféras. Planera om eller
samplanera atgarder om vinster kan géras (ekonomiskt eller tidsmassigt). Gor inte for mycket
andringar under aret utan uppdatera planen med 12 ménaders intervall.

Nar underhalisplanen uppdateras skjuts tidsskalan ett &r framét, &tgarder som &r utforda stryks,
eller planeras in enligt beddmda intervall. Har &tgérden ej utférts innevarande &r planeras den in
under kommande ar. | samband med arlig revidering ar det lampligt att utféra en statusbesiktning
av fastigheten och planera in eventuella nya atgarder som krévs eller omplanera befintliga
atgérder. Observera att utveckling av skador beror pa méanga faktorer och att en aktiv bevakning
kravs av hela fastigheten.

Vad innehdller underhalisplanen?

* Kort beskrivning av fastigheten med historik angivet (ombyggnationer och underhall).
* Sammanfattning av kostnader per huvudkomponent (byggdelar och installationer) med artal
angivet for underhallet och nyckeltal.

* Ekonomiska nyckeltal angivna med utgangspunkt for atgardens livslangd, till exempel, en
port ska bytas vart 35:e ar och atgarden kostar 35 000 kronor, det medfér en kostnad pa
1000 kronor per ar.

* Noteringar och upplysningar om huvudkomponenter i fastigheten. Denna del kan ses som
en 6gonblicksbild av fastighetens tekniska status och innehaller dven allman information
som kan vara nyttig att ta del av som l4sare av underhéllsplanen.
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Kostnader &r grovt bedémda, inklusive moms och i dagens prislage. Vissa av atgarderna ar
fordelaktiga att utfora i samband med andra renoveringar

I denna underhéllsplan har en sammanstélining av periodiska kostnader genomforts, dvriga
kostnader som tillkommer fér fastighetens drift &r:

1. Loépande underhall
2. Kostnader for férbrukningsmedia, till exempel vatten, el
3. Kostnader for akuta atgarder.

Information om underhalisplanen

Upprittad av:

Bjorn Johnson

Datum:

2022-10-03

Besiktning:

2022-09-19

Grunduppgifter, underhélisplan

Namn:

Brf Fjallterassen 3

Organisationsnummer:
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Adress: Fjéllterassen 53-59 , 84296 Lofsdalen
Kvarter:
Byggnadsar: 2010
Antal ldgenheter: 16
Varav hyresritter: 16
Antal iokaler:
Antal garageplatser
Antal parkeringsplatser: 20
BOA: 1280m?2
LOA: 0
Garageyta 0
Fasad: Tra
Tak: Betongtaktegel
Stomme: Btg platta pd mark, Bérande trévaggar, Betongprefab i
mellanbjalklag, sjdlvbirande fackverkstakstolar av tra
Bjélklag Betongprefab
Fénster: 3-glas tré Fasta
Hiss: Finns ej
Tvattstuga: Finns ej
Ldgenhetsforrad: Kallforrad utv. invid entre
Ventilation: FTX
Uppvarmning: Bergvirme
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Tidigare underhall

Artal Atgdrd

2010 Nybyggnads &r

2011 - 2022 Inget planerat underhall har utférts

2023 Ommalning utvdndigt planerat till varen 2023

Noteringar och upplysningar

I noteringar och upplysningar finns anmérkningar om skador som speciellt behdver papekas eller
utvecklas vidare, noteringar som inte finns med i kalkylen samt allmanna rekommendationer kring
det periodiska underhallet.

Finns inget att redovisa

Byggnadsdelar och installationer, noteringar

Allmant

Fastigheten ger ett valskott och trevligt intryck Material , stomsystem och installationssystem har
valts utifrén att ge 1dga energi och underhallskostnader.

1 Mark

Gardsplanen runt byggnaderna bestér av avgrusad yta vilket kraver minimalt underhall

2 Fasader

Fasaderna bestar av huggen timmerpanel i tra
Generellt Trifasader

Om fasaderna underhalls regelbundet s& kan de halla >100&r
Ommalning bor ske med ca 12-154rs intervall

3 Tak

Taken har bestar av Betongtaktegel vilken kan ha en livslangd pa >100&r
Generellt Tegeltak

Man bor for att taket skall uppbringa den héga livslangden se éver o byta ev trasiga
betongpannor arligen.

4 Balkonger/Trappor av tra
Fastigheten har 8st balkonger & Trappor byggd i trd med en beriknad livslangd pa ca 40&r
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Generellt balkonger i tra

Underhall av balkonger och trappor bér ske i samband med ommalning av fasader.

5 Fonster och doérrar

Fastighetens fonster ar sp trafonster 3 glas Fasta berdknad livslangd 653r

6 Elektriska stammar och serviser

Elsystemets beraknade livslangd &r ca 65ar

7 Antenn och internet
Fiber finns indraget i fastigheten. Bredband finns draget till lagenheter i form av Cat-6 kablar.

Underhallsbehovet av datanatverk samt tv-natverk existerar knappt da storre delen av potentiella
underhallsposter faller pa leverantéren.

8 Varmesystem

Varmesystemet bestar av bergvarmepumpar vars livslangd beréknas ligga mellan 17-22ar pa
kylmodulerna. Borrhadlen >100ar

| Gvrigt bestar systemet av golvvarme vilket berdknas >100&r
Generellt vdarme

I dessa anlaggningar kan det under tiden behéva bytas ndgon ventil eller termostat cirkpump o
dyl. Men det &r inte av digniteten att Iaggas in som planenligt underhall.

9 Ventilation

Varje lagenhet har separat eget ventilationssystem av typen FTX. Bedémd livslangd pa dessa &r ca
30ar (Men dessa ligger pa varje bostadsrattsagare och ligger saledes inte med i denna
underhalisplan)

Generellt Franluftsventilation

Viktigt underhall pa dessa FTX aggregat ér att filter byts &rligen fér att basta funktion o langsta
livslangd skall uppnas

Generellt OVK

Obligatorisk ventilationskontroll, eller OVK, &r ett myndighetskrav som ska utféras pa fastigheter
med olika intervall beroende pa vilket ventilationssystem de anvénder sig av. Fastigheter som
ventileras med sjalvdrag eller franluftsventilation ska utféra en OVK vart 6:e &r medan fastigheter
som ventileras med mekanisk till- och franluftsventilation ska utféra en OVK vart 3:e &r.
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Det ar relativt vanligt att féreningar har en underkand OVK, sarskilt for de storre féreningarna. |
bostadstadsrattsforeningar kan det ibland vara svart att avgdra vem som ansvarar fér att atgarda
brister (bostadsrattsforeningen eller bostadsrattsinnehavaren).Men i detta fallet ligger
ventilationen pa bostadsrattsinnehavaren

10 Stammar, avlopp och vatten

Vatten- och avloppssystemen i fastigheten Bestar av vad det galler avlopp av PVC rér och
vattensystemet av sa kallade ror i rér som bestér av PEXrér som ligger i ett hélje av plast s& att
dessa blir utbytbar. Beréknad livslangd for dessa ar >100ar

Bilagor
Bilaga 1 — kalkyldel
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