Ekonomisk plan
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1. Allmant

Bostadsrittsforening Funis Fjillby 1 med org.nr. 769640-6565 som registrerades 2021-12-03.
Bostadsrittsforeningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelsen far dven omfatta mark och terrasser som ligger i anslutning till foreningens hus, om mark
eller terrass skall anvindas som komplement till bostadsléigenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i
féreningen som en medlem har pa grund av upplételse. Medlem som innehar bostadsriit kallas
bostadsrattshavare.

Féreningen har forvirvat fastigheten Funisdalen 7:87, Hirjedalens kommun. Den inforskaffas genom
forvirv av Funis Fiillby 1 AB, org.nr. 559345-6980 innchéllande fastigheten. Fastigheten dverfors
sedan till bostadsrattsforeningen. Aktiebolaget kommer dérefter att likvideras. Ligenheterna upplats
med bostadsritt och fastigheterna utnyttjas som sékerhet for féreningens lan. Husen ligger i sddant
samband att en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsritterna kan ske.

Forsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittsférening ("Bolagsombildning”) har provats
av Regeringsriitten 2006-05-03. For det fall bostadsréttsforeningen i framtiden avytirar fastigheten
kommer det dvertagna skattemiissiga virdet att ligga till grund f&r berikning av skattepliktig vinst.

De sammanlagda kostnaderna for inforskaffande av fastigheterna, inklusive kopet av bolaget samt
nybyggnadskostnad och férséljning uppgar till 68 435 000 kr. Foreningens skattemdssiga
anskaffningsvirde beddms till 49 965 000kr. I enlighet med bostadsrittslagen 4 kap 2 § kommer slutlig
kostnad for foreningen att faststéllas pa extrastimma, dock hdgst som ovan.

I enlighet med vad som stadgats i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat
f6ljande ekonomiska plan for fdreningens verksamhet.

Férutsittningar for registrering av foreliggande ekonomiska plan foreligger siledes i enlighet med 1
kap. 5 § bostadsrittslagen (1991:614).

Berikning av foreningens arliga driftkostnader grundar sig pa vid tiden (Aug 2022) tér planens
upprittande kiinda forhallanden. Bygglov ér beviljat med byggstart Maj 2022, Foreningen avser att
bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsfdretag (en s kallad ikta bostadsrittsfreningen).
Totalentreprenad kontrakt r tecknat till fast pris utan index. Tidpunkt for upplatelse samt inflyttning
beriknas ske fran 4. kv. 2022 till 2.a kv. 2023.



2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsuppgifter
Fastighetsbeteckning
Adress

Kommun

Total tomtareal

BOA

Byggnad
Taxeringsvidrde byggnad
Taxeringsvirde mark
Planférhallande

Gemensamma anliiggningar

Funésdalen 7:87

Smebackenslingan 51A-F, 53A-D, 55A-H, 846 73 Fundsdalen
Hirjedalens kommun

2 067 kvm

1 260 kvm, uppmiitt pa ritning

3st byggnader med totalt 18st ldgenheter

Berdknat till 15 600 000 kr

Ber#knat till 2 047 000 kr

Detaljplan for Kavans Fjillby, Laga kraft 2011-05-25. Akt
2361-P11/25

Gemensam TV-liggning samt fiberanslutning for samtliga bostider. Féreningen kommer att ha 18st

parkeringsplatser.

Nyttjanderitt/servitut
Last

Avtalsservitut elledning, fiberoptisk kabel kommer att upprittas.
Fastigheten kan komma att ta del av och/eller inga i en eller flera gemensamhetsanldggningar och/eller

servitut férutom ovan listade.



Kortfattad byggnadsbeskrivning bostadshus

Antal véan

Grundliggning
Stomme

Innerviggar
Bjilklag

Yttertak

Fonster

Ytterdorrar
Balkong/entrétrappor
Uppvirmning
Golvbelidggningar

Mark

2

Platta pd mark med sockelelement och underliggande isolering
Prefabricerade ytterviggar med panel

Platsbyggda

Prefabricerade element

Prefabricerade triitakstolar med spontlucka och papp/plat som ytskikt

Trifénster-energiglas
Tré fabriksbehandlad
Tré Prefabricerad

Franluftvirmepump

Vatrum-kakel/klinker, hall klinkerruta évrigt Ekparkett

K&r -och gangytor grusas, dvriga ytor som ingr i upplételsen planeras och

sas.

Kortfattad rnmsbeskrivning enlig standard

Byggnadsdel
Entré
Golv

Vigg
Fondvigg
Tak

Ovrigt

WC/D
Golv
Viigg
Tak
Ovrigt

Utférande

Klinker
Parkett
Malat
Panel
Malat
Golvvirme

Klinker
Kakel

Badrumsmébel
Tvittmaskin
Handdukstork
WC-stol
Tvittstill

Dusch set
Toalettpappershallare
Golvviirme

Kulér Ovrigt

Morkgra

Ek lackad

Vit

Gra

Vit

Vattenburen

Morkgra

Vit

Vit

Vit Med ljusramp

Vit

Krom Elektrisk

Vit Golvstaende
Vigghingt m.
en greppsblandare
Med duschanordning
Vattenburen



Byggnadsdel

Kok
Golv
Vigg

Fondvigg
Tak
Ovrigt

Vardagsrum
Golv

Vigg
Fondvigg
Tak

Ovrigt

Sovrum
Golv
Vigg
Fondvigg
Tak
Ovrigt

Utférande

Parkett
Kakel
Miélad
Panel

Skapsnickerier
Luckor

Binkskiva
Kyl/frys

Spis

Spisflikt
Diskmaskin

Mikro
Diskbiinksblandare
Golvviirme

Parkett
Malad

Panel
Golvviirme
Parkett
Malad

Panel

Golvvirme
Garderob

Kulér

Ek

Vit
Vit
Gra
Vit

Gra
Ljus

Vattenburen

Ek

Vit

Gra

Vit
Vattenburen

Ek

Vit

Gra

Vit
Vattenburen
Vit

Ovrigt

lackad
Over bankar

Laminat
Rostfri
Rostfri
Rostfri
Reostiii
Rostfri

Med dm. avst.

lackad

lackad



3. Foérsékring och konsumentskydd

Fastigheten #r forsikrad under byggtiden genom totalentreprenaden. Nér entreprenaden godkédnns vid
slutbesiktning kommer styrelsen att teckna en fullviirdesforsikring med bostadsrittstilligg och
styrelseansvar.

4. Berdaknad anskaffningskostnad

Kopeskilling fastighet/aktier/andelar 22 520 000
Stampelskatt (lagfart/pantbrev) 455 000
Nybyggnadskostnad inkl. kostnad for forséljning samt anslutningsavgifter. 45 460 000
Anskaffningskostnad 68 435 000
Likviditetsreserv 75 000
Summa att finansiera 68 510 000

5. Finansieringsplan

Lan ir 1 11000 000
Insatser 57 510 000

Summa finansiering 68 510 0660




6. Berdakning av féreningens arliga kostnader

Sammanstillning av féreningens beddmda arliga kostnader ér 1.

Kostnad f8r hushalisel och virme tillkommer med ca. 900 kr i ménaden och hemforsékring med ca

600kr per ar.

Arliga kostnader

Ranta* 363 000 kr
Amortering** 110 000 kr
Avsittning /Avskrivning*** 63 000 kr
Driftkostnader

Ekonomisk férvaltning 19 000 kr
Arvoden for revisor 12 000 kr
Fastighetsskétsel 25000 kr
VA 76 000 kr
Renhallning, snordjning, sandning 76 000 kr
Reparation 10 000 kr
Forsikring 26 000 kr
Parkering 27 000 kr
TV 5000 kr
Fastighetsel 10 000 kr
Summa driftkostnader 286 000 kr
Summa arliga kostnader 822 000 kr

Aok

Angiven rinta ir utifrdn indikerad bankrénta vid planens upprittande. Bindningstiden &r
foreslagen till 14r, 34r & 5ér till en genomsnittlig rinta pa ca. 3,6% &r 1. Beroende pd
rinteldget vid slutplacering kan alternativa placeringstider bli aktuella.

Féreningens Iin amorteras med 1%.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll ska ske i enlighet med av ordinarie styrelse
antagen underhillsplan till fond for yttre underh4ll, senast fran och med det rakenskapsar
som infaller nirmast efter det att garantitiden upphdrt.

Foreningen bor gora bokforingsmissig avskrivning pd byggnaderna. I planens prognos ér
avskrivning beriknad enl. K2 med 1% pa byggnadsvirdet, slutlig fordelning faststills av
styrelsen vid foreningens {Srsta bokslut. Avskrivning pdverkar foreningens
bokfsringsmissiga resultat men ¢j likviditet. Féreningens kostnad for avskrivning técks €
av arsavgiftsuttag.



7. Berdakning av féreningens arliga intakter

I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall foreningens 4rliga kostnader tickas av
arsavgifter som fordelas efter bostadsligenhcternas andelstal. Arsavgifter skall erliggas ménadsvis i

forskott.

Intikter Ar1
Arsavgifter 822 000 kr
Summa intikter 822 000 kr
8. Nyckeltal
Nyckeltal ar 1 Kr/kvm BOA
Anskaffningsviirde 54 313 kr
Insats 45643 kr
Belaning 8730 kr
Driftkostnader 227 kr
Arsavgift 652 kr
Avsittning 50 kr
Avskrivning 524 kr
Kassafléde efter amortering 50 kr
Kassa 60 kr




9. Ekonomisk Prognos/ Kanslighetsanalys

9. EKONOMISK PROGNOS/KANSLIGHETSANALYS

AR 1 2 3 4 5 [ 10 16
KASSAFLODE

Riintor -396 000 413 820 -431 200 -448 140 164 640 480 700 -500 500 467 500
Amortering -110 000 -110 000 -110 000 -110 000 -110 000 -110 609 -110 000 -110 000
Driltskostnader -286 000 <291 148 296 389 =301 724 -307 155 -312 683 -335 812 373 751
Avsattning underhall -63 000 -63 000 -63 000 -63 000 -63 000 -63 000 -63 000 -100 000
Arsavgift 355 000 877 663 900 589 922 R64 944 795 966 383 1009312 1051251
Ackumuerat kassafléde 63 000 126 000 189 000 252 000 315 000 378 000 630 000 1153 000

FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Hyror lokaler, pakering mm
Arsavgift enlig kassaflodesanalys 855 GO0 877 968 960 589 922 864 944 793 966 383 1009 312 1051 251

FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER (k)
Kapitalkostnader

Rantar -356 000 =413 820 -431 200 -418 140 -464 640 -18G 700 ~500 500 -447 500
Avskrivningar -440 000 -440 000 -440 000 -440 900 -440 000 -444 000 -44G 000 =440 000
Drifikostnader -286 000 -291 148 -296 389 =301 724 <307 155 -312 683 -335 812 -373 751
Fastighetsavgift 0 4 1] ] 0 ] H -36 036
Sumina kostnader -1 122 000 -1 144 963 -1 167 589 -1189 564 -1211795 -1233383 1276312 -1317 287
Resultat -267 000 -267 000 -267 000 -267 000 =267 000 -267 000 =267 000 -266 036
Balanserat underskott =267 000 -534 000 -301 4000 -1 068 000 -1335000 -1602 000 -2 670 000 -4 123036
Rénteantagands 3,60% 3,80% 4,60% 4,20% 4,40% 4,60% 5,00% 5,00%
Inflationsantagande 2%

Bostadsrittsyta, m2 1 260

Féreningslan 11 090 690 19 890 000 10 78¢ 000 10 670 000 10 560 000 10 450 004 10010000 9350 000
Arsavgift for ulgiftstackning/m2 579 &97 715 732 750 767 801 834
Arsavgifi for kostnadstackning/m2 890 909 927 944 962 979 1013 1045

KANSLIGHETSANALYS

AR 1 2 3 4 5 6 10 16
Dagens intlations -och rinteniva
arsavgift enligr ovanstiende prognos 835000 877 968 500 589 922 8464 944 795 966 383 1009312 1051 251

Arsavgifter om:
Dagens inflationsniva och

Dagens ranteruva —1% 965 000 96% 088 1 G038 389 14029 564 1050 395 1070 383 1109412 1 144 751
Dagens rdnterivi —2% 1075000 1095768 1116 189 1 136 264 1155995 1175 383 1209512 1238 251
Dagens rintenivd ~3% 1 185 000 1 182 833 1 180 869 1178 944 1177 115 1175383 1169472 1200 851
Dagens rantenivi - 1% 745 000 769 048 792 789 816 164 839 195 861883 909 212 37 751
Dagens rantenivi - 2% 635000 660 168 684 989 709 464 733 595 757 383 809 112 864 251
Dagens rinteniva och

Dagens inflationsniva ~1% 264 772 887 884 910 652 933 676 955 15% 876 903 1020479 1 064 516
Dagens inflationsniva -2% 868 262 891 426 914 245 936 723 958 861 980 659 1024 467 1069 254
Dagens inflationsniva <3% 871752 894 967 917 439 940 370 962 562 984 416 1028 455 1073991
Dagens mflationsniva -1% 857792 880 801 903 464 925 781 947 756 569 389 10123502 1955041
Dagens mflationsniva -2% 854302 877 260 899 870 922 134 944 0354 565 632 1008 514 1050303

Analysens berikningar vad avser riinteniver, utgar fran kiinda férhallanden vid tidpunkten for nir
planen upprittades.

Analysens berdikningar vad avser inflationsnivder utgér fran att summan av foreningens driftkostnader
forindras med angiven inflationsprocent som ér konstant under kalkylperioden.

Fastigheter med bostidder som ar nybyggda 2012 och dérefter {viirdear 2012 och senare) ir befrielse
fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt dagens géllande rétt.



10. Specifikation déver berdakning av arsavgifter, insatser mm.

Lgh BOA RoK Balkong Markyta Andelstal Insats Arsavg Mianadsavg
1:11 70 4 1 5,56% 3295 000 47 500 3958
1:12 70 4 1 5,56% 3 095 000 47 500 3958
1:21 70 4 1 3,56% 3 395 000 47 500 31958
1:22 70 4 1 5,56% 3 195 000 47 300 3958
2:11 70 4 1 5,56% 3 095 000 47 500 3938
2:12 70 4 1 5,56% 2995 000 47 500 3958
2:13 70 4 1 3,56% 2 995 000 47 500 3958
2:14 70 4 1 5,56% 3295 000 47 500 3058
2:21 70 4 1 5,56% 3 195 000 47 500 3958
2:22 70 4 1 3,56% 3 195 000 47 500 3938
2:23 70 4 1 5,56% 3195 000 47 500 3958
2:24 70 4 | 3,56% 3395 000 47 500 3058
301 70 4 1 3,56% 3295 000 47 500 3958
312 70 4 1 5,56% 2 995 000 47 500 3958
3:13 70 4 1 3,56% 3 095 000 47 500 30958
3:21 70 4 1 3,56% 3 395 000 47 500 3958
3:22 70 4 1 5.56% 3195 000 47 500 3958
3:23 70 4 1 5.56% 3 195 000 47 500 3958
18 1260 9 9 100% 57 510 000 835 000 71250



23(8-22

Ostersund

Bostadsrittsforening Funis Fjillby 1

U

s

Christer Larsson

i (B

MicHael Adaifisson

Martin Jonsson



