PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas géller bestdmmelser inom hela planomradet
Endast angiven anvéndning och utformning &r tillaten

GRANSBETECKNINGAR
eammms e emmmme Planomradesgrans. Grénsen ligger tre meter innanfér linjen
- - Anvandningsgrans

— — = = — — — Egenskapsgrins

————— lllustrationslinje, fastighetsgréns

ANVANDNING AV MARK

Allmédnna platser

LOKALGATA Lokal trafik

NATUR Naturmark

Kvartersmark

B Bostader

BH, Bostéder alternativt handel/service/forrad

. E, Sopuppsamling Vallabod
= E; Natstation Pumpstation
A T P Parkering

UTFORMING AV ALLMANNA PLATSER

+783.47 Foreskriven héjd éver nollplanet

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNINGAR

€, Tomtplats far bebyggas med max 2 byggnader, hdgsta byggnadsarea 220 kvm minsta byggnadsarea 180 kvm. Hogst 6
lagenheter. Minst 4 lagenheter. Minst tva vaningar. Minsta fastighetsstoriek 1.000 kvm

e, Tomtplats far bebyggas med max 2 byggnader, hdgsta byggnadsarea 140 kvm minsta byggnadsarea 80 kvm. Hogst 4
l&genheter. Minst 2 Iagenheter. Minsta fastighetsstoriek 900 kvm

e, Tomtplats far bebyggas med max 2 byggnader, higsta byggnadsarea 140 kvm minsta byggnadsarea 80 kvm. Hogst 4
lagenheter. Minsta fastighetsstoriek 900 kvm

ey Tomtplats far bebyggas med max 2 byggnader, higsta byggnadsarea 180 kvm minsta byggnadsarea 140 kvm. Hégst 3
lagenheter. Minsta fastighetsstorlek 1.200 kvm

es Alternativt till utnyttjandegrad eg fGreslas tomtplatsen far bebyggas med handelsbyggnad, max 2 byggnader, higsta

byggnadsyta 300 kvm. Minsta byggnadsyta 200 kvm. Minsta fastighetsstorlek 1.100 kvm. Utformning: Hégst en vaning med
hogsta byggnadshdjd 4.5 m vid utnyttjadegrad e handel/service forrad

€g Marken inom omréadet far delas i max 5 fastigheter eller samfélligheter. Dartill kan komma ett antal &garlégenheter. Minsta
fastighetsstorlek 1.500 kvm. Resp fastighet far bebyggas med hégsta byggnadsarea 360 kvm. Minsta totala byggnadsarea 1.000
kvm. Hogst 4 byggnader per fastighet. Hogst 5 ldgenheter per fastighet.

e, | det fall tomtplatser bebyggs med flera I&genheter far lagenhet avstyckas och utgéra enskild fastighet. Resterande del av

fastighet utgdr da samféllighet for fastigheterna/ldgenheterna pa tomtplatsen

Tomtplats far bebyggas med max 2 byggnader. Hogsta byggnadsarea 140 kvm. Minsta byggnadsarea 80 kvm. Hogst 4

€
lagenheter. Minst 1 Iagenhet. Minsta fastighetsstorlek 900 kvm
€y Tomtplats far bebyggas med max 2 byggnader, hégsta byggnadsarea 220 kvm minsta byggnadsarea 100 kvm. Hégst 6
lagenheter. Minst 2 l&genheter. Minsta fastighetsstoriek 1.000 kvm. Minst 2 vaningar
€40 Tomtplats far bebyggas med max 2 byggnader, hégsta byggnadsarea 220 kvm minsta byggnadsarea 100 kvm. Hégst 4
lagenheter. Minst 1 Iagenhet. Minsta fastighetsstoriek 1 100 kvm
- €44 Tomtplats far bebyggas med max 2 byggnader, hégsta byggnadsarea 220 kvm minsta byggnadsarea 100 kvm. Hogst 4
r lagenheter. Minst 2 Idgenheter. Minsta fastighetsstoriek 900 kvm
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i) MYNDIGHETSNAMNDEN
Milj¢- och byggavdelningen

Lantmateriet
Vénersborg

2011 -05- 13

....................

Laga kraftbevis

Myndighetsnamnden har, genom delegationsbeslut, 2011-04-11, § 95 D,
antagit detaljplan fér Funasdalen 16:47 m fl. HAMRA 2, i Harjedalens
kommun,

Da myndighetsnamndens beslut om antégande inte har dverkiagats enligt
12 kap 2 § och 13 kap 2 § PBL har besiutet vunnit laga kraft 2011-05-07.

S
Ernst Westlund
Miljé- och Byggchef

. T ) ,
vl frudeo_
Belinda Gundersen
Planadministrator

Kopia till;

Lansstyrelsen, Samhallspianering och Boende, 831 86 Ostersund (1 ex)
Lantmateriet, Fastighetsregistret, Box 1111, 462 28 Vanersborg
Lantmateriet, Medborgarhuset, 842 80 Sveg

Traftkverket, harnosand@trafikverket.se

Skatteverket, Box 507, 826 27 Séderhamn

Ulf Alexandersson, ulf@alexandersson.se

Adress Medborgarhuset Tin  0680-161 00 vx Bankgiro  251-5254 Hemsida
842 80 SVEG Fax  0680-169 66 www . herjedalen.se



ANTAGANDEHANDLING

Lantmateriet
Va'nersborg

2011 -05- 13
Detaljplan for HAMRA 2
fast Funasdalen 16:47 m fl. Hamra, Tanndalen
Harjedalens kommun, Jamtlands lan

.................

PLAN OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av plankarta med tillhérande bestdmmelser. Till detaljplanen hor:

- Grundkanta

- lllustrationsplan

- Plan- och genomférandebeskrivning.

- VA-utredning (bilagges under utstallning )
- Fastighetsférteckning

- Naturvardesinventering

- Oversiktskarta

- Geoteknisk undersdkning for vigomrade
- Konsekvensutredning fér rennaringen

Vagutredningen med vagprofil och sektioner finns att hamta hos
planforfattaren eller hos Miljé- och byggnamnden Harjedalens kommun

Forslaget till detaliplan har

Uppréttats: 201010 30
Antagits av miljé och byggnamnden:

Vunnit laga kraft :

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Féreslagen detaljplan syftar till att skapa ny turistisk bebyggelse, och skall ses som
en viktig atgard att skapa forutsattningar for att driva de alpina anlaggningarna i
Hamra Tanndalen. Planens avsikt ar att mota den stora efterfridgan pa valbelagna
baddar, att skapa underiag fér service samt ge mdjlighet till utdkad service och att
battre anpassa bebyggelsen efter den typ av fritidsboende som efterfragas idag

Planférsiaget omfattar 176 st 1agenheter inom 36 tomter. Tomterna ar numrerade pa

illustrationsplanen
Planomradet ansluter till befintliga skid- och liftsystem i Hamra Tanndalen och ligger i

nara anslutning till det rorliga friluftslivet pa fjallet.
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Omradet dr mycket vilbeldget, sydvast om allménna végen, Rv84, som gar mellan
Funasdalen och norska gransen. Avstand till riksgransen ar ca 15 km och avstandet
till Réros &r ca 60 km. Avstand till Funasdalen ar ca 15 km

AN

iy :\ \ . - .
"Féreslagen detaljplan bendmnd Hamra 2 hanteras tillsammans med och som ett

komplement till detaljplanen Hamra 1. Planerna gransar till varandra och handlagges
i tid lika. Planerna tillsammans skall ses i ett sammanhang och behandlas gemen-
samt tillsammans med befintliga strukturen i omradet utifran vad exploateringen
innebar, bla nar det galler trafiksakerhetsbefrimjande atgarder langs allmanna vagen
samt infrastruktur fér samhallsservice och behov av samhaéllsservice

AVVAGNING ENLIGT MILUOBALKEN

Riksintressen och landskapsbildskydd

Omradet ligger inom "fjalivariden” enligt MB 4 kap 2§

Planomradet ligger inom riksintresse for det rérliga friluftslivet och turismen,
riksintresse for kulturminnesvarden, samt inom riksintresse for naturvarden.

Planen innehaller sarskilda bestammelser vad avser byggnadernas utformning och
bér didrmed kunna anses dverensstimma med Miljébalkens krav

Fritidsomraden har betydande miljdpaverkan.

Planomradet nyttjas for en etablerad turistisk verksamhet som medfér visst buller och
stérningar. Planens utbyggnader kommer inte att medfdra nagon storre forandring
vad géller buller och stérningar.

Markanvandningen och genomférandet har inte beddmts medfdra nagon betydande
miljbpaverkan sa att en sarskild MKB ska utféras enligt reglerna i MB 6:11.

PLANDATA

Lage, areal och markédgoforhallanden . '

Planomradet ligger i Hamra-omradet i Tanndalen, sydvast om allmanna vagen Rv 84
och Tannan Planomradet omfattar 11,3 ha

Fastigheten Funisdalen 16:47 ags av Hamrafjallet Lift AB. OrsaGronklitt AB har
under sommaren 2010 férvérvat fast Funasdalen 16:47 samt utforsakningsomradet i
Ténndalen, fran familjen Karin Térmberg

| samband med férsdljning av skidakningsomradet inklusive mark och byggnader
finns i kopeavtal Gverenskommelse om att ett markomrade centralt i planomradet,
aven framledes skall tillhdra agarfamiljen Térmberg. Férratining om denna
fastighetsregleringsatgard pagar och berdknas kunna avslutas i bérjan av 2011.
Hamrafjéllet Lift AB och familjen Térnberg utgér tillsammans exploatbrerna av
planomrédet

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

For omradet galler férdjupad Sversiktsplan antagen 2010 05 28
Gallande fordjupade dversiktsplan anger att bebyggelse kan tillatas inom
planomradet



Oversiktsplanen anvisar omradet BT 1 Vistra Hamra som bebyggelseomrade.

BT1 omradet grénsar i vaster mot fastigheten Fundsdalen 15:6. Planférslaget
stracker sig ytterligare vasterut och omfattar en mindre del av Funasdalen 15:6 Vid
samrad med Miljé och byggnamnden och VA avdelningen Hérjedalens kommun,
gors beddmningen att planférsiaget dven kan omfatta del av fastigheten Funasdalen
15:6.

Fastigheten Funésdalen 15:6 utgdr passage i éversiktsptanen. Oversiktsplanens
intentioner angaende passage kan upprétthallas dven om en mindre del av 15:6
bebyggs

Passagen f6r skidspar mm ligger i praktiken pa myren vaster om planen

Hamrafjallet Lift AB har under sommaren 2010 foérvarvat fastigheten Fundsdalen 15:6
Detaljplan

Planomradet &r delvis tidigare planlagt. Omradet runt dammen ar tidigare planlagt
som omrade fér husvagnscamping och omrade for utforsakning samt skoterled

Gallande plan
Del av det féreslagna planomradet ingar i gillande plan




.
Planprogram

Nagot sarskilt planprogram har inte beddmts erforderligt. Planen handlagges med
normalt planférfarande. Benamningen pa féreslagen plan ar Hamra 2

Gréansande mot féreslagen plan, vid omrade narmare Hamra Vardshus och allmanna
vagen pagar detaljplanlaggning parallellt med planforsiaget. Planomradet runt Hamra
Véardshus mot allménna vigen bendmns Hamra 1

Miljokonsekvenser

Planomradet med omgivningar nyttjas for en etablerad turistisk verksamhet som
medfdr visst buller och stérningar. Planens utbyggnader kommer inte att medféra
nagon stérre férandring vad géller buller och stérningar. En sarskild VA-utredning
bilagges planhand-

lingarna i utstaliningsskedet.

Naturvardesinventering ar utiérd for ett stérre omrade i Hamra.
Naturvardesinventering bildgges planforslaget.

Konsekvenserna for naturvard redovisas under Miljdbeddmning i planbeskrivningen.
Konsekvenser fér renndring redovisas i egen konsekvensutredning

Nagon miljbkonsekvensutredning darutdver har inte beddmts nddvandig

Strandskydd '

Tannan rinner i anslutning till planomradet. Planomradet omfattas av strandskydds-
bestdmmelser. Strandskyddsbestammelser galler fér kvartersmarken inom hela
planomradet. Strandskyddet féresias havas for kvartersmarken inom planomradet

Kommunala beslut i évrigt
Planlaggningstillstand ar lamnat 2010 08 26

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet gransar mot Tannan. Planomradet ar beldget i nordsluttning. Moran ar
dominerande jordart i omradet. | myromradena i omradets centrala del samt i
backkérren bestar jordarten av torv. Dominerande bergart ar kvartsit.

Omradets sddra del bestar av fjallbjérkskog och mindre backkarr. Nagra mindre
backar rinner genom planomradet. | flackare omraden runt dammen finns
myromraden.

Det ar av stor vikt att miljdon inom planomradet handhas ansvarsfullt. Under
exploaterings-fasen kommer, anlaggningsarbeten som vagar och markarbeten for
grundlaggningar samt forlaggning av VA- och elledningar, innebéra schakter och
utfylinader inom planomradet. Fastighetsigaren forbinder sig att vidta de atgarder
som beddms erforderliga for att forhindra miljdpaverkan. Atgarderna skall skydda
vattensystemen fran utslapp av sediment fran planomradet och darmed undvika att
miljén fér vaxt- och djurlivet skadas. De atgarder som skall férhindra erosion och
sedimenttransport motsvaras av att anlagga sedimentfallor. For att ytterligare
motverka sedimenttransport skall vaxtetablering pa stérd mark genomforas fortast
mojligt efter fardigstallandet. Detta underlattar ytinfiltration och motverkar erosion.
Dagvattenaviedning planeras och anlagges omsorgsfullt for att undvika negativ



paverkan i TAnnan

Vagslanter och liknande ytor stadas, vartefter de bearbetas med grasfré och
naringsmedel samt underhalls, de ndrmaste férsomrarna.

Milidmalen bdr dven galla fér tomtmark/kvartersmark

Om fridlysta arter som lyder under 8§ och ingdr i Bilaga 2 i artskyddsférordningen
riskerar komma till skada kravs dispens fran artskyddsforordningen. Av 15§ framgar:
"Lansstyrelsen far i det enskilda fallet ge dispens fran 6,8 och 9§§ som avser lanet
eller del av I&net, om det inte finns nagon annan I8sning och dispensen inte forsvarar
uppratthallandet av en gynnsam bevarandestatus hos artens bestand i dess naturliga
utbredningsomrade” Dispens kan sikas hos lansstyrelsen.

Utsikten dver dalgangen och fjallen &r god och avstanden till backe och lift samt
l&ngdakning ar mycket goda. Omradet ligger i direkt narhet till liftar och backar,

Geotekniska forhallanden

PM angaende geotekniska forhallanden infdr projektering av vagar ar upprattad av
SWECO Infrastructure AB som bildgges planforslaget. Jordprovsanalyser ar utforda
pa 4 stéllen inom omradet och &r analyserade pA SWECO Geolab.

Aktuella jordar beddms vara relativt fast lagrade samt tdmligen okénsliga for erosion
En transportvag ar utférd under senare ar i brant terrang, centralt i planomradet.
Slanter f6r vagen som schaktats till lutningen 1:1 visar inga tendenser till sattningar
eller rinningar och detta indikerar att marken bestar av friktionsjordarter. Utformning
av vagar skall utféras med hansyn tagen till de rekommendationer SWECO
Infrastucture AB anger.

Vid tomterna nr 12, 13, 286, 27, 28, 29 och 30 placeras byggnader i brantare terrang-
partier. Dessa tomter 4satts sarskild planbestdmmelse om krav pa geoteknisk under-
sdkning for bebyggelseomradet fére bygglovsansékan. Geotekniska undersékningen
skall ge anvisningar om schaktningsférfarande, geotextil, aterfyll och packning

De fem branta tomterna i vaster ovan lokalgatan, nr 26, 27, 28, 29 och 30 planlagges
med breddmattet ca 33 - 35 meter. Tomterna gdres extra breda for att bereda
mgjligheten till hanterlig vadganslutning till tomten. Samtidigt underiattar tillrackliga
bredden planering av schaktmassor for erforderliga parkeringsytor. Markens relativt
branta lutning férutsatter ett utférande enligt illustrationskartans redovisade 2
principskisser. Dar tomt angransar mot tomt férutsattes vidare att resp tomtégare
schaktar ur tomterna pa ett likartat satt.

Dessa tomter asétts sarskild planbestdmmelse om krav pa urschaktning.

Schakt — Markens branta Iutning kréver utférande med urschaktning langs
tomtbredden med principiellt utférande lika principskiss 1 och 2 illustrationsplan

Fér tomterna nr 12 och 13 sker angdring till resp tomt frAn ovansidan.
Angdringsvagen fdljer nivakurvan in i tomten och ger darmed maéjlighet till en ndjaktig
forbindelse

Erfarenheterna fran genomford bebyggelse i naromradet visar att den fasta markens
barighet ar god.
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Radon

Risk for radon finns i planomradet enligt kommunens dversikisplan.
Undersokningsplikt av radon regleras genom planbestdmmelse. Innan bygglov ges,
och dar radonrisk féreligger skall marken undersdkas om mdjlig férekomst av skadlig
radon. Om skadiig radon férekommer skall erforderliga atgarder vidtas i samband
med grundlaggning och uppférande av byggnader.

Fornldmningar och byggnadsminnen

Inom planomradet finns inga k&nda fasta fornlamningar eller kulturhistoriskt
vardefulla byggnader. Vid samrad med Bjorn Oskarsson Kulturmiljdenheten
Lansstyrelsen framkommer att exploateringsomradet &r relativt litet och naturtypen av
sadan art, att risken ar mycket liten att det finns fasta fornlamningar i omradet. Av det
skalet kommer det inte att krdvas nagon arkeologisk utredning av omradet innan
exploatering. Om fornfynd eller okanda fornldamningar patraffas i samband med
arbeten i omradet skall arbetet avbrytas, och anmalan géras till lansstyrelsen.

Bebyggelse

Bostader

Planlaggningen syftar till att medge tomter fér fritidsboende i Iagenhetsform
Sammantaget féreslas mojligheten att uppféra 176 st lagenheter inom 36 tomter
Planférslaget innebar uppférande av bostader f6r kommersiell uthyrning.
lllustrationsplanen numrerar tomterna fran 1 till 36

Vid fyra tomter inom planomradet i 6ster ndrmast skidbacken (nr 1, 2, 17 och 18)
foreslas vardera tomt f& bebyggas med max tvd byggnader med minst 4 lagenheter,
hdgst 6 lagenheter. Minsta byggnadsarea 180 kvm Hégsta byggnadsarea 220 kvm
Minsta fastighetsstorlek 1.000 kvm. Byggnad far uppforas i hdgst tre vaningar

Vid tva tomter inom planomradet i 6ster ndrmast skidbacken { nr 3 och 4) féreslas
vardera tomt fa bebyggas med max tva byggnader med minst 4 lagenheter, hogst 6
lagenheter. Minsta byggnadsarea 100 kvm. Hégsta byggnadsarea 220 kvm Minsta
fastighetsstorlek 1.000 kvm. Byggnad far uppf&ras i hogst tre vaningar

Vid tre tomter i sdder mellan lokalgatorna (nr 11, 12 och 13) féreslds vardera tomt fa
bebyggas med max tva byggnader med minst 1 lagenhet , hdgst 4 lagenheter,
Minsta byggnadsarea 80 kvm. Hogsta byggnadsarea 140 kvm. Minsta
fastighetsstorlek 300 kvm. Byggnad far uppféras i hégst tva vaningar

Vid tva tomter i s6der nedom lokalgatan (nr 14 och 15 )féreslds vardera tomt f&
bebyggas med max tva byggnader med minst 2 lagenheter , hogst 4 Iagenheter,
Minsta byggnadsarea 100 kvm. Hégsta byggnadsarea 220 kvm. Minsta
fastighetsstorlek 900 kvm. Byggnad far uppféras i hégst tva vaningar

Vid en tomt i s6der nedom lokalgatan (nr 16) foreslas tomten fa bebyggas med max
tva byggnader med minst 3 lagenheter , hdgst 4 lagenheter, Minsta byggnadsarea
180 kvm. Hogsta byggnadsarea 220 kvm. Minsta fastighetsstorlek 900 kvm.
Byggnad far uppféras i hégst tva vaningar
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Vid tva tomter nedom lokalgatan mot NATUR-omré&det (nr 5 och 6) foreslas vardera
fa bebyggas med max tva byggnader med minst 2 lagenheter, hogst 4 Idgenheter.
Minsta byggnadsarea 80 kvm Hdgsta byggnadsarea 140 kvm Minsta
fastighetsstorlek 300 kvm. Byggnad far uppforas i hégst tva vaningar

Vid fyra tomter nedom lokalgatan mot NATUR-omradet (nr 7, 8, 9 och 10) f6reslas
vardera fa bebyggas med max tva byggnader med minst 1 ldgenhet, hogst 4
lagenheter. Minsta byggnadsarea 80 kvm Hogsta byggnadsarea 140 kvm Minsta
fastighetsstorlek 900 kvm. Byggnad far uppfdras i hogst tva vaningar

Vid sju tomter nedom lokalgatan mot NATUR-omradet (nr 19, 20, 21, 22, 23, 24 och
25,) foreslas vardera tomt fa bebyggas med max tva byggnader med higst 4
l&genheter. Minsta byggnadsarea 80 kvm Hogsta byggnadsarea 140 kvm Minsta
fastighetsstorlek 900 kvm. Byggnad far uppforas i hogst tva vaningar

Vid fem tomter i vaster ovan lokalgatan (nr 26, 27, 28, 29 och 30) foreslds vardera
tomt f& bebyggas med max en byggnad med hdgst 2 ldgenheter. Minsta
byggnadsarea 80 kvm Hdgsta byggnadsarea 140 kvm Minsta fastighetsstorlek 900
kvm. Byggnad far uppféras i hogst tva vaningar

Vid tva tomter i nordvast ( nr 31 och 32) féreslas vardera tomt fa bebyggas med max
tva byggnader med hdgst 4 Iagenheter. Minsta byggnadsarea 180 kvm Hogsta
byggnadsarea 220 kvm Minsta fastighetsstoriek 1.200 kvm. Byggnad far uppféras i
hdgst tva vaningar.

Vid tva tomter i nordvast ( nr 33 och 34) foreslas vardera tomt f4 bebyggas med
max tva byggnader med hdgst lagenheter. Minsta byggnadsarea 100 kvm Hogsta
byggnadsarea 220 kvm Minsta fastighetsstorlek 1.100 kvm. Byggnad far uppforas i
hogst tva vaningar.

Alternativt féreslas tomterna (nr 33 och 34 ) f4 bebyggas med max tva byggnader for
handelsandamal, handel, service och férrad. Hogsta byggandsarea 300 kvm Minsta
byggnadsarea 200 kvm Hégst en vaning. Minsta tomtarea 1.100 kvm

Tomten nr 35 {dreslas fa bebyggas med max tva byggnader med hogst 3 lagenheter.
Minsta byggnadsarea 140 kvm Hdgsta byggnadsarea 180 kvm Minsta
fastighetsstorlek 1.200 kvm. Byggnad far uppfdras i hbgst tva vaningar.

Den storre centralt placerade tomten nr 36, foreslds fa indelas i max 5 st fastigheter
med hogsta totala byggnadsarea 360 kvm per fastighet. Minsta totala byggnadsarea
1.000 kvm. Hagst 4 byggnader per fastighet. Hogst 5 1agenheter per fastighet.
Minsta fastighetsstorlek 1.500 kvm per fastighet. Byggnad far uppfdras i max tva
vaningar.

Byggnaderna foreslas grupperas som gardstun som paminner om gamla gardsstruk-
turer dar bebyggelsemdnstret varieras i storlek och hdjd och dar byggnaderna inte
orienteras likartat utan taknockarna vinklas mot varandra

Ovrig bebyggelse
Tomterna nr 33 och 34 féreslas fdrutom bebyggelse aven en alternativ anvandning
som handelstomter — Handel, service och férrad.



Vid tvad omraden féreslas placering av byggnad fér sophantering/ vallabod och
natstation. Vid omrade i éster fdreslas placering av pumpstation

Vid planomradet i dster intill skidbacken finns en lift. Liften avses att demonteras och
flyttas inom skidakningsomradet till nytt lage utanfor planomradet

Byggnadskultur och gestaltning

Byggnader skall i sin utformning utga fran vastra Harjedalens byggnadstradition.
Fasadbeklddnad skall i huvudsak utgéras av trd och fargséattningen skall harmoniera
med bygdens traditionella fargsattning. Takmaterial skall utgéras av icke
reflekterande material. Taknock skall ha samma riktning som husets langsida.
Taklutningen skall vara mellan 25 — 35 grader.

Inom den centralt placerade stdrre tomten féreslas byggnaderna grupperas som
gardstun som paminner om gamla gardsstrukturer dar bebyggelsemdnstret varierar i
storlek och héjd och dér byggnaderna inte orienteras likartat utan taknockarna
vinklas mot varandra i ca 90 grader

Jfr med Designprogram Rad och riktlinjer for husutformning i Harjedalens kommun.
Programmet finns att hamta pa www.herjedalen.se/kommunservice/miljoochbygg

Vattenomraden
Sarskild hansyn skall tas vid anldggningsarbeten for att undvika grumlingar eller
andra stérningar for Tann&n som gransar till féreslaget planomrade.

Gator och trafik

Gatunét, gangtrafik

En omfattande végutredning &r utférd fér planomradet. Vagens dragning med
plushdjder framgar av plankarta och illustrationskarta. Planfdrslaget féreslar att
angoringen till omradet sker genom nya vagar. Lokalgatan utféres till en bredd
motsvarande 4,5 meter, inom vagomradesbredden 10 till 15 meter

Vagutredningen med vagprofil och sektioner finns att hamta hos planforfattaren eller
hos Miljé- och byggnamnden Harjedalens kommun

Nya vagar inom planomradet skall projekteras och anlaggas ent kommunens
styrande dokument. Héjdséttning av vagar framgar av plankarta och
illustrationskarta. lllustrationskartan redovisar slanter, schakter och stddmurar for
vagomradet.

Vagdiken

Avslamning av dikesvatten. Principen "avslamning av dikesvatten” sker genom
anlaggande av slamgrop och slambadd i kombination med &versilning. Fran
slambadden far vatinet passera éver vegetationskladd mark. Sa kallad Gversilning.
Genom &versilning uppnas en god slamavskiljning samt dven en viss upptagning av i
vattnet I6sta naringsédmnen, av vegetationen. Utférande av slambadd och dversilning
utféres enl anvisningar i publikationen "Skog — vatten — fisk” utgiven av L&nsstyrelsen
och Skogsvardsstyrelsen i Jamtlands lan

Efter nagra ar nar erosionen fran dike avstannat eller upphért, kan slambadden dikas
igenom, for att erhalla en sammanhéngande dikesstracka. Darvid skall anslutning
fran ett dike till ett annat, ej ske i rat vinkel.



Kollektivirafik

Utanfdr planomradet vid allmé@nna végen finns tvd markerade busshallsplatser, en i
vardera fardriktningen, for linjetrafiken. Busshaliplatserna medger séker i- och
urlastning. Bebyggelseomradet finns inom gangavstand fran busshallplatserna och
nas via gang- och skidbron, som ej far trafikeras av motorfordon.

Omradet trafikeras av pendelbussar som trafikerar hela omradet Va Harjedalen med
regelbunden trafik dver dagen, under vintersadsongen.

Vagomradet vid allménna végen, vid Iage for pafart till planomradet &r idag férsett
med vaglyse av god kvalitet, varfér passage under dygnets maorka timmar kan ske
med god sakerhet

Parkering, utfart

Parkering anordnas inom tomtmark. For lagenheter 60 kvm och stérre anordnas tva
bilplatser per lagenhet For lagenheter 60 kvm och mindre anordnas en bilplats per
lagenhet.

| samband med bygglovsprévning villkoras att sékanden pa nybyggnadskarta skall
redovisa hur erforderligt antal biluppstéllningsplatser anordnas inom tomten. Detta
regleras genom planbestdmmelse.

Fér den centralt placerade storre tomten sker all parkering inom tomten.
Parkering for 50 st biluppstallningsplatser anordnas.

For tomter nr 9 och 10 (se illustrationskarta) anordnas tomter i snedstélld parkering
gransande mot lokalgatan. Parkering anornas inom kvartersmark. Se illustrationsplan
Sektion — Galler tomt 9 och tomt 10. Parkeringen ar gemensam for bada tomterna.

For tomter nr 26, 27, 28, 29 och 30 anordnas parkering i extra soutterrangvaning
samt inom tomtmark. Se illustrationsplan Principskiss 1 och 2.

For tomter nr 12 och 13 anordnas tillfart till tomten i dess Gvre del dar tillfartsvagen
féljer nivakurvan. Parkering anordnas inom tomtmark

Friytor

Rekreation

Hamra och Tanndalens alpina anlaggningar har utvecklats mycket starkt under de
senaste aren. Omradet har mycket goda férutsattningar vad galler terrdng och
geografiskt lage. Planomradet omges av vidstrackta ytor med stora mdjligheter {6r
rekreation nar det galler néra tiligang till det rérliga friluftslivet

Den hdga hodjden i fjallvarlden ger stor sndsakerhet med tillgang till natursnd fran
november till i brjan av maj. Skidsasongen f6r alpina aktiviteter i landet avslutas
enligt tradition med 1:maj trofén i Hamrabackarna. Investeringar i skidbackar, liftar
och byggnader har varit mycket lyckade och vardesatts hogt av skidakarna. En
férutseende planering har méjliggjort att Hamra och hela omradet fortsatter utvecklas
ar for &r. Den viktigaste f&rutsattningen for en fortsatt utveckling i nulaget, ar att
skapa mer boende i omradet och darmed méjliggéra utékad service i skidskola,
restauranter, kaféer, butiker mm.

Verksamheten f6r Hamra omradet, baserar sig till allra strsta delen pa vintersa-
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songen och d& med inriktningen utférsakning i preparerade backar.

Hamrafjallets sommarséasong har under de senare aren upplevt kad turism genom
sarskilda marknadsféringsatgarder och ett vidgat aktivitetsutbud. Klatteraktiviteter,
mountain-bike-cykling samt andra aktiviteter med narheten till 14ttillganglig
fiallterrang, har dkat intresset for friluftsliv och rekreation.

Orsa-Gronklitt AB som under sommaren 2010 dvertagit hela det alpina skidomradet i
Tanndalen, har stor kunskap om temaparker och campingar, och har fér avsikt att
utveckla nya attraktioner. Gronklittgruppens marknadsféring med paketerbjudanden
kommer innebéra en stark sommarsasong, fér saval svenska som utlandska géaster.
Denna utveckling kommer att ha stor betydelse fér saval Harjedalens kommun, som
hela destinationsomradet Vastra Harjedalen

| ndromradet planeras fritidsaktiviteter runt en anlagd damm. Dér foreslas olika
anlaggningar fér sommaraktiviteter. Omradet anldgges for minigolf, fiske med
batbrygga, baturhyrning, slogbodar med grillplatser, badflotte, hantverksbodar med
café och strandpromenad.

Skidled
P4 nara avstand fran planomradet pa norra sidan om Tannan gar langdsparsystemet
Nordic Ski center.

Utférsakning

| séder finns nedfarter som ingar och ansluter till de alpina anlaggningarna i Hamra
Tanndalen omradet Detta medger ski-in och ski-out 1agen for flera av de féreslagna
lagenheterna. For skidakare planeras tva vailabodar inom planomradet

Inom planomradet intill skidbacken i éster finns en barnlift. Liften skall flyttas inom
skidakningsomradet till nytt lage ca 35 meter ini sk|dbacken

Skoterled
Gaéllande plan medger skoterled inom planomradet. Skoterleden utgar och ersétis gj
med annan skoterled

Utsikt
Fran hela planomradet erhalles en vidstrackt utsikt mot TAnnans dalgang samt mot
naturreservatet Hamrafjillet

Stérningar

Buller

Inom planomradet finns parkeringar, lokalgator, en allman vag samt i grannskapet
skid-liftar, som skapar visst buller och stérningar. Sammantaget ar stérningsnivan
begransad, om man utgér frAn vad detta ar — ett aktivt centrum for ett betydande och
levande turistomrade. En viss stbrning ar en naturlig del av det omradet erbjuder:
Skidakning , liftar, ndjesliv och en underbar natur. Vid beddmning av vilken
stdrningsniva som skall accepteras av fritidshusagare i naromradet bor, mot
bakgrund av detta, normen fdr permanent boende och inte den for fritidsboende
anvéandas

Strandskydd
Tannan rinner genom planomradet. Omradet omfattas av strandskyddsbestam-
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melser. Strandskyddet féreslas havas for all kvartersmark inom planomréadet.

De sérskilda skél fér upphdvande som finns i enlighet med MB 7 kap. §§ 18c-d ar
féljande:

- att huvuddelen av omrédet redan ar utbyggd kvartersmark i gallande plan dar
strandskyddet &r havt. Formellt &r omradet saledes redan taget i ansprak for
bebyggelse och andra anlaggningar férutom omradet ndrmast stranden som aven
framledes bibehalls tillgangligt for allmanheten (Sarskilda skal 1. enl MB 7 kap. §
18 ¢c)

- att planen &r ett led i genomférandet av intentionerna i dversiktsplanen fér Hamra-
Tanndalenomradet, dar exploateringen ar viktig for omradets tatorts- och
destinationsutveckling. Denna del av strandskyddsomadet behdver tas i ansprak
for att tillgodose ett angelaget allméant intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet. (Sarskilda skal 5. enl MB 7 kap. § 18 ¢)

- att omradet ar utpekat som LIS omrade i dversiktsplanen, LIS- Omraden for
landsbyggdsutveckling i strandndra 1dgen, dar bebyggelse, anldggningar eller
atgarder bidrar till landsbygdens utveckling (Sérskilda skal enl MB 7 kap. § 18 d)

For att trygga allmanhetens tiligang till stranden och bevara goda livsvillkor for djur-
och vaxtlivet pa land och i vatten reserveras ett NATUR-omrade mellan strandlinjen
och tomtomradet samt mellan vigomradet och stranden. Inom detta omrade &r det
tankt att strandskyddet kvarstar

Planforslaget sakerstéller att backkarromradet samt viktig tradvegetation av orérd
fidllbjérkskog skyddas dar landskapet fredas for exploatering.

Teknisk torsorjning

Vatten och aviopp

Bebyggelse skall anslutas till kommunens vatten- och avloppsnét vid anslutnings-
punkt s6der om planomradet. Inom planomradet ansluts VA-ledningar till gemen-
samhetsanlaggning som ansvarar fér ledningarna inom omradet.

Fragan om placering av VA ledningar i mark ar under utredning. Beroende pa
resultatet av pagaende planarbete runt dammen och Gvriga bebyggelseomradet i
backen vid skidnedfarten, sker projektering fér alternativa dragningar.
Utstallningshandlingar kommer att kompletteras med VA utredning f6r planomradet
Inom planomradet féreslas omrade for placering av pumpstation.

Nya VA-ledningar skali projekteras och anlaggas enl kemmunens styrande
dokument. Samrad ang VA-anslutningar har férevarit med Christer Hedstrom, VA
avd, Harjedalens kommun

Kommunens vidare handiaggning av VA-fragan i TAnndalen-omradet pagar med
fortidpande projektering. Vid samradsmote meddelar VA-avdelningen Harjedalens
kommunen att arbetet beraknas pabdrjas under ar 2011
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Dagvatten
Dagvatten skall infiltreras lokalt inom omradet

Energihushalining Virme

Hela omradet ar avsett f6r skidakning. Delar av planomradet ar anslutet till det alpina
skidsystemet, via ski-in/ski-out. Aven mdjlighet till lAngdskidakning i preparerade spar
ar val tillgodosett. Uthyrning av 1agenheter kommer att ske i organiserad form. Ett av
planens syften &r saledes att husen skall anvindas under hela vintersasongen.
Uppvarmning av byggnader skall ske genom bergborrad virmepumpsanlaggning.
Ventilation sker via atervinning av franluft via vArmevéxlare

Ambitionen ar att projekteringen sker med en god isolering samt uppvarmnings-
system med hog verkningsgrad.

Uppvarmningssystemen skall vara projekterade fér minsta méjliga miljpaverkan och
projekteras for att minska koldioxidutslappen i stérsta mdjliga man.

El
Omradet anslutes till elnatet. Samrad om anslutning har dryftats med Harjeans Nat
Inom planomradet féreslas omrade fér placering av nétstation

Tele Bredband
Anslutning till Tele och bredband avgéres i samband med utbyggnad av omradet

Avfall
Omradet ingar i kommunens ordinarie renhallningsprogram fér omradet.
Aviall samlas inom tva omraden fér sophantering beldgna inom planomradet

ADMINISTRATIVA FRAGOR :

Kommunen &r inte huvudman fér allman plats

Lovplikten regleras sa att vagar, vattenférsorjning och aviopp skall vara anlagda till
tomten, innan bygglov ges

Lovplikten regleras med villkor att sékanden pa nybyggnadskarta skall redovisa hur
biluppstaliningsplatser anordnas inom tomten, innan bygglov ges

Lovplikten regleras fér tomterna nr 12, 13, 26, 27, 28, 29 och 30 belagna i brant
terrdng, att sbkanden skall ombesdrja geoteknisk undersdkning som visar
geotekniska forhallanden fér bebyggelseomrédet med anvisning om schaktning,
geotextil, terfyll samt packning.

Innan bygglov ges skall marken undersékas om mdjlig férekomst av radon. Dar
skadlig radon férekommer skall erforderliga atgarder vidtas i samband med
uppférande av byggnad.

Om vat mark behdver bebyggas skall ansdkan om markavvattningstillstand ske enl
11 kap Miljdbalken 13§. Markavvattning &r den atgérd som utfors for att avliagsna
vatten (dranera mark) eller skydda mot vatten. Fér att atgarden skall vara en
markavvattning i miljébalkens mening kravs att syftet med &tgérden ar att varaktigt
6ka markens lamplighet f6r att visst &ndamal, exempelvis bebyggelse och
vagbyggnad

MILJOBEDOMNING

Delar av foreslaget planomrade ingar i Naturvardesinventering som utférts under
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sommaren 2010. Naturvardesinventeringen bifogas planhandlingarna

Konsekvenser av planens genomférande har beskrivits ovan for att belysa hur
exploateringen direkt eller indirekt paverkar mark, vatten, luft och manniskors halsa
och sdkerhet

Nedan redovisas en behovsbeddmning genomfdrd enligt de kriterier som finns
uppraknade i bilaga 2 och 4 till forordningen om miljokonsekvenser, for att se om
planen medfdr nagon betydande miljdpaverkan. Sammanstéliningen utgér ocksa en
samlad beskrivning av planens konsekvenser pa naturvarden, kulturmiljén,
landskapsbilden och rennaringen.

Planens karaktaristiska egenskaper
Omfattning, férenlighet med andra projekt
Projektet omfattar 36 tomter f6r bostadsandamal

Harjedalens kommun har bedémt planomréadet som lampligt for bebyggelse och som
forenligt med den antagna dversiktsplanen. Planomradet &r tidigare delvis planlagt

Planen syftar till att skapa ny turistisk bebyggelse, och skall ses som en viktig atgard
att skapa forutséttningar for att driva de alpina anldggningarna. Samt skapa underlag
for service och ge mdjlighet till utdkad service. Planomradet ansluter till befintiiga
skid- och liftsystem och ligger i nara ansiutning till det rorliga friluftslivet pa fjallet.

Utnyttjande av mark
Planen tar 11,3 ha mark i ansprak, som utgérs av tidigare delvis ej planlagd mark.

Avfall féroreningar storningar

Planen alstrar normalt hushallsavfall. inom planomradet finns tva planlagda omraden
for sopuppsamling dar méjligheten till kéllsortering anordnas

Planomradet ansluts till kommunal vatten- och avloppsanlaggning

Omradet ligger avskilt fran allménna vagen. En dkad trafik till omradet kommer att
ske. Nagra stérningar till omgivningen bedéms inte uppsta

Sammantaget ar stérningsnivan begransad i ett aktivt centrum f&r ett levande och
aktivt turistomrade.

Hallbar utveckling miljomal

Den planerade bebyggelsen ar en exploatering i ndrheten av befintlig bebyggelse
och med god nérhet till skidbackarna. Goda rekreationsméjligheter i naraliggande
fjalomraden, med utférsakning, tur och I&ngdakning, samt sommartid fjallvandring,
downhill cykling, fiske och andra aktiviteter. Planen skall ses som ett kompletterings-
omrade som ligger i néra anslutning till befintlig teknisk struktur. Bibehallen fjallmark i
naromradet till planomradet och hdnsynstagande till vardefulla naturintressen skapar
balans mellan bebyggelse och biologisk mangfald. Bebyggelseomradet stammer val
dverens med miljdmalet god bebyggd milj6.

Oversiktsplanen

Detaljplanen har stdd i den antagna 6versiktsplanen som omrade for ny tatare
bebyggelse. Ett mindre omrade i vaster som ingar i planférslaget inom fastigheten
Funasdalen 15:6 redovisas i dversiktsplanen som Passage. Omradet i vaster som
tagits i ansprak f6r bebyggelse omdjliggdr inte dversiktsplanens intentioner om fri
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passage upp mot fjallet.

Projektets lokalisering och den beflntllga miljons
kanslighet

Nuvarande markanvindning )

Stora delar av omradet far betraktas som orért. Sydvast om dammen breder
myromraden ut sig. Omradets sydvastra och sédra del bestar av fjallbjérkskog och
backkarr. Har och var finns sma backar Marken inom planomradet har samma
karaktar som marker runt omkring planomradet, och bedéms inte ha nagra sarskilda
varden eller kanslighet.

Omradet nordvast om dammen betecknas som ruderatomréde med avgrusade ytor
for parkering, uppstéliningsplats fér husvagnar samt lager for kasserat byggmaterial.
Ruderatomradet skalil stadas fran byggmaterial och brate fér vidare transport till
deponi

Skyddade omraden
Inom elier i anslutning till omradet finns inga objekt som ar skyddade enl 7 kap
miljdbalken (natur eller kuiturreservat, Natura 2000-omraden )

Omradet omfattas av strandskyddsbestammelser. Tannan gransar till planomradet
Strandskydd rader fér planomrédet Strandskyddet féreslas havas f6r kvarters-
marken inom planomradet

Sarskilda skal for upphavande ar

att naromradet redan tagits i ansprak for bebyggelse

att omradet ar utpekat som LIS omrade i éversiktsplanen, LIS-Landsbyggds-
utveckling i strandnara lagen, dér bebyggelse, anlaggnlngar eller atgarder som bidrar
till landsbygdens utveckling

att planen ar ett led i genomférandet av intentionerna i versiktsplanen f6r Hamra-
Tanndalen

att omradet kan utvecklas fér turistiskt boende dér exploateringen ar viktig for
omradets destinationsutveckling

att planfdrslaget inte férsvarar for allmanheten att ta sig ner till TAnnans strand.

att strandatkomsten sakerstalls i detaljplan via aliman plats/NATUR-mark. For att
trygga allménhetens tiligang till stranden och bevara goda livsvillkor fér djur- och
vaxtlivet pa land och i vatten reserveras ett NATUR-omrade mellan strandlinjen och
tomtomradet samt mellan strandlinjen och vagomradet. Inom detta omrade ar det
tankt att strandskyddet kvarstar

Naturvarden

Naturvardesinventering har skett under sommaren 2010, upprattad av Naturriddarna
Hb. Naturvardesinventering bildgges planhandlingarna

Naturvardesinventeringen slutsats och rekommendationer kan sammanfattas:

"Vid inventeringen patraffades inga rédlistade arter. Ingen av de observerade
karivaxterna i omradet betecknas som hdnsynskrdvande. Orkidéerna i omradet ar
fridlysta

Ruderatmarken (omrade G pa karta dver omradet) bestar av redan stord mark dar
omfattande aktiviteter pagar. Har finns inget som hindrar ytterligare exploatering,
men hansyn borde kunnas tas till det lilla strandangsomradet vid Tannan. Generellet
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borde sma omraden med stor artrikedom och skénhet kunna besparas for att héja
omradets estetiska vdrden. Omrade C bestar av orérd fjallbjérkskog i relativt brant
sluttning. Har finns en del déd ved och omrddet genomkorsas av sma béckar.
Naturtypen i sig ar inte ovanlig, men dven hdr finns ett estetiskt varde. Vid
exploatering rekommenderas att spara backmiljoer for att bibehalla omradets fukt och
naringstiliférsel sa att de héga orter som finns i omradet blir kvar. Ldmpliga
skyddszoner runt bdckarna kan troligen bibehalla miljons huvudsakliga utformning
med avseende pa artsammansdlitning elc.

Det enda omrade som sticker ut som vért alt bevara frdn exploatering dr backkérret
som betecknas omrade D. Hdr finns en stor artrikedom och pédfallande mycket
skogsnycklar. Ett sddant omrade intakt borde gbra hela exploateringsomradet mer
attraktivt. For att omrade D ska bevaras krdvs att vattenférsériningen inte upphdr.
Darfér maste hela tillstrémnings-omradet Iamnas ordrt. Troligen kan detta avgransas
av de tva backar som rinner dster och vaster om omradet.

Den stora lallen vid 01315461 N6945297 bér sparas.

Planfdrslaget tar hansyn till naturvardesinventeringen.,

Backkarret omrade D, samt ett vidare omrade daromkring skyddas genom planbe-
stammelse. Backkarret skall bevaras dér vattenférsérjningen fran angransande tva
backar ej far storas

Backar skyddas genom planbestdmmelse. Backar och omradet daromkring ges
beteckningen NATUR, inom en utbredning om ca 8 meter. Samt tillaggsbeteckningen
skog 1 som innebar att skogen av fjdllbjérk och héga érter i mojligaste man
bibehalles runt badckomradena. Arbeten runt backomradena, med direkt och indirekt
paverkan, skall projekteras, planldggas och utfdras for att eliminera risken att slam
och sediment kommer vidare ut i Tannan.

Stora delar av omrade C skyddas genom planbestdmmelse dar befintlig skog av
ordrd fjallbj6rk, dod ved samt buskvegetation skall bevaras Endast naturvardande
skdtsel far anordnas

Strandangsomradet vid Tannan skyddas genom planbestammelse NATUR

Den stora talien vid koordinaterna 01315461 N6945297 berdrs ej av planférslaget,
da tallens beldgenhet &r utanfor planomradet

Med hansyn tagen till naturvardesinventeringens rekommendationer medfér inte
detaljplanefdrslaget nagon pataglig paverkan pa riksintressena for naturvard i
omradet.

Om fridlysta arter som lyder under 8§ och ingar i Bilaga 2 i artskyddsfdrordningen
riskerar komma till skada kravs dispens fran artskyddsférordningen Av 15§ framgér:
"Lansstyrelsen far i det enskilda fallet ge dispens fran 6,8 och 9§§ som avser lanet
eller del av Ianet, om det inte finns nagon annan Idsning och dispensen inte férsvarar
upprétthallandet av en gynnsam bevarandestatus hos artens bestand i dess naturliga
utbredningsomrade”

Rennaring

Konsekvensutredning f&r rennaringen bifogas planférslaget. Konsekvensutredningen
sammanfattar att detaljplaneférslaget inte medfér nagon pataglig paverkan pa riks-
intressena for rennaring i omradet.

Harjedalens kommun och Destination Funisdalen ar beredda att tillsammans med
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Ruvhten Sitje ytterligare forbattra informationen om rennéringen samt ytterligare
forbéttra kanalisering och styrning hur gésten rér sig pa fjallet och fortsatta det arbete
som initierats genom Framtidsfjall 2000

Vid samrad pa plats i Hamra 2011 01 03, med narvaro av representant fran
Harjedalens kommun, representanter frAn Hamrafjéllet Lift AB samt Edvin Rensberg,
Glenn Rensberg och Franciska Rensberg frAn Ruvhten Sitje, presenterades
detaljplanerna Hamra 1 och Hamra 2. Samtidigt informerades om de kommersiella
satsningar som planeras i skidomradet Hamra.

Samebyn framférde sina synpunkter kring den praktiska hanteringen for renskétseln i
omrédet och métet diskuterade olika I6sningar, i en positiv anda av samarbete.
Samebyn ar i stort positiv till detaljplanernas omfattning, men énskar fortydligade
skrivningar i detaljplanerna gallande att inte forsvara betesratten i planomradet,
renens ratt att fritt réra sig i omradet, att renarna ej far ofredas, samt att markagaren
sjélv har skyldigheten att skydda sin egendom genom mindre plank eller genom att
stdnga in sin altan.

Aven andra fragor som €] ar detaljplanefragor diskuterades. Spdrsmal om allman
information kring praktiska hanteringen om renskétsel och samisk kultur dryftades.
Liksom samarbetsfragor kring samisk mathantering och turism. | en god anda av.
samforstand skall dessa fragor lyftas fram och vidare utvecklas.

Nérheten till samebyns Ruvhten Sitjes betesmarker utgér en intressant och jamfért
med mé&nga andra omraden i landet, sarpraglad resurs for turismen i omradet. Har
finns goda forutsattningar att utveckla ett samarbete nér det galler allméan information
om renskotseln och den samiska kulturen, praktisk information om hur gasten upp-
trader pa fjallet, méjliggdra och underlatta fér servering och férsaljning av samiska
matratter i restauranter och matvaruaffarer samt att eventuellt bedriva turistverk-
samhet i samarbete med Samebyn

En viktig férutsattning fér bevarandet av renskétseln i Hamraomradet séder om
Tannan, &r att renarna under sommaren betar i denna fjéllvarld. Detta ingér i in-
gangna avtal mellan markagare och samebyn. Fér att inga stdrningar skall uppsta,
vilka framledes kan komma att férsvara renbete, ar det av stor vikt att samtliga, som
vistas i omradet och sarskilt med tanke pa nya och tilkommande gaster, informeras
om detta férhallande.

Risk for stérningar kan uppkomma i samband med renbete och galler lika f6r
detaljplan Hamra 1 och detaljplan Hamra 2. Fastighetsagare eller annan far e] ofreda
renarna. Fastighetsigare skall tala intrang fran betande renar och kan harigenom
skydda sin egendom genom mindre plank eller genom att sténga in sin altan.
Betande renar kan fritt réra sig i omradet. Det aligger fastighetsagare att sa skydda
sin egendom att samebyn ej skall kunna atalas for ev skada eller annan oldgenhet
som fOrorsakas av renar pa bete. Dessa omstandigheter bor uppmarksammas |
samband med tomtférsaljning och bér skrivas in i képehandlingarna

Typ av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat

Naturvard
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Tillkommande bebyggelse och verksamheter kommer inte att paverka skyddad natur.
Planfdrslaget har tagit hansyn till naturvardesinventeringens rekommendationer

Grumlat ytvatten far inte ledas till omgivningar. Planbeskrivningen erinrar om behovet
av sedimentfallor eller andra atgarder, som skall férhindra grumlingar under och efter
byggnads- och anlaggningstiden.

Den planerade utbyggnaden berdr TAnnan samt omraden nara Tannan. Tannan far
ej paverkas av grumlat vatten. Tadnnan mynnar ut i Tanndalssjén som &r
klassificerad som riksintresse for fritidsfisket. Risk foreligger for transport av
sedimenterande material. Transport av sedimenterande material ut i Tannan méste
undvikas. Risk fér transport av sedimenterande material skall beaktas och atgardas
via utférande av sedimenterings-dammar vid anldggande av dagvattten- och
vagdiken. Exploatdren skall innan nagra markarbeten pabérjas skriftligt och med stod
av atgérder redovisa vilka atgarder som maste vidtas. Dessa skall vara godkanda av
kommunen innan nagra markarbeten pabdrjas. Genomfdrandet sakerstalls i
exploateringsavtalet.

Omradet omfattas av strandskyddsbestdmmelser. Strandskyddet foresids havas for
kvartersmarken inom planomradet

Sarskilda skal for upphavande ar

att naromradet redan tagits i ansprak fér bebyggelse

att omradet ar utpekat som LIS omrade i Gversiktsplanen, LIS-Landsbyggds-
utveckling i strandnéra lagen, déar bebyggelse, anlaggningar eller atgarder som bidrar
till landsbygdens utveckling

att planen ar ett led i genomférandet av intentionerna i dversiktsplanen for Hamra-
Téanndalen

att omradet kan utvecklas for turistiskt boende dar exploateringen &r viktig for
omradets destinationsutveckling

att planfdrslaget inte fdrsvarar for allméanheten att ta sig ner till TAnnans strand.

att strandatkomsten sakerstalls i detaljplan via allman plats/NATUR-mark. For att
trygga allmanhetens tillgang till stranden och bevara goda livsvillkor fdr djur- och
vaxtlivet pa land och i vatten reserveras ett NATUR-omrade mellan strandlinjen och
tomtomrédet samt mellan strandlinjen och vigomradet. Inom detta omrade ar det
tankt att strandskyddet kvarstar

Kulturmiljé och landskapsbild

Bebyggelsen ar beldagen i anslutning till omfattande utférsakningsanldggnings-
omraden.

Nya byggnader ges en utformning som fastlagts av kommunfullmaktige i Harjedalens
kommun enl designprogrammet och erhaller en utformning som harmonierar med
harjedalsk byggnadstradition, genom sérskild planbestdmmelse under rubriken
UTFORMNING

Sammantaget bildar bebyggelsemiljén med sin sammanhalina enhet, en egen
gruppering som inte medfér nagon betydande paverkan pa omradets kulturmiljd eller
landskapsbild.

Vatten

Det ar av stor vikt att miljén inom planomradet handhas ansvarsfullt. Backar och
omradet daromkring ges beteckningen NATUR, inom en utbredning om ca 8 meter.
Samt ges beteckningen skog 1 som innebdr att skogen av fjallbjork samt hoga orter i
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mdjligaste man bibehalles runt backomradena. Arbeten runt backomradena, med
direkt och indirekt paverkan, skall projekteras planldggas och utféras for att eliminera
risken att slam och sediment kommer vidare ut i Tannan. Inga backar ar belagna
inom tomtmark

Under exploateringsfasen kommer, anlaggningsarbeten som vagar och markarbeten
fér grundlaggningar samt forlaggning av VA- och elledningar, innebara schakter och
utfylinader inom planomradet. Exploatorerna frbinder sig att vidta de atgarder som
beddms erforderliga for att férhindra miljdpaverkan. Atgarderna skall skydda vatten-
systemen fran utslapp av sediment fran planomradet och didrmed undvika att miljon
fér vaxt- och djurlivet skadas. Atgérder som skall frhindra erosion och sediment-
transport motsvaras av att anlagga sedimentfallor. For att ytterligare motverka
sedimenttransport skall vaxtetablering pa, stérd mark genomféras fortast méjligt efter
fardigstallandet. Detta underlattar ytinfiltration och motverkar erosion.
Dagvattenavlednlng planeras och anlagges omsorgsfullt for att undvika negatlv
paverkan i Tannan

Héilsa och sikerhet, buller
Planen beddéms inte ha nagon negativ péverkan pa halsa och sékerhet och
féranleder inget stérande buller.

¥
Markféroreningar
Inom planomradet pagar inte eller planeras nagon verksamhet som kan anses
innebdra nagon férorening av mark.

Totaleffekt av paverkan

Genom planomradets utformning och placering samt styrningen av husens
utformning, bedéms exploateringen medfdra en begransad paverkan pa omradets
natur-,landskaps-bild- och kulturmiljévérden.

Planen beddms dven innebara en begransad paverkan av utblickar dver landskapet
frAn angransande bebyggelse .

Staliningstagande
Av bilaga 3 till férordningen om miljdkonsekvensbeskrivningar (MKBF) féljer att en.
miljo-konsekvensbeskrivning skall upprattas for verksamheter inom turism och fritid

Markanvandningen &r bostader, dvs bostader for turistboende i lagenhetsform samt
friluftsomraden.

Den nu foreslagna planen ersétter delvis gallande plan dar marken ar ianspraktagen
for turism. Innehall och omfattning av planférslaget fljer intentionerna i
Oversiktsplanen.

Naturvardesinventeringens sammanfattning och rekommendationer hGrsammas
Alla backmiljoer skyddas. Ingen béck ar beldgen inom tomtomrade. Béckar och
omradet daromkring ges beteckningen NATUR- skog 1 inom en utbredning av ca 8
meter, som innebar att skogen av fjallbjérk samt hdga drter i mojligaste man
bibehalles runt backomradena. Schaktningar och markarbeten runt backomradena,
med direkt och indirekt paverkan, skall projekteras planlaggas och utféras for att
eliminera risken att slam och sediment kommer vidare ut i Tannan.

Omradet ndrmast Tannan skyddas genom planbestimmelse NATUR

Det redovisade backkarret, omrade D enligt Naturvardesinventeringen, skyddas
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genom planbestammelse
Sammantaget har inventeringen inte visat att omradet som helhet, inte kan nyttjas for
bebyggelse. Miljderna i omradet finns troligen pé fler platser i narheten

Grumlingar vid anlaggande av VA-ledningar, vagar och Gvriga mark- och
grundlaggningsarbeten skall férhindras enligt planbeskrivningen

Av bilaga 3 till fdrordningen om miljdkonsekvensbeskrivningar (MKBF) féljer att en
miljbkonsekvensbeskrivning skall upprattas f6r verksamheter inom turism och fritid.

Kommunen beddmer darfér med stdd av beskrivningen av planens konsekvenser
enligt ovan, ait den inte far nagon betydande paverkan i omradet for miljon, halsan
eller hushallningen med mark vatten och andra resurser . Planen bedéms déarfor inte
toranleda behov av miljébeddmning enligt 6 kap 11-18 §§ samt 22§ miljcbalken.
Uppréattande av en sarskild miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) enligt reglerna i
miljdbalken behdvs séledes inte.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Efter samrédsbeslut av Miljo och byggnédmnden kan planen skickas ut p4 samrad
hosten 2010. Om inga allvarligare konsekvenser bedéms uppstd, kan planen stéllas
ut for granskning vintern 2010/2011, och darefter antas under varen 2011.

Genomférandetid
Genomfdrandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Ansvarstordelning
Hamrafjéllet Lift AB/OrsaGrdnklitt AB och familien Térnberg utgdr tillsammans
exploatdrerna av planomradet

Exploatérerna svarar gemensamt fér genomfdrande och exploateringskostnader
Anlaggande av végar, vatten och aviopp, elektrifiering samt &vriga erforderliga
atgarder for exploateringens genomférande, sker i gemensam struktur, ledd av
gemensamt utsedd sakkunnig

Den for tomterna 9 och 10 gemensamma parkeringen skall utfras i samband med
anlaggande av vagen. Ansvarig for anldggande av gemensamma parkeringsplatsen
ar exploatéren

Kommunala vatten- och avloppsiedningar finns i férbindelsepunkt i ndromradet.
Ledningar fran planomradet lagges i sjalvfall

Anlaggande av parkering med diken, kulverteringar, markarbeten {6r grundlaggningar
samt forlaggning av VA- och elledningar kommer att innebara schakter och
utfylinader inom planomradet. Byggande och anldggande inom planomradet som
berér Tanndn innefattar ocksd ansvar for att TAnnan sakras mot grumlingar, ras,
erosion och dversvamningar. T&nndn mynnar ut i Tinndalssjén som ar klassificerad
som riksintresse for fritidsfisket. Exploatéren férbinder sig att vidta de atgarder som
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beddms erforderliga for att férhindra miljppaverkan. Atgarderna skall skydda
vattensystemet fran utslapp av sediment fran planomradet och darmed undvika att
miljén for vaxt- och djurlivet skadas. De atgarder som skall forhindra erosion och
sedimenttransport ar att anlagga sedimentfallor. For att ytterligare motverka
sedimenttransport skall vaxtetablering pa stérd mark genomféras fortast majligt efter
fardigstallandet. Detta underlattar ytinfiltration och motverkar erosion. Dagvatten och
végdiken planeras och anlidgges omsorgsfullt for att undvika negativ paverkan i
vattendraget.

Under byggnadstiden kommer de viktigaste miljdaspekterna att foljas upp vid kontroll
Ansvarig for skadeftrebyggande atgarder &r byggnadschef Roger Tylén, som ar
miljdansvarig inom Hamrafjallet Lift AB/Orsa Gronkiitt AB

Harjedns Nt AB &r ansvarig fér planomradets elfrsérjning (ndtansvarig)

Huvudmannaskap fér allmin plats
Kommunen ar inte huvudman f6r allman plats

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal skall upprattas mellan kommunen och fastighetsagarna

| exploateringsavtalet anges bl a att nya vagar och VA skall utféras enl kommunens
styrande dokument.

| dverldggning mellan exploatdrerna och Harjedalens kommun skall formerna for
utbyggnad av VA inom planomradet diskuteras samt framtida huvudmannaskap for
VA-anlaggningarna, efter utférd exploatering.

Exploatdrerna skall innan nagra markarbeten pabdrjas skriftligt och med stéd av
atgarder redovisa vilka 4tgarder som maste vidtas. Dessa skall vara godkanda av
kommunen innan nagra markarbeten pabérjas. Genomférandet sakerstalls i
exploateringsavtalet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Végar och omraden f6r sophantering kan eventuellt inga i Funasdalen ga:130 resp
Fundsdalen ga:132. Alternativt kan nya gemensamhetsanlaggningar bildas for vagar
och omraden f&r sophantering. Om ny gemensamhetsanidggning bildas kan den
befintliga gemensamhetsanlaggningen for vagar inom Funasdalen ga:130 i stallet fa
elt andelstal for mdjligheten att kéra ut pa den nya utfarten mot allmanna vagen
NATUR-omraden bér inga i Fundsdalen ga:131 eller inga i en nybildad gemensam-
hetsanlaggning :

VA-ledningar och Va-anlaggningar skall efter utbyggnad besiktas och godkannas f6r
att darefter dvertagas av Harjedalens kommun

El-ledningar ingar inte i gemensamhetsanlaggning. Det &r natbolaget som ansvarar
for dessa

Andelstalen fastldgges i kommande lantmateriforrattning. Initiativ till nGdvandiga lant-
materiférratiningar tas av exploatérerna.

| planomradet skali bildas nya fastigheter for idgenhetsboende. Minsta
fastighetsstorlek ar 900 kvm.

Fastighetsbildningslagen (lag 2009:183) anger att en nybildad fastighet far fastighets-
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bildas som tredimensionell fastighet dar avsikten &ar att leda till en mera andamals-
enlig férvaltning av anlaggningen eller att trygga finansieringen eller uppférandet av
anlaggningen

Samtliga tomter inom planomradet féreslas i planbestdmmelse kunna delas som s.k
agarlagenheter enligt Fastighetsbildningslagen, dar resp ldgenhet utgér enskild
fastighet/lagenhet. Resterande del av tomtplats utgdr samfallighet fér fastigheterna/
ldgenheterna pa tomtplatsen

TEKNISKA FRAGOR

Allmént

Nya vagar och VA skall utféras enligt de sérskilda anvisningar som framgar av
"Styrande dokument fér vagar och VA" som upprattas av Harjedalens kommun och
antagits av Miljé- och byggnamnden 2008-05-08.

El, tele, data
Omradet ansluts till befintliga el- och tele-nat.
Under projekieringen tas stéllning till teleanslutning samt bredband

Vatten, aviopp och dagvatten

Omradet ansluts till Hamarafjallet Lift AB:s vatten- och avloppsledningsnit i
forbindeisepunkt.

Dagvatten fran takytor, parkerings- och vdgomraden infiltreras lokalt.

Brandposter anordnas i den utstrackning som Raddningstjansten anser nédvandig

Varme

Uppvarmning av lagenhetshusen sker genom bergborrad virmepumps-aniaggning.
Ventilation sker via atervinning av franluft via vdrmevaxlare. Ambitionen ar att all
projektering sker med en god isolering samt uppvarmningssystem med hig
verkningsgrad.

Uppvarmningssystemen skall vara projekterade for minsta mdjliga miljdpaverkan och
projekteras for att minska koldioxidutslappen i storsta méjliga man.

Sarskild hansyn under byggnadstiden

Den planerade utbyggnaden berdr omraden néra Tannan. Det ar viktigt att grumlat
vatten inte avleds ner i TAnnan. TAnnan mynnar ut i TAnndalssjén som &r klassi-
ficerad som riksintresse for fritidsfisket. Risk féreligger fér transport av sediment-
erande material. Transport av sedimenterande material ut i TAnnan maste undvikas.
Risk fér transport av sedimenterande material skall beaktas och &tgardas via
utférande av sedimentfallor vid schaktarbeten, anldggande av dagvatten, vagar och
vagdiken. Fallorna skall underhallas och vara kvar i funktion under och efter
byggnadstiden, tills ny vegetation har etablerats.

Exploatdren skall innan nagra markarbeten pabdrjas skriftligt och med stéd av
atgarder redovisa vilka atgarder som maste vidtas. Dessa skall vara godkanda av
kommunen innan nagra markarbeten pabérjas. Genomfdrandet sikerstalls i
exploateringsavialet.
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Markavvattning: Om vatmark behdver bebyggas skall ansékan om markavvatt-
ningstillstand ske enl MB11:13. Markavvattning ar den atgard som utfors for att
avlagsna vatten (dranera mark) eller skydda mot vatten. Fér att atgarden skall vara
en markavvattning i miljdbalkens mening kravs att syftet med atgarden &r att varaktigt
Oka markens lamplighet fér att visst &ndamal, exempelvis bebyggelse och
vagbyggnad

Artskyddsférordningen. Om fridlysta arter som lyder under 8§ och ingar i Bilaga 2 i
artskyddsférordningen riskerar komma till skadakravs dispens fran
artskyddsforordningen. AV 15§ framgar: Lansstyrelsen far i det enskilda fallet ge
dispens fran 6,8 och 9§§ som avser lanet eller del av lanet om det inte finns nagon
annan lésning och dispensen inte fdrsvarar uppratthallandet av en gynnsam
bevarandestatus hos artens bestand i dess naturliga utbredningsomrade

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingar har upprattats pa uppdrag av Hamrafjallet Lift AB/OrsaGronklitt AB,
av Sten Olof Hoflin, Bruksvallarna.

Planen har utarbetats i samrad med Myndighetsndmnden i Harjedalens kommun

Sten QOlof Hoflin
2010 10 30_
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FASTIGHETSFORTECKNING 1(2)
2011-02-09 MI102787A
Fastighetsforteckning till detaljplan f5¢ del av Funisdalen 16:47, (Hamra 2) i
Hirjedalens kommun. Aktualitetsdatum i fastighetsregistret, 2011-02-02.
| Beteckning pé kartan Agare/Innehavare, adress Gvrigt
FASTIGHETER INOM PLANOMRADET
Funisdalen 15:6 Ruth Elise Jonsson
Hamravigen 99
840 98 TANNDALEN
Funisdalen 16:47 Karin Tomberg Lagfaten
Hamravigen 96, 1tr fgare
840 98 TANNDALEN
Funisdalen 16:47, hus pi Eva Kastina Monica Témberg Taxerad
Hamravigen 98 dgare
840 98 TANNDALEN
Funisdalen 16:47, hus pd Hamrafjillets Hogfjillshotell AB Taxerad
Fibodvigen 12 igare
840 98 TANNDALEN

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

Funasdalen 15:8

Funasdalen 15:8

Funisdalen 15:8

Funasdalen 15:39

Funisdalen 15:39

Ally Ingeborg Olofsson
Harmonigatan 15D, Igh 1201
854 63 SUNDSVALL

Monika Astervik
Norra Kungsgatan 39, lgh 1402
803 23 GAVLE

Carl Magnus Astervik
Sédermannagatan 42, Str
116 40 STOCKHOLM

Kurt Wall
Drakévigen 10
824 51 HUDIKSVALL

Sonja Wall
Drakovigen 10
824 51 HUDIKSVALL
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FASTIGHETSFORTECKNING 2(2)
2011-02-09 M102787A

| Beteckning pi kartan Agare/Innehavare, adress Ovrigt

Funisdalen 15:67 Elsa Catarina Ericsson
Lillingsgatan 12
168 58 BROMMA

Funisdalen 15:67 Johan Per Victor Ericsson
Lillangsgatan 12
168 58 BROMMA

Funisdalen 15:68 John Ericssons Plattsitiing AB
Krossgatan 18
162 50 VALLINGBY

Funasdalen 16:34 SV Cellulosa AB:s Personalstftelse
851 88 SUNDSVALL

Funiisdalen 16:94 Hamrafjillets Lift AB
Fibodvigen 12
840 98 TANNDALEN

Funisdalen 16:105 Delins Fjill och Fastighets AB
Litoninavigen 30
181 66 LIDINGO

Funiisdalen 16:107 Hamrafjillets Fastighets AB
Sjoangsvagen 12T
840 95 FUNASDALEN

RENNARINGENS INTRESSEOMRADE

Ruvhten Sijte
Edvin Rensberg
Brindisen

840 94 TANNAS

MittAdalens sameby
Per Jon Fjellgren

Ostra MittAdalen

840 95 FUNASDALEN

FastighetsfSrteckningen uppriittad av

Alowz Hbotuety:
Mona Holmberg 7

METRIA
Storsjdstrdket 15 831 34 OSTERSUND
TEL: 063 551233 FAX: 063-551231
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