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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Pinnens Fjallgard
Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver l1anen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2013-09-30.

Sate

Féreningen har sitt sate i Harjedalens kommun.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Fundsdalen 16:104, vilken férvarvades 2015-05-29. Féreningens
fastighet bestar av tva flerbostadshus pa adressen Fabodvagen 16-18 i Hamra, Tanndalen.

L&dgenhetsférdelning

8 st 2 rum och kok
3st 3 rum och kok

1 st 3,5 rum och kok
4 st 4 rum och kok
1st 6 rum och kok

| foreningen finns parkeringsplatser till varje lagenhet, dessa ingar i manadsavgiften, samt ett forrad for
uthyrning.

Fastigheten ar foérsakrad hos Lansférsakringar Jamtland.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 2008

Féreningen har 17 bostadsratter om totalt 1 146 kvm, varav allt utgors av lagenhetsyta.

Styrelsens sammanséttning

Bo Wallbacks Ordférande
Gustav Jarperud Styrelseledamot
Hans Olof Ingemar Arvidsson Styrelseledamot

Peter Michael Tryggveson Broman  Styrelseledamot
Tommy Ivarsson Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.
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Revisorer

Andréas Kjell Persson Revisor
Ingvar Christer Blomgren  Revisor

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-05.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhall

2022 e Byte bergvarmepanna

2021 e Byte flaktmotorer i kdksflaktar alla Igh (utom nya Igh)
Rivning stédmur, slantning, gras ovre parkering
Nytt nyckelsystem

2020 e Platskoning samtliga ytterdérrar samt sparkskyddsplat

2019 e Kompletterande hangrannor
Flytt/komplettering uteplats, malning mm pa fixardag
Fiber/bredband/TV (utdebiterat varje lagenhet separat)

2018 e Tak 6éver samtliga ytterdérrar
Byte av trasiga takpannor/sndkrokar
Ytterbelysningar utbytta till LED

2017 e Byte aven kompressor i bergvarmevarmepumpen
Byte av trasiga takpannor

2016 e Utjamningstank till bergvarmepumpanlaggningen
Borttag stodmur
Gravning dike
Nya routrar
Byte tacklock till plat
Renovering dorrar
Hangranna och stupror ovanfoér Krogens entré

Planerade underhall

2024 e Inga planerade underhall

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Teknisk forvaltning och fastighetsskdtsel  Ola Ericson, Skorven

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i GA 143 Vigeln, med en andel pa 7.5%.

Samfalligheten forvaltar vagar, sophamtning.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 5%.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féoreningen ar 31 st, det har inte skett nagra 6verlatelser under aret.

Enligt styrelsebeslut debiteras kbparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 = 1433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje

pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse dr 478kr/manad, oavsett omfattning.

10% av prisbasbeloppet (2024 = 57 300 kronor/per ar) ar 5730 kr och avgiften ar en tolftedel av det.

Foreningen ar andelsagare i Samfallighetsféreningen Vigeln.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 834 470 801 507 776 752 760 532
Resultat efter fin. poster -159 036 -365613 -265 075 -164 602
Soliditet, % 95 95 95 95
Yttre fond 14719 - 23550 11775
Taxeringsvarde 14719 000 14719 000 11775000 11775 000
ﬁ;::ig:;fr kvm upplaten med 600 571 564 554
Skuldsattning per kvm 1043 1101 1159 1217
Sparande per kvm 120 140 99 115
Elkostnad per kvm totalyta, kr 200 181 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 109 68 - -
Energikostnad per kvm 309 250 - -
Genomsnittlig skuldranta, % 2,76 1,47 1,57 1,81
Rantekanslighet 1,74 1,93 2,09 2,20

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som: (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / total yta

Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + varme) / total yta

Rantekanslighet definieras som: total laneskuld / (arsavgift bostader + arsavgift bostadsrattslokaler)

Upplysning om negativt resultat

Summan av avskrivningar och underhall verstiger det negativa resultatet.
Det negativa resultatet beror pa avskrivningar. 2023 6kade kassan i BRF. Inga storre underhallsatgarder ar

planerade samtidigt som féreningen har en betryggande kassa om nagot oforutsett skulle intraffa.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 29 040 000 - - 29 040 000
Fond, yttre
. 0 - 14719 14719
underhall
Balanserat resultat -1765 813 -365613 -14719 -2 146 145
Arets resultat -365613 365613 -159 036 -159 036
Eget kapital 26 908 574 0 -159 036 26 749 538
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 146 145
Arets resultat -159 036
Totalt -2 305 181
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 14719
Balanseras i ny rakning -2319 900
-2 305 181

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 834 470 831 507
Ovriga rérelseintakter 0 4000
Summa rérelseintakter 834 470 835 507
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -607 836 -829 290
Ovriga externa kostnader 7 -57 052 -52 191
Personalkostnader 8 -6 625 -3719
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -296 928 -296 928
Summa rérelsekostnader -968 441 -1182 128
RORELSERESULTAT -133 971 -346 621
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 9 8 875 5
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -33 940 -18 997
Summa finansiella poster -25 065 -18 992
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -159 036 -365 613
ARETS RESULTAT -159 036 -365 613
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 27585714 27 882 642

Summa materiella anlaggningstillgangar 27585714 27 882 642

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 585714 27 882 642

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 2914 7673

Ovriga fordringar 12 6 924 5512

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 26 804 25325

Summa kortfristiga fordringar 36 642 38510

Kassa och bank

Kassa och bank 518 651 400 072

Summa kassa och bank 518 651 400 072

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 555 293 438 582

SUMMA TILLGANGAR 28 141 007 28 321 224
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29 040 000 29 040 000
Fond for yttre underhall 14719 0
Summa bundet eget kapital 29 054 719 29 040 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 146 145 -1765 813
Arets resultat -159 036 -365 613
Summa fritt eget kapital -2 305 181 -2131 426
SUMMA EGET KAPITAL 26 749 538 26 908 574
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 666 660 649 993
Summa langfristiga skulder 666 660 649 993
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 528 333 611668
Leverantdrsskulder 32 884 1208
Skatteskulder 3166 2173
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 160 426 147 608
Summa kortfristiga skulder 724 809 762 657
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 141 007 28 321 224
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 400 072 617 590
Resultat efter finansiella poster -159 036 -365 613
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 296 928 296 928
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 137 893 -68 685
Kassafléde fran forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 1868 4198
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 45 487 -86 363
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 185 248 -150 850
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -66 668 -66 668
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -66 668 -66 668
ARETS KASSAFLODE 118 580 -217 518
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 518 651 400 072
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Pinnens Fjallgard har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar

Fastighetsforbattringar 15 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens

finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker overféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 589 SEK per lagenhet.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostader 687 072 654 372
Hyresintakter forrad 56 400 57 600
Bredband internetanslutning 58 956 58 956
Pant- och overlatelseavgifter 1050 7 240
Andrahandsuthyrning 30992 23339
Ovriga intakter 0 34 000
Summa 834 470 835 507
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 35000 18 225
Snoskottning 36 400 36 751
Summa 71 400 54 976
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Reparationer 15379 18111
Planerat underhall 0 229161
Summa 15 379 247 272
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 229 530 207 922
Vatten 124 418 78 480
Sophamtning 0 19 537
Summa 353948 305939
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 35944 33358
Sjalvrisker 0 23200
Bredband 59 152 59 149
Fastighetsavgift 27013 25823
Samfallighet 45 000 79573
Summa 167 109 221103
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga externa kostnader 5388 8 447
Ekonomisk forvaltning 37127 34 692
Pant- och overlatelseavgifter 1050 7 240
Konsultkostnader 11 346 0
Bankkostnader 2141 1812
Summa 57 052 52 191
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Bilersattning 6 625 3719
Summa 6 625 3719

NOT 9, RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Ovriga ranteintékter 5930 5
Ranteintakter fran bank 2945 0
Summa 8 875 5

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 33940 18 997
Summa 33940 18 997
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvéarde
Ingdende 30 004 058 30 004 058
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 30 004 058 30 004 058

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -2121416 -1 824 488
Arets avskrivning -296 928 -296 928
Utgaende ackumulerad avskrivning -2418 344 -2121 416
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 585714 27 882 642
| utgaende restvérde ingar mark med 3625125 3625125

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 13 000 000 13 000 000

Taxeringsvarde mark 1719 000 1719 000

Summa 14 719 000 14719 000
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Arsredovisning 2023

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 5611 5512
Ovriga fordringar 1313 0
Summa 6924 5512
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forsakringspremier 12 355 11232
Bredband 4930 4930
Forvaltning 9519 9163
Summa 26 804 25325
NOT 14, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken Stadshypote 2024-03-07 4,90 % 528 333 545 000
Stadshypotek AB 2026-09-01 1,28 % 666 660 716 661
Summa 1194993 1261 661
Varav kortfristig del 528 333 611668

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 861 653 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

réakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
El 23148 21627
Vatten 0 19781
Utgiftsrantor 1789 1431
Forutbetalda avgifter/hyror 100 489 104 769
Fastighetsskotsel 35000 0
Summa 160 426 147 608
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 18 000 000 18 000 000
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NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Beslut om héjning av avgiften 3% from 1 januari 2024.

Sida 14 av 15

Si gned document (OFEl dl)



Brf Pinnens Fjallgard Arsredovisning 2023
769626-9765

Underskrifter

Ort och datum

Bo Wallbacks Gustav Jarperud
Ordférande Styrelseledamot
Hans Olof Ingemar Arvidsson Peter Michael Tryggveson Broman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Andréas Kjell Persson Ingvar Christer Blomgren
Revisor Revisor
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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Pinnens Fjallgard
Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver 1anen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2013-09-30.

Sate

Féreningen har sitt sate i Harjedalens kommun.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Fundsdalen 16:104, vilken férvarvades 2015-05-29. Féreningens
fastighet bestar av tva flerbostadshus pa adressen Fabodvagen 16-18 i Hamra, Tanndalen.

L&dgenhetsférdelning

8 st 2 rum och kok
3st 3 rum och kok

1 st 3,5 rum och kok
4 st 4 rum och kok
1st 6 rum och kok

| foreningen finns parkeringsplatser till varje lagenhet, dessa ingar i manadsavgiften, samt ett forrad for
uthyrning.

Fastigheten ar forsakrad hos Lansférsakringar Jamtland.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 2008

Foreningen har 17 bostadsratter om totalt 1 146 kvm, varav allt utgors av lagenhetsyta.

Styrelsens sammanséttning

Bo Wallbacks Ordférande
Gustav Jarperud Styrelseledamot
Hans Olof Ingemar Arvidsson Styrelseledamot

Peter Michael Tryggveson Broman  Styrelseledamot
Tommy Ivarsson Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.
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Revisorer

Andréas Kjell Persson Revisor
Ingvar Christer Blomgren  Revisor

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-05.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhall

2022 e Byte bergvarmepanna

2021 e Byte flaktmotorer i kdksflaktar alla Igh (utom nya Igh)
Rivning stédmur, slantning, gras ovre parkering
Nytt nyckelsystem

2020 e Platskoning samtliga ytterdérrar samt sparkskyddsplat

2019 e Kompletterande hangrannor
Flytt/komplettering uteplats, malning mm pa fixardag
Fiber/bredband/TV (utdebiterat varje lagenhet separat)

2018 e Tak 6éver samtliga ytterdérrar
Byte av trasiga takpannor/sndkrokar
Ytterbelysningar utbytta till LED

2017 e Byte aven kompressor i bergvarmevarmepumpen
Byte av trasiga takpannor

2016 e Utjamningstank till bergvarmepumpanlaggningen
Borttag stodmur
Gravning dike
Nya routrar
Byte tacklock till plat
Renovering dorrar
Hangranna och stupror ovanfoér Krogens entré

Planerade underhall

2024 e Inga planerade underhall

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Teknisk forvaltning och fastighetsskdtsel  Ola Ericson, Skorven

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i GA 143 Vigeln, med en andel pa 7.5%.

Samfalligheten forvaltar vagar, sophamtning.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 5%.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féoreningen ar 31 st, det har inte skett nagra 6verlatelser under aret.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 = 1433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse dr 478kr/manad, oavsett omfattning.
10% av prisbasbeloppet (2024 = 57 300 kronor/per ar) ar 5730 kr och avgiften ar en tolftedel av det.

Foreningen ar andelsagare i Samfallighetsféreningen Vigeln.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 834 470 801 507 776 752 760 532
Resultat efter fin. poster -159 036 -365613 -265 075 -164 602
Soliditet, % 95 95 95 95
Yttre fond 14719 - 23550 11775
Taxeringsvarde 14719 000 14719 000 11775000 11775 000
ﬁ;::ig:;fr kvm upplaten med 600 571 564 554
Skuldsattning per kvm 1043 1101 1159 1217
Sparande per kvm 120 140 99 115
Elkostnad per kvm totalyta, kr 200 181 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 109 68 - -
Energikostnad per kvm 309 250 - -
Genomsnittlig skuldranta, % 2,76 1,47 1,57 1,81
Rantekanslighet 1,74 1,93 2,09 2,20

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som: (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / total yta
Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + varme) / total yta

Rantekanslighet definieras som: total laneskuld / (arsavgift bostader + arsavgift bostadsrattslokaler)

Upplysning om negativt resultat

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.
Det negativa resultatet beror pa avskrivningar. 2023 6kade kassan i BRF. Inga storre underhallsatgarder ar
planerade samtidigt som féreningen har en betryggande kassa om nagot oférutsett skulle intraffa.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 29 040 000 - - 29 040 000
Fond, yttre
. 0 - 14719 14719
underhall
Balanserat resultat -1765 813 -365613 -14719 -2 146 145
Arets resultat -365613 365613 -159 036 -159 036
Eget kapital 26 908 574 0 -159 036 26 749 538
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 146 145
Arets resultat -159 036
Totalt -2 305 181
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 14719
Balanseras i ny rakning -2319 900
-2 305 181

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 834 470 831 507
Ovriga rérelseintakter 0 4000
Summa rérelseintakter 834 470 835 507
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -607 836 -829 290
Ovriga externa kostnader 7 -57 052 -52 191
Personalkostnader 8 -6 625 -3719
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -296 928 -296 928
Summa rérelsekostnader -968 441 -1182 128
RORELSERESULTAT -133 971 -346 621
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 9 8 875 5
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -33 940 -18 997
Summa finansiella poster -25 065 -18 992
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -159 036 -365 613
ARETS RESULTAT -159 036 -365 613
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 27585714 27 882 642
Summa materiella anlaggningstillgangar 27585714 27 882 642
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27585714 27 882 642
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 2914 7673
Ovriga fordringar 12 6 924 5512
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 26 804 25325
Summa kortfristiga fordringar 36 642 38510
Kassa och bank

Kassa och bank 518 651 400 072
Summa kassa och bank 518 651 400 072
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 555 293 438 582
SUMMA TILLGANGAR 28 141 007 28 321 224
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 040 000 29 040 000
Fond for yttre underhall 14719 0
Summa bundet eget kapital 29 054 719 29 040 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 146 145 -1765 813
Arets resultat -159 036 -365 613
Summa fritt eget kapital -2 305 181 -2131 426
SUMMA EGET KAPITAL 26 749 538 26 908 574
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 666 660 649 993
Summa langfristiga skulder 666 660 649 993
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 528 333 611668
Leverantdrsskulder 32 884 1208
Skatteskulder 3166 2173
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 160 426 147 608
Summa kortfristiga skulder 724 809 762 657
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 141 007 28 321 224
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 400 072 617 590
Resultat efter finansiella poster -159 036 -365 613
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 296 928 296 928
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 137 893 -68 685
Kassafléde fran forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 1868 4198
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 45 487 -86 363
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 185 248 -150 850
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -66 668 -66 668
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -66 668 -66 668
ARETS KASSAFLODE 118 580 -217 518
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 518 651 400 072
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Pinnens Fjallgard har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar

Fastighetsforbattringar 15 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens

finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker overféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 589 SEK per lagenhet.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostader 687 072 654 372
Hyresintakter forrad 56 400 57 600
Bredband internetanslutning 58 956 58 956
Pant- och overlatelseavgifter 1050 7 240
Andrahandsuthyrning 30992 23339
Ovriga intakter 0 34000
Summa 834 470 835 507
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 35000 18 225
Snoskottning 36 400 36 751
Summa 71 400 54 976
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Reparationer 15379 18111
Planerat underhall 0 229 161
Summa 15 379 247 272
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 229 530 207 922
Vatten 124 418 78 480
Sophamtning 0 19 537
Summa 353948 305 939
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 35944 33358
Sjalvrisker 0 23200
Bredband 59 152 59 149
Fastighetsavgift 27013 25823
Samfallighet 45 000 79 573
Summa 167 109 221103
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga externa kostnader 5388 8 447
Ekonomisk forvaltning 37127 34 692
Pant- och overlatelseavgifter 1050 7 240
Konsultkostnader 11 346 0
Bankkostnader 2141 1812
Summa 57 052 52 191
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Bilersattning 6 625 3719
Summa 6 625 3719
NOT 9, RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Ovriga ranteintékter 5930 5
Ranteintakter fran bank 2945 0
Summa 8875 5
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 33940 18 997
Summa 33940 18 997
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende 30 004 058 30 004 058
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 30 004 058 30 004 058
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -2121416 -1 824 488
Arets avskrivning -296 928 -296 928
Utgaende ackumulerad avskrivning -2418 344 -2121 416
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 585714 27 882 642
| utgaende restvérde ingar mark med 3625125 3625125
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 13 000 000 13 000 000
Taxeringsvarde mark 1719 000 1719 000
Summa 14 719 000 14719 000
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 5611 5512
Ovriga fordringar 1313 0
Summa 6924 5512
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forsakringspremier 12 355 11232
Bredband 4930 4930
Forvaltning 9519 9163
Summa 26 804 25325
NOT 14, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken Stadshypote 2024-03-07 4,90 % 528 333 545 000
Stadshypotek AB 2026-09-01 1,28 % 666 660 716 661
Summa 1194993 1261 661
Varav kortfristig del 528 333 611668

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 861 653 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

réakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
El 23148 21627
Vatten 0 19781
Utgiftsrantor 1789 1431
Forutbetalda avgifter/hyror 100 489 104 769
Fastighetsskotsel 35000 0
Summa 160 426 147 608
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 18 000 000 18 000 000
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NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Beslut om héjning av avgiften 3% from 1 januari 2024.
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Underskrifter

Ort och datum

Bo Wallbacks Gustav Jarperud
Ordférande Styrelseledamot
Hans Olof Ingemar Arvidsson Peter Michael Tryggveson Broman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Andréas Kjell Persson Ingvar Christer Blomgren
Revisor Revisor
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