Stadgar for Bostadsrattsforeningen
Gruvgarden 1 Ramundberget

Foreningens firma och andamal

18

Foreningens firma ar bostadsrattsforeningen Gruvgarden 1 Ramundberget.

2§

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Upplatelse far aven omfatta mark och terrasser som ligger i anslutning till féreningens hus, om mark eller terrass ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételse. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréattshavare.

Styrelsens séate

38

For bostadsrattsforeningens styrelse géller att denna ska ha sitt sate i Harjedalens kommun, Jdmtlands lan.

Medlemskap
48
Fraga om att en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap. 108 bostadsrattslagen.

o En kommun eller en landstingskommun som har forvarvat bostadsritt till en bostadsldgenhet fat inte vagras intrade
i foreningen.

. Annan juridisk person &n kommun eller landstingskommun far vagras intrade i foreningen dven om de i 2 kap. 3
bostadsréttslagen angivna forutsattningar & medlemskap &r uppfyllda.

58

Nar en bostadsratt 6verlatits till ny innehavare, far denna utéva bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om han har
antagits till medlem i féreningen.

Forvarvare av bostadsratt ska ansoka om medlemskap i foreningen pa satt som styrelsen bestammer.
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68
Styrelsen &r skyldig att snarast. normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap eller begért samtycke
kom in till féreningen. avgora aktuell fraga.

En dverlatelse ar ogiltig om den som bostadsratt dverlatits till inte antas till medlem i féreningen.

78

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, sa lange han innehar bostadsratt.

Insats, andelstal och avgifter

8§

For bostadsratten utgaende insats, arsavgift och andelstal samt i férekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.
For andringar av bostadsrattens insats, upplatelseavgift eller utgaende andelstal kravs beslut av foreningsstamman.

For bostadsratt ska erliggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader for den I6pande verksamheten, samt for de i
488§ angivna avsattningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsrattens andelstal och erlaggs pé tider som styrelsen
bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att ersattningen for varme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom ska
betalas efter forbrukning, yta eller andelstal.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
[ Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 procent av det prisbasbelopp enligt socialférsékringsbalken
(2010:110) som géller vid tidpunkten for underréattelse av pantsattning.

o Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1 procent av det prishasbelopp enligt socialférsakringsbalken
(2010:110) som géller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna ska betalas pa det sétt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgéar drojsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen
(1981:1057) om ersattning tor inkassokostnader m.m.

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

9§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas & medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen ska ange parternas
namn, den lagenhet upplatelsen avser, &ndamalet med upplételsen samt de belopp som ska betalas som insats eller arsavgift.
Om upplatelseavgift ska uttas, ska dven den anges.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknade férvarv och forvarvaren inte antagits
till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader frdn anmaningen visa att ndgon som inte far vagras
intrade i foreningen. forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten siljas genom tvangsforsaljning for foreningens rakning.
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108

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop ska uppriattas skriftligen och skrivas under av siljaren och kdparen.

| avtalet ska den lagenhet som éverlatelsen avser samt kpeskillingen anges. Motsvarande géller vid byte eller gava.
Bestyrkt avskrift av Gverlatelseavtalet ska tillstallas styrelsen.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

118

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for lagenhetens samtliga funktioner.
Darutéver svarar bostadsrattshavare for det I6pande och periodiska underhallet utom vad avser reparation av stamledningar
for avlopp, varme, gas, el och vatten som féreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland annat:
o egna installationer,
o rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt,
o inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga ruin och utrymmen tillhérande lagenheten,
o ledningar och 6vriga installationer tor avlopp, varme, gas, el och vatten till de delar dessa inte &r stamledningar,

o golvbrunnar, svagstromsanlaggningar, malning av radiatorer och stamledningar, elledningar fran lagenhetens
undercentral, anlaggning for ventilation, eldstader med tillngrande rokgangar, dérrar, glas och bagar i fonster,

o till balkong hérande inglasning jamte balkongen hérande stomme samt till l&genheten hdrande mark.
Bostadsrattshavaren svarar for renhalining och snéskottning av till lagenheten hérande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen innehéller bestammelser om begransningar i bostadsrattshavarens ansvar for reparationer i anledning av
vattenlednings- eller brandskada.

128

Foreningsstamman kan i samband med gemensam underhéllsatgard besluta om reparation och byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

138

Bostadsréttshavaren ar skyldig att nér han anvander I&genheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i
Overenskommelse med ortens sed.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller gastar honom
eller av ndgon annan som han har inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r eller med skél kan misstankas vara behaftat med ohyra far inte foras in i
lagenheten.
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14§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fA komma in i Iagenheten nar det behdvs tor tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svara tér. Nar bostadsritten ska séljas genom tvéngsforsiljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata
visa lagenheten pé lamplig tid.

158

Bostadsrattshavaren far inte géra ndgon vasentlig forandring i lagenheten, eller mark och terrasser som ligger i anslutning
till féreningens hus, om mark eller terrass ska anvandas som komplement till bostadslagenheten eller lokal; utan skriftligt
tillstand fran styrelsen.

168

En bostadsréttshavare har en ovillkorlig ratt att upplata hela sin lagenhet i andra hand genom egen férsorg eller genom
bokningsforetag pa orten. Négot tillstdnd till uthyrning behover inte inhamtas fran styrelsen. For andring av denna

bestammelse kréavs sérskild majoritet enligt 458-
178

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat 4ndamal n det avsedda. Foreningen far dock endast aberopa
avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i férening.

188

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men for foreningen eller ndgon
annan medlem i foreningen.

198

Hinder och men i nyttjanderétten eller andra olagenheter som beror pa fel under entreprenad- eller garantitiden liksom
atgardande av dessa fel samt de olagenheter som foreligger for bostadsrattshavarens nyttjande under arbetsperioden till dess
utbyggnad av arbetsomrédet i sin helhet avslutas ersatts inte.

208

Nyttjanderétten till en l&genhet som innehas med bostadsrétt kan, enligt bostadsréttslagens bestdmmelser, forverkas bland
annat:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att féreningen
efter forfallodagen anammat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med
att betala arsavgift utdver tva veckor fran forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for féreningen eller medlem,
3. om lagenheten anvands for annat andamal an det avsedda,

4.  om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplats till i andra hand, genom vérdsldshet ar véllande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen
om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller réttar sig efter de sarskilda
ordningsregler som férening meddelar,

6. om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltréde till Idgenheten och han inte kan visa giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors,
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8. om lagenheten helt eller till vasentlig det anvands tor naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilket
utgor eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
erséttning.

218

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa till ska anmoda bostadsréttshavare att vidta rattelse
innan foreningen har ratt att séga upp bostadsratten. Sker réttelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran lagenheten.

228
Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersattning for skada.

238

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsagelse ska goras skriftligen hos
styrelsen. Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar efter tre manader fran
avsagelsen, eller vid det senare ménadsskifte som angetts.

248

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till fljd av uppsagning ska bostadsrétten tvangsforsaljas. Forsaljning far
dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Styrelsen

258

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs av foreningsstamman for hogst tva ar. Till styrelseledamot och suppleant kan
forutom medlem aven make, sambo eller registrerad partner till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

268

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen. av tva
styrelseledaméter i forening.

27§
Vid styrelsens sammantréde ska protokoll foras, som justeras av ordférande och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
28§

Styrelsen &r beslutfor nér de vid sasmmantrddet nérvarandes antal dverstiger hélften av samtliga ledamoter.

Som styrelsens beslut géller den mening som tor vilken mer &n hélften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som bitrdds av ordforande.

For giltigt beslut nér for beslutsforhet minsta antalet ledamdéter &r nérvarande erfordras enhallighet.
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298
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhanda foreningen dess fasta egendom eller
tomtratt och inte heller riva eller foreta vésentlig till- eller ombyggnadsatgard av sadan egendom.

Styrelsen far dock inteckna och belédna egendom eller tomtratt.

308

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrattslagens bestdammelser féra medlems- och lagenhetsférteckning. Bostadsrattshavare
har till att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.

318

Det aligger styrelsen:

o Att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelagenheter genom att avlamna arsredovisning som ska
innehalla berattelse om verksamheten under rakenskapsaret (férvaltningsberattelse) samt redogérelse for
foreningens intakter och kostnader under aret (resultatrakning) och for stéllning vid rakenskapsarets utgang
(balansrakning),

o Att uppréatta budget och faststalla &rsavgifter for det kommande rakenskapséret,

e Attt minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter och i méan av behov
uppriatta underhallsplan samt inventera Gvriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen
och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse, Att minst en méanad fore den foreningsstamma, pa
vilken arsredovisningen och revisorernas berattelses ska framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for
det forflutna rakenskapsaret.

Dartill ska styrelsen senast en vecka innan ordinarie foreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberéttelsen.

Rakenskaper och revision
328

Forenings rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma ska styrelsen till revisorerna
avlamna forvaltningsberattelse samt resultat- och balansrékning.

33§
Revisorerna ska vara minst en och hogst tvd med hogst tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter valjs pa féreningsstamma for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till nasta ordinarie
foreningsstdmma.

Revisorerna behdver inte vara medlemmar i féreningen.

348

Revisorerna ska verkstélla revision av foreningens rékenskaper och forvaltning samt avge revisionsberattelse senast tre
veckor fore foreningsstamma.
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358

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda anmarkningar
ska héllas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore foreningsstamman.

Foreningsstamma

368

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stamman.

1. Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska ske genom email samt genom
att hallas tillgangligt pa féreningens webbplats, om inte annat féljer av bostadsrattslagen. Av kallelsen ska tydligt
framga de arenden som ska forekomma pé stamman.

2. Kallelse till ordinarie eller extra féreningsstamma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tv& veckor fore
foreningsstamman.

3. Kallelse till stimma eller fortsatt stimma dar drende som ska handldggas avger fréga om uteslutning av medlem
eller styrelseledamot ska skriftligen ske till den person som berdrs av beslutet med rekommenderat brev till den
adress som foreligger enligt medlemsférteckningen. eller eljest kand adress.

4. Kallelse till stamma eller fortsatt stimma dar &rende som ska handlaggas avser (1) fréga om ansvarsfrinet av
styrelseledamot och eller (2) mojligen att framstalla skadestdndsansprak, bade utom ratta och i rattegadng, mot
medlem eller styrelseledamot ska ske genom delgivning till den eller de personer som berdrs av beslutet enligt
delgivningslag (1970:428): delgivning ska dock alltid anses ha skett om personen som direkt berdrs av beslutet
narvarade pa stimman.

378

Ordinarie foreningsstamma ska hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni manads utgang.

Stamma ska héllas i Harjedalens Kommun, Jamtlands I4n. Styrelsen far dock besluta att stimma ska hallas p& annan ort
eller helt digitalt om det med hénsyn till omstandigheterna anses mer [&mpligt.

388

Medlem som 6nskar fa ett arende behandlat vid stimma ska skriftligen framstalla sin begéran hos styrelsen i sa god tid
att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

398
Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst 1/10 av samtliga rostberattigade
skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drendet som dnskas behandlat pa stimman.
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408

P& ordinarie foreningsstamma ska féljande drenden forekomma:

1.

2.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

Oppnande

Val av ordférande vid stdmman

Uppréttande av forteckning éver nérvarande medlemmar
Godkéannande av dagordningen

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansréakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut om arvoden 4t styrelseledamdter och revisorer tor nastkommande verksamhetsar
Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor och revisorssuppleant

Val av valberedning om behov hérfor foreligger

Av styrelsen till stiamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlemmar anmalt arende

418

Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie foreningsstamma hallits.

428

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost.

Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina &taganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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438

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast medlems barn, make, sambo, narstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen eller annan medlem far vara ombud. Ombudet far inte foretrada fler &n en medlem
och ska kunna uppvisa en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett &r fran
utfardandet.

44§

Medlem eller ombud far medféra hogst ett bitrade vid foreningsstimma. Bitrade har yttranderétt men far inte rosta,
dock ska bitrade antecknas i rostlangden vid foreningsstamma. Endast medlemmens barn, make. sambo, nérstdende
som varaktigt sammanbor med medlemmen eller annan medlem far vara bitrade.

Foreningsstamman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat sétt félja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberattigade som &r ndrvarande vid stdmman.

458

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer an halften av de angivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som ordférande bitrader.

Omréstning vid foreningsstamman sker ppet om inte narvarande rostberéttigande pakallar sluten omrostning.

Vid val anses den vald som har fétt flest roster och vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdimman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestdimmelser i bostadsréattslagen.

Beslut om andring av 168§ i dessa stadgar ar giltigt endast om samtliga rostberattigade gatt med pa beslutet.

Fonder och avskrivningar

468
Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall.

Auvsittning for féreningens fastighetsunderhall ska ske i enlighet med av styrelsen antagen underhallsplan till fond for yttre
underhall, senast fran och med det rakenskapsar som infaller narmast efter det att garantitiden upphort.

Auvskrivning sker pa byggnadens bokforda anskaffningsvarde med minst 0,1 % senast fran och med det rakenskapsar som
infaller ndrmast efter det att garantitiden upphdrt.

Uppstar bokféringsmassiga dverskott pa féreningens verksamhet balanseras beloppet i ny rakning.

Ovriga meddelanden

478

Ovriga meddelanden till medlemmarna delges genom att tillhandah&llas pa féreningens hemsida.
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Ovriga bestammelser

488

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenhetens insatser och eventuella
upplatelseavgifter.

Om foreningsstamman besluter att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan medlemmarna i férhallande till
lagenhetens arsavgift for det senaste rakenskapsaret.

498

Oaktat reglerna i 48 far sadan juridisk eller fysisk person som, enligt med foreningen inganget avtal, har skyldighet eller
rattighet att forvarva bostadsratter och eller har lamnat inkGpsgaranti for osalda bostadsratter inte véagras intrade i foreningen.
Detsamma galler sadan fysisk eller juridisk person som denne anvisar.

508

Bostadsrattshavare ar skyldig att tillhandahélla reservnyckel till styrelse eller till av styrelsen anvisad entreprendr for utférande
av sadana arbeten som omfattas av det entreprenadavtal som har ingatts mellan foreningen och entreprendren.

518

Kallelse som skett i strid med vad som galler enligt 38§ forsta stycket eller punkt 3 eller 4 far den rattsfoljden att de beslut
som fattas och direkt berdr de personer som omfattas av 388 punkt 3 och eller 4 &r ogiltiga och utgdr en nullitet utan att part
behdver klandras.

Utdver dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt 6vrig lagstiftning i tillampliga delar.

Dessa stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstdmmor den 10 april 2023 och den 1 april 2024. Stadgarna ersatter tidigare
géllande stadgar fran ar 2019.



