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Valkommen till arsredovisningen fér Brf Frosunda 1
Styrelsen upprittar hidrmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en aliman beskrivning av bostadsréttsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberittelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tiligéngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tiligdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet ir bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet
Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderédtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2016-02-02 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades 2017-09-
25. Féreningens nuvarande gallande stadgar registrerades 2022-01-24.

Sate

Foreningen har sitt sate i Habo kommun.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Habo Frosunda 4332 2016-2018 Habo

P4 fastigheten finns 15 radhus i tva plan innehallande 50 bostadslagenheter. Till varje lagenhet hor en
parkeringsplats. Dessutom finns 31 extra parkeringsplatser for uthyrning, varav é ar med laddstolpar for
motorvarmare och 10 stycken ar laddstolpar fér elbil. Den totala bostadsytan uppgar till 5 250 kvm.

Ligenhetsférdelning

20 st 4 rum och kék

30 st 5 rum och kék

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Folksam.

Styrelsens sammansétining

Domenica Gerlach Ordférande (klev av 1/3-2024)
Nicole Plahn Ordférande fran 1/3-2024
Anna Therese Maja Styrelseledamot

Karin Ann-Charlotte Andersson  Styrelseledamot

Kimmy Mikael Andreasson Styrelseledamot

Revisorer

Joakim Mattsson  Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma hélls 2023-05-03. %
/
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Planerat underhall

Till det planerade underhéllet samlas medel via arlig avsattning till foreningens yttre underhalisfond enligt
underhalisplan.

Avial med leverantirer

Ekonomisk férvaltning  Simpleko AB
Fastighetsskotsel Dirigo FOU AB

Vésentliga hdndelser under rokenskapséret

Ekonomi
Foreningens resultat for 2023 ar en forlust med -517 Kkr, vilket kan jamféras med ar 2022 da resultatet var en
forlust pa -466 Kkr.

I resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och den
posten paverkar inte foreningens likviditet. Om man raknar bort avskrivningarna sa gor foreningen ett positivt

resultat.

Tittar man pa foreningens likviditetsfiéde som aven innefattar Iopande amorteringar samt finansieringsdelen i
form av lan och upplételiser har foreningen ett positivt kassaflode.

Arsavgifterna har hojts i 3 steg for att matcha rantehgjningarna.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-03-01 med 2,91%.

Ovriga uppgifter
Under 2023 har atgarder for var 5-arsbesiktning fortsatt, den fortsatter dven under 2024 da saker tar enorm tid
att fa dtgardat av de som ar ansvariga.

Det har bytts en gatulampa under 2023 vid hus 72. Det har gjorts en ventilationsrengéring i foreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 80 st. Tillkommande mediemmar under aret var 6 och
avgiende medlemmar under aret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 76 medlemmar i féreningen. Det
har under 3ret skett 6 overlatelser.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelse ar att folja Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen kravs for
andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift om 2,5% av gallande
prisbasbelopp (2024= 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av gillande prisbasbelopp (2024= 573
kronor) vid varje pantsattning. Da bostadsrattforeningen medger att medlem far upplata bostadsratt i andra
hand far foreningen ta ut en sarskild avgift for detta. Avgiften far vara hégst 10% av prisbasbeloppet per ar.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen bemlnin%
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Flerarsdversikt
NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3207973 3016722 3091930 3023497
Resultat efter fin. poster -517 031 -465 577 -108 222 -247 552
Soliditet (%) 65 65 64 64
Yttre fond 1575 000 1 260 000 945 000 630 000
Taxeringsvarde 103 950 000 103 950 000 103 950 000 89 330 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 591 563 562 -
Arsavgifternas andel av totala
rérelseintakter (%) 950 980 954 ’
Skuldséittning per kvm upplaten 12286 12420 12564 12709
bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 286 12420 12564 12709
Sparande per kvm totalyta, kr 208 199 266 240
Elkostnad per kv totalyta, kr 17 1 - -
varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr M 39 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 58 50 - -
Genomshnittlig skuldranta (%) 1,70 1,29 1,17 1,40
20,79 22,06 22,36 -

Rantekanslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for vatten (totalt 195 427 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och
ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for mediemmarnas

elférbrukning ingar inte i rsavgiften.

Rintekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).
Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall Gverstiger det negativa resultatet.
Vi har héijt avgiften under aret stegvis med totalt 9,3% och kommer i Mars hoja ytterligare 10%. Vi kommer ta

1miljon kronor till sparkonto med hogre ranta for att fa in pengar./%
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Féréndringar i eget kapital

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 119 255000 - - 119 255 000
Upplatelseavgifter 1583 400 - - 1583 400
d
Fond, yttre 1260 000 - 315 000 1575 000
underhall
Balanserat resultat -2 096 228 -465 577 -315 000 -2 876 805
Arets resultat -465 577 465 577 -517 031 -517 031
Eget kapital 119 536 595 0 -517 031 119 019 564
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 876 805
Arets resultat -517 031
Totait -3 393 836
Styreisen foreslar att medien disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 315000
Att fran yttre fond i ansprak ta -82 500
Balanseras i ny rakning -3 626 336
-3 393 836

Den ekonomiska staliningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.

Sida 5 av 15

7



Arsredovisning 2023

Brf Frosunda 1

769631-6244

Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomséttning 2 3207973 3016720
Ovriga rérelseintakter 3 58 812 0
Summa rorelseintakter 3 266 785 3016720
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -986 514 -959 485
Ovriga externa kostnader 8 -135016 -138 293
Personalkostnader 9 -34 495 -30 768
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -1525113 -1 508 662
Summa rérelsekostnader -2 681138 -2 637 208
RORELSERESULTAT 585 647 379512
Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 557 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1 103 235 -845 089
Summa finansiella poster -1 102678 -845 089
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -517 031 -465 577
ARETS RESULTAT -517 031 -465 577
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Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstiligangar

Byggnad och mark 11 180 604 047 182 109 771
Maskiner och inventarier 12 118 715 138 104
Summa materiella anlaggningstiligangar 180 722 762 182 247 875
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 180 722 762 182 247 875
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 30678 0
Ovriga fordringar 13 73 949 212070
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 84 879 79933
Summa kortfristiga fordringar 189 506 292003
Kassa och bank

Kassa och bank 2 920 695 2535915
Summa kassa och bank 2920 695 2535915
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3110 201 2827918
SUMMA TILLGANGAR 183 832 963 185075 793

7
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 120 838 400 120 838 400
Fond for yttre underhall 1575 000 1260 000
Summa bundet eget kapital 122 413 400 122 098 400
Fritt eget kapital

Balanserat resulitat -2 876 805 -2 096 228
Arets resultat 517 031 -465 577
Summa fritt eget kapital -3 393 836 -2 561 805
SUMMA EGET KAPITAL 119 019 564 119 536 595
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 40 745 900 41 837 500
Summa langfristiga skulder 40 745 900 41 837500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 23 756 400 23 369 600
Leverantorsskulder 26 031 53 902
Ovriga kortfristiga skulder 654 1831
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 284414 276 365
Summa kortfristiga skulder 24 067 499 23701698
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 183 832 963 185075793
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Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den lépande verksamheten

Rérelseresulitat 585 647 379512

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet

Arets avskrivningar 1525113 1508 662
2110760 1888174

Erhallen rénta 557 0

Erlagd rénta -1103 235 -845 089

K"assaﬂode-frén I6pande verksamheten fire foréndringar av 1 008 082 1043 085

rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 102 497 -203 405

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -20 999 25593

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 1089 580 865 273

investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstiligangar 0 -141 042

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -141 042

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -704 800 -756 400

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -704 800 -756 400

ARETS KASSAFLODE 384 780 -32 169

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2535915 2568 084

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2920 695 2535915
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Frosunda 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for vatten.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsiangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Installationer 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestadende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgdngar véarderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa balansdagen har ett lagre
virde 3n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsétiningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Delar av fastigheten har &satts vardear 2017 och andra delar 2018 beroende pa tidpunkten for fardigstallandet.
Foreningen ar befriad frin kommunal fastighetsavgift t.o.m. ar 2032 och 2033.

Fastighetsian

L3n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATINING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 2907 840 2777010
Hyresintakter, p-platser 46 813 42 389
Debiterade vattenavgifter 195 427 178 500
IMD Laddstolpar 44242 0
Ovriga intakter 13 651 18 821
Summa 3207973 3016720
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Arsredovisning 2023

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Vidarefakturering 49 596 0
Elstod 9216 ]
Summa 58 812 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturering 49 596 0
Fastighetsskotsel 89 152 64 686
Yttre skotsel/Snérdjning 70 853 84 306
Summa 209 601 148 992
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Reparationer och underhall -27 586 177 040
Planerat underhall 82 500 0
Summa 54914 177 040
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 89 545 59 426
Vatten 214 202 202 688
Sophamtning 193 004 151 246
Summa 496 751 413 360
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 87 652 82497
Kabel-TV 137 596 137 596
Summa 225 248 220093
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Revisionsarvoden 21375 20 250
Ovriga férvaltningskostnader 41 641 45503
Ekonomisk forvaltning 72 000 72 540
Summa 135016 138 293
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Arsredovisning 2023

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 26 250 23414
Sociala avgifter 8 245 7 354
Summa 34 495 30768
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1103235 845 029
Ovriga rantekostnader 0 60
summa 1103 235 845 089
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingédende 189 638 400 189 638 400
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 189 638 400 189 638 400
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 528 629 -6 022 905
Arets avskrivning -1505 724 -1505724
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 034 353 -7 528 629
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 180 604 047 182109771
I utgdende restvérde ingar mark med 39 065 700 39 065 700
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 77 742 000 77 742 000
Taxeringsvarde mark 26 208 000 26 208 000
Summa 103 950 000 103 950 000

Sida 12 av 15

27



Brf Frosunda 1
769631-6244

Arsredovisning 2023

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

ingdende 141 042 0
inkop 0 352605
Avgar bidrag naturvardsverket 35 260,50 -176 302,50
Avgar moms -35 260,50 -35 260,50
utgaende anskaffningsvirde 141 042 141 042
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -2 938 0
Avskrivningar -19 389 -2938
Utgaende avskrivning -22 327 -2 938
Utgaende restvarde enligt plan 118 715 138 104
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 36 325 507
Momsfordran 35 261 35 261
Ovriga fordringar 2363 176 303
Summa 73949 212070
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 2634
Forsakringspremier 55412 48 072
Kabel-TV 11 467 11 467
Forvaltning 18 000 1 7760
Summa 84 879 79933
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NOT 15, SKULDER TiLL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-03-08 1.61% 23 000 000 23 000 000
SBAB 2025-11-17 4,558 % 22 664 800 22 819 600
SBAB 2026-08-10 1,36 % 11312 500 11312500
SBAB 2027-07-09 3,24% 7 525 000 8 075 000
Summa 64 502 300 65 207 100
Varav kortfristig del 23756 400 23 369 600

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 60 720 300 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 1725
El 8184 16 200
Forutbetalda avgifter/hyror 276 230 258 440
Summa 284414 276 365
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 68 800 000 68 800 000

&7
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Frosunda 1, org.nr. 769631-6244

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen or Brf Frosunda 1 for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiefla resuitat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tilistyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt intemnational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fuligjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den intema kontroll som den bedomer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fareningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar illampligt, om forhélianden som kan paverka
farmagan aft fortsitia verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentiig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst pé grund av oegentligheter efler misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anyéinder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
uifran dessa risker och inh@mar revisionsbevis som ar
tillrsckliga och ndamélsenliga for att ulgdra en grund for mina
ultalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
1ill foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intem kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar fémpliga med hénsyn tll
omstandighetera, men inte for aff uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram §ill datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i Arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
#rsredovisningen aterger de underliggande transaklionerna och
handelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvattning for Brf Frésunda 1 for rakenskapséret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat ar fillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forstag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsclideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fareningens organisation &r utformad sa att bokfSringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig ill négon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

«  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedmning med utgangspunkt i
risk och vasentiighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana étgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forsiag il dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.
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