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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

BostadsrdttsforeningensfirmadrHSg

Bostadsrittsférening 127 Applet i Bdista

Styrelsen har sitt sate i Bélsta / Hébo

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsrdttsféreningen ska vara medlemien
HSB forening, i det félfande kallad HSA.

HSB ska vara mediem | bostadsriittsféreningen.
Bostadsréttsféreningens verksamhet bor bedrivas i
samverkan med HSB.

Bostadsridttsfdreningen forbehdller sig dock rétten
att sjilv valja férvaltning av féreningen

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsréittsfareningen har tilf dndamal att |
bostadsrdttsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler
at medlemmarna till nyttiande utan tidsbegrdnsning
och dérmed frdmja mediemmarnas ekonomiska
intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen til
dndamdl ait frémja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stérka
gemenskapen och tiligodose gemensamma intressen
och behov, frimja serviceverksamhet och tillgéinglighet
med anknytning tilf boendet. Bostadsréttsfdreningen
ska i alf verksamhet vdrna om milién genom att verka
foren langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrdtt dr den riitt | bostadsriittsféreningen, som
en mediem har p& grund av upplateisen.

Medlem som har bostadsréitt kallas bostadsréitishavare.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH

MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ettavtal om dverlitelse av bostadsrdtt genom kip
ska upprattas skriftiigen och skrivas underav
sdifaren och képaren. Képehandlingen ska innehélia
uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris.

Motsvarande gdller vid byte och géva.

Om dverlGtelseavtalet inte uppfyller formkraven dr
dverlateisen ogiltig.

55 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intréide i bostadsrittsféreningen kan bevilfas den som

dr medlem i HSB och

1. kommer att erhdlla bostadsrétt genom
uppldtelise | bostadsrittsfireningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsf@reningens hus.

Om en bostadsritt har Svergdtt tifl
bostadsrdttshavarens make fér maken nekas
mediemskap i bostadsrittsféreningen endast om
muaken inte dr medlem | HSB. Vad som nu sagts far
maotsvarande tilldmpning om bostadsrétt till
bostadsldgenhet dvergdtt HIl annan ndrstbende
person som varaktigt sacrmmanbodde med
bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergdrt till far inte nekas
intrdde | bostadsrittsféreningen, om de villkor fir
mediemskap som foreskrivsidennaparagrafdr
uppfyvlida och bostadsrittsforeningen skdligen bér
godta honom som bostadsrittshavare. Omdet kan
antas attférvdrvaren inte avser att bosétta sig
permanent ibostadsidgenheten har
bostadsrittsféreningen i enlighet med
bostadsrittfdreningens dndamdl ritt att neka
mediemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerandegrund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bastadsrittsféreningen.
Juridisk person som férvérvat bostadsrétt till en
bostadskigenhet som inte dr avsedd fér
fritidséndamdl fér nekas medlemskap. Kommun eller
landsting som forvirvat bostadsritt till
bostadsligenhet fir inte nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i
bostadsriéttsforeningen mdste ho samtycke av
bostadsritisforeningens styrelse forattgenom
bverlatelse farvirva bostadsrétt till en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd for fritidsdndamdl. Samtycke
behévs inte vid exekutiv férsdiining elfer
tvangsforsdlining om den juridiska personen hade
pantriitt i bostaden eller vid férvdry som gors av en
kormmun eller ett landsting.

5 6 ANDELSFORVARY

Densomférvirvatandel i bostadsrétttill
bostadsidgenhet ska beviljosmedlemskapom
bostadsrdttenefterférvirvet innehas av makar,
sambor elfer andra med varandra varaktigt
sammanboende ndrstdende personer.

§ 7 FAMILIERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsriitt Bvergdtt genorm bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte elfer liknande férvirv och
farviirvaren inte antagits till mediem, fér
bostadsriittsfireningen uppmana forvirvaren ott inom
sex manader frén uppmuaningen visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
férvdrvat bostadsrétten och sékt mediemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsritten
tvangsfirsdlias enligt bostadsriittslagen fér
forvidrvarens rikning.

3 &




2018071604545

§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Ndr en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far
denne utdva bostadsrétten endast om han eller hon dr
mediem elier beviljas mediemskap i
bostadsrittsféreningen.

Etr dddsbo efter en aviiden bostadsrdttshavare far
utéva bostadsritten trots att didsboet inte ér
medlem i bostadsrdttsfGreningen. Tre Gr efter
didsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
dddsboet att inom sex mdnader frédn uppmaningen
visa att bostadsrdtien har ingdtt i bodelning eller
arvskifte eller att négon,

somintefarnekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen, har férvirvat bostadsrétten
och sékt medlemskop. Om uppmaningen inte féljs, far
bostadsriitten tvangsforsdljas for dodshoets rikning
enligtbostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantrétt | bostadsréitten
och forvdrvet skett genom tvangsforsilining eller vid
exekutiv férsdlining, kan tre Gr efter férviirvet
uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap | bostadsriittsféreningen,
har férvérvat bostadsrditen och sékt mediemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Fraga om att anta en mediem avgérs av styrelsen.
Styrelsendrskyldigattavgéra fraganommediemskap
inom en médnad frén det att skriftiig och fullstdndig
ansékan om medlemskap tagits emot av
bostadsrittsfreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan
bostadsrdttsféreningen komma att begdra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En &verlditelse &r ogiltig om den som bostadsritten
dvergdatt tilf nekas mediemskap i
bostadsréittsfdreningen.

Enligt bostadsrdttslagen giller sérskitda regler vid
exekutiv forsdlining och tvangsforsélining.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften férdelas metlan

bostadsrdttsidgenheterna i férhGilande till
ldgenheternas andelstal. Arsavgiften

ska tdicka bostadsrittsfGreningens lépande
verksamhet. Arsqvgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsrittsféreningens
fastighet kan ske enligt uppréttad underhdlispian. Om
inre fond finns ingdr dven fondering fér inre underhail.
Andelstalochinsatsforligenhetbesiutasavstyrelsen,
Besiut om dndring av andelstal som medfér Gndring
av det Inbdrdes férhailandet mellan andelstalen
beslutas av féreningsstdmma. Besiutet blir giftigt om
minst tvé tredjedelar av de réstande pé
Sforeningsstémmoan gdtt med pd beslutet.

Beslut om Gndring avinsats ska alitid besiutas ov
foreningsstdmma. Regler far giltigt bestut anges |
bostadsrittsiagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften
betolas manadsvis senast sista vardagen fire varje
kalendermdénads bérjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte drsavglften betalas i réiitt tid utgdr
drajsmdlsrinta enligt réntelagen pd den obetalda
avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassogvgiftenligtiagom
ersdttning fér inkassokostnader med mera.

| arsavgiften ingdende erséttning for viirme och
varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan ber@knasefter forbrukning. Fér
informationséverféring kan ersdténing bestdmmas tifl
lika belopp per fdgenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR

ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och
pantsdtiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsfireningen fdr ta ut dverldtelseavgift av
bostadsrdttshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasheloppet.

Bostadsréttsfireningen far ta ut pantsdttningsavgift
av bostadsrdttshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestédms enligt socialférsikringsbalken
och faststdlls for overlatelseavgift vid anstkan om
medlemskap och fér pantsdttningsavgift vid
underréittelse om pantsittning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter besfut
av styrelsen. Bostadsriittsfdreningen far ta ut avgift
fér andrahandsupplatelse av bostadsrdttshavaren
med hagst 10 procent av prisbasbeloppet per dr. Om
en ldgenhet uppldts under en def av ett dr, beriknas
den hogsta tillGtna avgiften efter det antal
kalendermdnader som ldgenheten dr uppldten.
Bostadsréttsfareningen far i Gvrigt inte ta ut sdrskilda
avgifter fér atgdrder som bostadsriittsféreningen ska
vidta med anfedning av lag eller forfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING

Bostadsrittsforeningens rikenskapsdr omfattar tiden
1/1-31/12

Senast sex veckor fore ordinarie

féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna

lidmna drsredovisning. Denna bestdr av
forvaitningsbertittelse, resultatrékning,
balansrikning och tifldggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Fdreningsstédmman dr bostadsrittsféreningens higsta
beslutande organ. Ordinarie foreningsstéimma ska
hdllas inom sex mdnader efter utgéngen av varje
riikenskapsar.

Extra foreningsstiimma ska hdllas néir styrelsen finner
skdltill det. Extra féreningsstimma ska ocksé héilas
om det skriftligen begdirs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rdstberéttigade. Begdran ska
ange vitket drende som ska behandias.
Féreningsstdmman far besluta att den som

inte dr medlem ska ha rdtt att ndrvara eller pé
annoat sdtt foljo férhandiingarna vid
féreningsstédmman.

Ett sadant beslut &r giftigt endast om det bitréds av
samtliga rdstberdttigade som dr ndrvarande vid
fareningsstémman. Ombud, bitrdden och andra
stdmmofunktiondrer har afltid ritt att ndrvara

vid fareningsstimman.

§ 15 MOTIONER
Medlem, som Gnskar visst drende behandiat pa
ordinarie féreningsstdmmu, ska skriftligen anméila

drendet till styrelsen fore Februari ménads utgdng.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kalielse till foreningsstéiimma ska innehdlla uppgiftom
de éirenden som ska férekomma pa
féreningsstimman. Kallelse far utférdas tidigast
sex veckor fdre féreningsstédmman och ska utférdas
senast tvd veckor fére féreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pd ldmplig plats inom
bostadsriittsféreningens fastighet.

Skriftlig kallelse skaenligtiagivissafallséndas tiil

varje medlern vars adress &r kdnd for
bostadsréttsféreningen.
Bostadsrdttsforeningenfarddskriftlig kallelse krivs
enligt lag anvinda elektroniska hjdlipmedel.

Nérmare reglering av férutséttningar for anvindning
av elektroniska hjdipmedel anges i lag.
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§ 17 DAGORDNING
Ordinarie foreningsstiimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

1. féreningsstdmmans ppnande
2. val av stdmmoordfbrande

3. anmdélan avstimmoordférandens val
av protokoliférare

4. godkdnnande av réstidngd
5. frdga om ndrvaroritt vid féreningsstimman
6. godkdnnande av dagordning
7. val av tva personer att jdmte
stimmaordfiéranden justera protokollet
8. val av minst tva rostriiknare
9. fréga om kollelse skett | behdrig ordning
0. genomgdng av styreisens @rsredovisning
11. genomgdng av revisorernas beréttelse

12. bestut om faststéllande av resultatrikning
och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsfireningens
vinst eller forlust enligt den faststéillda
balunsrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsensledamdéter

15, besiut om arvoden och principer fér andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de aridra
fartroendevaldasomvalts av féreningsstdmman

{6, besfut om antal styrelseledamdter och
suppleanter

17. val av styrelsens ordfdrande, styreiseledaméter och
suppleanter

18. presentation av styrelsens mediemmar

19. besiut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdéter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses tilf
vatberedningens ordférande

23. val av fullmdktige och erséittare samt dvriga
representanter | HSB

24. av styrelsen till féreningsstéimmoan héinskjutna
fragor och av mediemmar anmdlda drenden
som angivits | kallelsen

25, foreningsstémmans avsiutande.

Extra fireningsstémma

PG extra féreningsstdmma ska kallelsen, utdver
punkt 1~9 avan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pa foreningsstémma har varje mediem en rést. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
riitter i bostadsrittsféreningen har mediemmen en rist.
Medlem sorn inte betolat férfollen insats elier &rs-
avgift har inte ristrdtt.

En medlems ritt vid foreningsstémma utGvas av
medlemmen personligen eller den som {r medlemmens
stailféretrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldrmna in skriftlig daterad  fullmakt,
Fullmakten ska varaioriginal och giller hégstetear

frén utfdrdandet.

Medlem far foretréddas av valfritt ombud.

Ombud far bara foretriida en mediem. Medlem fér
medféra ett valfritt bitréide.

& 19 ROSTNING

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som
har fatt mer dn hiilften av de avgivna risterna eller
vid lika rdstetal den mening som stdmmoordféranden
bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta
rasterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom

fottning om inte annat besiutas av
féreningsstdmman innan valet fdrréttas.

Forvissa besiut krdvs sdrskild majoritetenligt
bestimmelser i lag.

Om r8stsedel inte aviimnas efler réstsedel aviimnas
utan rostningsuppgift (s kallad blank sedel) vid sluten
omréstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordfsranden vid féreningsstdmmaon ska se till att det
fors protokoll.

1 fréga om protokollets innehdll géller att;

1. rastidngden ska tasin i eller bifogas protokollet,

2. féreningsstdmmans beslut ska férasini
protokollet, samt

3. om rdstning har skett ska resultatet anges |
protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
stdmmoordfgranden och av valda justerare.
Senost tre veckor efter fdreningsstéimman ska det
justerade protokoliet hiallas tillgéngligt hos
bostadsréttsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras pd ett betryggande sétt.
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STYRELSE, REVISION OCHVALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestdr av ldgst tre och hbgst elva
styreiseledaméiter med hégst fyra suppleanter. Av
desst utses en styrelseledamot och higst en
suppleant for denne av styrelsen fér HSB.
Féreningsstémman vilfer styrelsens ordférande och
dvriga styrelseledamdter och suppleanter,
Mandattiden dr higst tva dr. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om, Om helt ny styrelse viljs av
féreningsstdmman ska mandattiden for hélften,
elter vid udda tal néirmast hégre antol, vara ettdr.

§22KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjiélv med undantag av
styrelsens ordférande som vilis av
foreningsstamma. Styrefsen utser inom sig
sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisatsr for
studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsréittsféreningen. Bostadsrittsféreningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst
fyrapersoner, varavminsttva styrelseledaméter, att
tvd tillsammans teckna bostadsrdttsféreningens
firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen dr besiutfar ndr fler dn hélften av hela antalet
styrelseledométer &r ndrvarande. Som styrelsens
besiut géiler den mening de flesta rdstande férenar sig
om.

vid lika rdstetal gdller den mening som styreisens
ordférande bitrdder. Nér minsta antal ledaméter éir
nérvarande krévs enhdllighet fér giftigt besiut.

§ 24 PROTOKOLL VID
STYRELSFSAMMANTRADE

Vid styreisens sammantriden ska det foras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantrddet och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fG avvikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av
styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver mijligheten att
IGta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoil ska forvaras betryggande. Protokoll frin
styrelsesammantriide ska foras I nummerfilid.

§ 25 REVISORER

Rewvisorerna ska tilf antalet vara ldgst tvd och hégst tre,
samt higst en suppleant. viljs av féreningsstéimman.
Mandattiden dr fram till nésta ordinarie
féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s4 att revisionen dr
avsiutad och revisionsberdttelsen dmnad senast tre
veckor fdre féreningsstdmman. Styrelsen ska idmna
skriftlig forkloring till ordinarie féreningssté&mma Gver
glorda anmdrkningar I revisionsbertittelsen.
Arsredoufsningshandh'ngar, revisionsberdttelsen och
styrelsens férklaring éver gjorda anmdrkningar |
revisionsberdttelsen ska héllastillgdngliga for
mediemmarna minst tvg veckor fore den
fdreningsstdmma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.
Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie
Sféreningsstdmmua. Vaiberedningen ska besté av Idgst
tvd fedaméter. En ledamot utses av féreningsstdmman
till ordférande i valberedningen.

Vaaiberedningen bereder och fdreslar personer tifl de
fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsGtta.

Valberedningen ska till foreningsstémman lémna
férslag pé arvode och férestd principer fér andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledaméter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsréttsfdreningen ska ha fond for yttre
underhdll. Styreisen ska i enlighet med uppréttad
underhdlisplan reservera respektive ta i ansprik
medel fér yttre underhdll.

inre fond

Bostadsrdtisforeningen kan ha fond fir inre underhalf
av bostadsrattsidgenheter.

Cverféring till fond for inre underhdlf bestims av
styrelsen.

Bostadsrdttshavare fér for att bekosta inre underhall
av ldgenhet anvdnda sig av den del av fonden som
tilthér bostadsréttsidgenheten.
Bostadsrdttsidgenhetens andel av fonden bestiims
utifran forhGliandet mellan andelistalet fér
ldgenheten och samtliga andelstal fér
bostadsréttsiGgenheter | bostadsriitisféreningen,
med avdrag for giorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. upprétta en underhéllsplan fér genomférande
av underhéll av bostadsréttsféreningens
fastighet,

2. Grligen budgetera fér att stékerstilla att
tillrdckliga medelfinns férunderhdll av
bostadsrdttsféreningens fastighet,

3. setillattbostadsrittsféreningensegendom
besiktigasi Iéimplig omfattning och | enlighet med
bostadsrittsforeningens underhélisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdlispianen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa
bostadsrittsfreningens verksamhet ska, efter
underhdlisfondering, balonseras i ny ridkning.
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Ingdr i bostodsrittsupplatelsen férrdd, garage eller
annat ldgenhetskomplement har bostadsréttshavaren
samma underhdlls- och reparationsansvar fér dessa
utrymmen som for ldgenheten enligt ovan. Detta
gdiler dven mark som dr uppldten med bostadsritt.
Om Idgenheten dr utrustad med balkong, altan eller
hér till ldgenheten mark/uteplats som dr upplten
med bostadsrdtt svaror bostadsrittshavaren fér
renhilining och snéskottning. Fér batkong/altan svarar
hostadsréittshavaren fér mdlning avinsida av
balkongfront/altanfront samt golv. Mé&lning utférs
enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska
bostadsrittshavaren ddrutéver se till att avrinning fér
dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ér
bostadsrittshavaren skyldig att félia
bostadsrdttsfiéreningens anvisningar géffonde skétsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsréiittshavaren dr skyldig att till
bostadsratisforeningen anmdla fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrittsfdreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och
hostadsréttsforeningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrattshavarens ansvar enfigt § 31,
dr vél underhdillet och hdlls i gott skick.

Bostadsriittsféreningen svarar vidare fér underhdall
och reparationer av féljande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsrittsforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tidnar fler
tin en ldgenhet (sd kallade stamiedningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar
for informationsdverféring som
bostadsrdttsféreningen férsett fdgenheten med och
som finns | golv, tak, ldgenhetsavskiljande-eiler
bédrandevigg,

3. radiatorer och virmeledningar i idgenheten
som bostadsrittsféreningen férsett lgenheten
med,

4. rékgangar (ef rékgdngar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven fér splsképa/
koksflakt som utgdr del av husets ventilation, samt

3. ytterddrr samt i forekommande fall for
brevidda, postbox och staket.

$33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS SKADA
SAMT OHYRA

For reparation pé grund gv brandskada eller
vattenledningsskada (skada pG grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostodsrittshavaren endast |
begrdnsad omfatining i enlighet med
bostadsrittsiagen.

Detta géiller dven I tilldmpliga delar om det finns

ohyra i ldgenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS OVERTAGANDE
AV UNDERHALISATGARD

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation samt
byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavoren enligt § 31 ska svara for. Ftt
sddant beslut ska fattas av foreningsstédmma och far
endast avse Grgdrd som féretas | samband med
omfattande underhdll efler ombyggnad av
bostadsritisféreningens hus och som berér
bostadsriittshavarens idgenhet.

§35 FORANDRING AV
BOSTADSRATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pd féreningsstémma
innebdr att en ldgenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att fériindras efler i sin helhet
behdva tas | ansprik av bostadsrittsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnod ska
bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
Jordndringen, blir beslutet dndd giltigt om minst tvd
tredjedelar av de réstande har gatt med pé det och
beslutet dessutom har godkénts avhyresnémnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostodsrdttshavaren forsummar sitt ansvar fér
liigenhetens skick sG att annans sdkerhet dventyras
eller det finns risk fér omfattande skador p& annans
egendom och inte efter uppmaning avhjdiper bristen i
ldgenhetens skick sa snart som méjligt, fér
bostadsrattsforeningen avhjdlpa bristen pé
bostadsrittshavarens bekostnad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsrdttshavaren férinte utan styrelsens
tillstGnd i idgenheten utféro atgdrd som innefattar;

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. dndring av befintliga fedningar fér aviopp,
viéirme, gas eller vatten, eller

3. annan vésentlig féréndring aviédgenheten.

Styrelsen far bara vigro att medge tilisténd till en
Gtgdrd som avses i forsta stycket om digérden dr till
pataglig skada eller oldigenhet fér
bostadsrttsféreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvdndning av ldgenheten ska
bostadsrittshavaren se till att de som bori
omgivningen inte utsdtts for stérningar som i sddan
grad kan vara skadliga fér héisan eller annars
forsimra deras bostadsmilié att de inte skéligen bér
tdlas. Bostadsrittshavaren ska dven | Gvrigt vid sin
anvdndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom elfer
utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hidlla noggrann tillsyn éver
att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hér till
bostadsrdtishavarens hushdll, de som beséker
bostadsrétishavaren som gédst, ndgon som
bostadsrdttshavaren har inrymt eller ndgon som pé&
uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete |
ldgenheten.

BostadsrdttsfOreningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i verensstdmmelse med
ortens sed. Bostadsrdttshovarenska félia
bhostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar | boendet skg
bostadsritesforeningen ge bostadsréittshavaren
tiflséigelse att se till att stdrningarna omedefbart
upphdr, Det gdller inte om bostadsrittshavaren sdgs
upp med anledning av attstérningarna dr sdrskiit
alivarliga med hdnsyn tilf deras art elfer omfattning.
Om bostadsréttshavaren vet elfer har anledning att
missténka att ett féremdl dr behdftat med ohyra fér
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 THLYRADE Tiit LAGENHETEN

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt ott fa
kommua in i ldgenheten ndr det behovs for tillsyn eller
fér att utfGra arbete som bostadsréttsféreningen
svarar fér eller for att avhjdipa brist ndr
bostadsritttshavaren firsummar sitt ansvar for
ldgenhetens skick.

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsréitten
eller ndr bostadsriitten ska tvdngsforsilfas dr
bostadsrittshavaren skyldig att ldta ldgenheten visas
pa& ldmplig tid. Bostadsriittsféreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbos av stérre oldgenhet
&n néddvindigt.

Bostadsréttsféreningen har ritt att komma in i
iggenheten och utféra nddvindiga Gtgiirder for

att utrota chyra i huset elfer pd marken.

Om bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilltrdde ndr
bostadsrittsfdreningen har riitt till det kan
bostadsrdttsforeningen anséka om sdrskild
handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrdttshavare far uppldta sin Idgenhet | andra
hand till annan fér sidlvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliiga samtycke. Styrelsens sarmtycke
bér begrénsas till viss tid och ska ldmnas om
bostadsrattshavaren har skil for upplatelsen och
bostadsréattsforeningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppldtelse limnas
av styrelsen far bostadsrattshavaren dndé upplidta sin
lagenhet | andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt
til/stand.

Nér en juridisk person innehar en bostadsidgenhet kan
samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrittsfdoreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppliGtelse behévs inte;

= om en bostadsrdtt har forvérvats vid exekutiv forsélining
eller tviingsforsdlining enligt bostadsrdttsiagen av en
Juridisk persen som hade pantrétt | bostadsritten och
som inte antagits till mediem i bostadsrédttsforeningen,
eller

« omidgenheten dravsedd fér
permanentboende och bostadsrétten till
ldgenheteninnehasaven kommunellerett
landsting.

Niir samtycke inte behdvs ska bostadsrédttshavaren
genaost meddela styrefsen om
andrahandsupplitelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsrdttshavaren far inte inrymma utomstéende
personer i ldgernheten, om det kan medféra men fér
bostadsrdttsféreningen eller ndgon annan mediem i
bostadsrittsfareningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrattshavaren far inte anviénda Iégenheten for
ndégot annat dndamd! dn det avsedda.
Bostadsriittsféreningen far dock endast dberopo
awvikelse som dravavsevdrd betydelse féir
bostadsrittsféreningen elfer ndgon mediem i
bostadsrittsféreningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshovare far avséiga sig bostadsrétten
tidigast efter tvd ar frén upplatelsen och dérigenom bli
Jri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsigelsen ska giras skriftiigen hos styrelsen,

Vid en avsdgelse dvergdr bostadsritten il
bostadsriittsforeningen vid det ménadsskifte som
intrdffar ndrmast efter tre méanader fran avsdgelsen
eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.,

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttianderdtten till en ldgenhet som innehas med
bostadsrdtt och som tilltritts dr forverkad och
bostadsrattsfdreningen har rétt att siga upp
bostadsriittshavaren till avflyitning enligt féljande;

1. Dréjsmdl med insats eller upplételseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats
eller upplitelseavgift utdver tva veckor frén det att
bostadsrdttsforeningen efter férfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmdl med drsavgift eller avgift

fér andrahandsuppiatelse
om bostadsrdttshavaren dréjer med att betala
arsavygift effer avglift for androhandsuppldtelse, nér det
géiller en bostadslégenhet, mer dn en vecka efter
fdrfallodagen eller, niir det géiller en lokal, mer én tva
vardagar efter férfailodagen,

3, Oloviig upplatelse i andra hand
om bostadsrdttshavaren utan nédvindigt samtycke
eller tilistdnd uppldter ligenheten i andra hand,

4. Annatindamal
om ldgenheten anvinds for annat dndamal dn det
avsedda,

5. lnrymmao uromstéende

om bostadsriittshavaren inrymmer utomstéende
personer till men fir bostadsriittsféreningen eller annan
mediem,

6. Chyra

om bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten
uppidtits till i andra hand, genom virdsigshet ér
vallande tilf att det finns ohyra | ldgenheten eller
om bostadsriittshavaren genom ott inte uton
oskiiligt drijsmal underrdtta styrelsen om att det
finns ohyra i idgenheten bidrar till att ohyran sprids
ihuset,

7. Vanviérd, stérningar och liknande

om Idgenheten pG annat sdtt vanvardas elfer om
bostadsriittshavaren eller den som bostadsrétten dr
upplaten tilf i andra hand utsitter boende i
omgivningen for stbrningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fé{fjer
bostadsritisféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride

om bostadsrittshavaren inte lamnar tifltride till
ldgenheten ndr bostadsrdttsféreningen har rétt till
tilltride och bostadsréttshavaren inte kan visa en
giltig ursdkt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrdttshavaren inte fullgdr skyldighet som
gar utbver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av
synnerfig vikt f6r bostadsrdttsféreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10. Brottsligt firfarande

o ldgenheten helt eller till viisentlig del anvéinds fér

néringsverksamnet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr
brottsligt férfarande eller om ligenheten anvinds for
tififalliao sexuelle férbindelser mot erséittning.

En uppsdigning ska vara skriftlig.
Nyttianderdtien dr inte forverkad, om det som ligger
bostadsrdttshavaren till last dr av ringa betydelse
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Riittelseanmodan, uppségning och sirskilda
bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 f&r ske om
bostadsréttshavaren Iater bli att efter tillségelse
vidta rdttelse utan dréjsmél.

Punkt 1~6 ach 7-9

Ar nyttjonderdtten enligt punkt 1-5 elfer 7-9 férverkad
men sker rittelse innan bostadsréttsféreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, for
bostadsrdtishavaren Inte dérefter skilias fran
ldgenheten pd den grunden. Detta giiller inte om
nyttjanderdtten dr farverkad pd grund av sdrskift
alivariiga stdrningari boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiffas fran
ldgenheten enligt punkt § eller 8 om
bostadsrittsfdreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader
frén den dag dé bostadsriittsféreningen fick rede pé
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enfigt punkt 2 firverkad pé grund
av dréfsmél med betalning av drsavgift elier avgift fér
andrahandsupplatelse, och har
bostadsréttsféreningen med anledning av detta sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pé
grund av drijsmalet inte skiljas frén ldgenheten,

I.om avgiften — ndir det ar fréga om en
bostadsidgenhet
—betalus inom tre veckor frdn det att
bostadsrdttshavaren hor delgetts underrittelse om
mdjiigheten att fa tillbaka ldgenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande om
uppsdgningen och anledningen till denna har
fdmnats till sociaindmnden i den kommun déir
ldgenheten dr beldgen.

2.om avglften — néir det tir frédga om en lokal — betolas
Inom tvd veckor fréin det att bostadsrittshavaren
har delgetts underrittelse om mdjligheten att f&
tillbaka liigenheten genom att betala avgifien inom
denna tid.

Ar det fraga om en bostadsiégenhet far en
bostadsréttshavare inte heller skiljas frén ldgenheten
om bostadsrittshavaren har varit forhindrad att
betala avgiften inom den tid som anges | férsta
stycket 1 pé grund av sfukdom eller liknande
ofdrutsedd omstidndighet och avgiften har betalats sé
snart det var majligt, dock senast ndrtvistenom
avhysning avgdrsiforstainstans.

Vad som séigs [ forsta stycket géller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala avgiften, har dsidosatt sing
Jorpliktelser | s6 hdg grad att bostadsréttshavaren

skiligen inte bdr fa behdlfa ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter uigdngen av den tid som anges i férsta
stycket 1 elfler 2.
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Punkt 3

Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om der dr fraga
om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmdl anséker om
tilistdnd till upplatelsen och fér ansckan beviljad.
Bostadsrdttshavaren fér endast skifjas frén
ldgenheten om bostadsrdttsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren ote vidta rittelse,
Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvé
ménader fran den dag d¢ bostadsréittsforeningen
fick reda pa férhdllande som avses | punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet gélfer vad
som sdgs i punkt 7 dven om ndgon tillséigeise om
rdttelse inte har skett. Tillsiigelse om réitielse ska
alitid ske om bostadsriitten dr upplaten i andra
hand.

innan uppsdgning far ske av bostodsidgenhet enfigt
punkt 7 ska socialnémnden underréttas. Vid sdrskilt
allvarliga stérningar far uppségning ske vtan
underrittelse till sociaindmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till sociaindmnden.

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skilfas frén ldgenheten
enligt punkt 10 endast om bostadsréiittsforeningen
har sagt upp bostadsréittshavaren til avfiyttning
inom tva ménader frén det att
bostadsriittsfireningen fick reda pd férhdllandet.
Om det brottsiign fGrfarandet har angetts till Stal
eller om férundersékning har infetts inom sammo
tid, har bostadsritisfireningen dock kvor sin rétt tifl
uppsdgning intill dess att tvd mdanader har gétt frin
det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft
eller det riittsliga forfarandet har avslutats pg ndgot
annat sdtt,

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Néir enligt nedan har skickats fran
bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har
bostadsrittsforeningen glort vad som kridvsavden;

I. tillséigelse om stdrningar iboendet

2. tillsigelse att avhjélpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplGtelseavgift
4. tillsdgelse att vidta rittelse

5. meddelande tilf sociainémnden

6. underrdttelse till panthavare angdende
obetalda avgifter till bostadsréttsféreningen

7. uppmaning tilf juridiska personer, dédsbon
med flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag
pa Kimplig plats inom féreningens fastighet eller genom

brev.

Bostadsréttsfdreningen far till medlemmarna eller tif] ndgon
annan dd krav enfigt lag finns pd skriftlig information
anvéndo elektroniska hidipmedel. Ndrmure reglering av
férutséittningar fér anvindning av elektroniska hitlpmede!
anges i lag.

15 24




36

20180716049

SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS FASTIGHET OCH TOMTRATT
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstédrmmans godkidnnande avhéinda
bostadsrdtisfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.
Styrelsen efler firmatecknare fér Inte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av
bostadsrdttsféreningens hus effer mark sdsom vdsentlign till- ny- och ombyggnader av sédan egendom.

Styrefsen eller firmatecknare far anséka om in teckning eller annan inskrivning i bostadsrittsféreningens
Jastighet eller tomtriitt.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT

Fdr giftigheten av filjande besiut kréivs godkédnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlGta bostadsrdttsféreningens fastighet, deil av fastighet eller tomtrétt,
FBr giltigheten av féljande besiut kriivs godkdnnande av styrelsen fdr HSB

2. beslutattbostadsriitisforeningen skatridailikvidation eller fusioneras med annan juridisk person,
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