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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Vasterdalen i Habo Kommun med séte i Balsta org.nr. 769614-5197 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2006. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-10-14.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Habo kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Vappeby 6:7 2009-01-01 2009

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i TryggHansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektiv bostadsrattsforsakring ingar i i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-06-30.

Antal Benamning Total yta m2
20 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1620
Totalt 20 objekt 1620

Foreningens lagenheter fordelas pa: 20 st 3 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll
Karolin Torstensson Ordférande
Pyry Niemi Ledamot
Margareta Olsson Ledamot
Christina Tegré Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Karolin Torstensson och Pyry Niemi.

Firman tecknas tva i férening av Karolin Torstensson, Pyry Niemi, Margareta Olsson och Christina Tegré.
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Revisorer har varit: Cornelia Gustafsson, utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.
Valberedning har varit: Vakant.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda styrelseméten.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

HSB Boservice i Uppland AB- Ekonomisk forvaltning/Teknisk forvaltare
Eon- Elavtal, el och nat

Eon- Fjarrvarme

TryggHansa- Fastighetsforsakring

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hdlls 2023-05-24. Pa stamman deltog 9 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
En férandring av arsavgiften med +5,3% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en 30 arig underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-06-08. Da gjordes en
revidering av underhallsplanen.

Arsavgiften hojdes till 5 800 kr/ménaden 2024-01-01. Ingen storre amortering eller nya lan planeras fér 2024.

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 480 142 kr. Den ansamlade forlusten uppgar efter
detta rékenskapsar till 3 784 593 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomférts for 79 196 kr. Underskottet beror pa att
féreningen har hdga drift- samt avskrivningskostnader.

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter fér amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten negativt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflésesanalys pa sid 9.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 1 539 627 kr. Styrelsen foreslar att stamman avsatter 508 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen
foreslar ocksa att stimman disponerar 79 196 kr ur fonden for tdckande av utgifter fér genomfért underhall. Beslutande organ
ar foreningsstamman.

Upplysning vid forlust

Om verksamhetens resultat innebar en forlust, ska en bostadsférening Iamna upplysning om vad férlusten innebar for
foreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden, allt enligt 6 kap. 3 a § andra stycket
arsredovisningslagen (1995:1154).
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For att kunna finansiera framtida ekonomiska ataganden sa behover foreningen héja arsavgifterna alternativt ta nytt banklan.

Underhall och investeringar under 2023

» Utemabler till grillplats inforskaffades.
+ Oljning av trapphus och malning under loftgangarna har utférts som planerat underhall till en kostnad av 79 196 kr.

* Motorvarmarstolparna byttes ut till elbilsladdare. Den totala kostnaden for arbetet gick pa 459 750 kr. Féreningen har
yrkat avdrag fran Skatteverket for momsen pa arbetet med 91 950 kr. Féreningen har ocksa beviljats bidrag fran
Naturvardsverket med maximalt 183 900 kr. Laddstolparna har aktiverats for avskrivning under en period av 5 ar, med
ett avskrivningsunderlag pa 183 900 kr.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

2022 byggdes en gemensam grillplats.

2022 byggdes ett staket runt omradet.

2019 har féreningen uppfort en ny underhallsplan genom HSB Boservice i Uppland AB.

2017 byttes armatur, ljuskallor och avfallskvarn.
2016 utférdes utvandiga malningsarbeten.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratt verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 26 och under aret har det tillkommit O och avgatt 0 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 26.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 65 165 216 179 135
Skuldsattning, kr/kvm 8120 8234 8 649 8 464 8579
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 8120 8234 8 649 8 464 8 579
Réntekanslighet, % 10 10 10 10 11
Energikostnad, kr/kvm 228 205 215 183 198
Arsavgifter, kr/kvm 816 816 816 816 816
Arsavgifter/totala intakter, % 95 100 99 96 100
Totala intakter, kr/kvm 857 817 825 851 817
Nettoomsattning, tkr 1 356 1323 1337 1325 1323
Resultat efter finansiella poster, tkr -480 -449 -119 -179 -250
Soliditet, % 60 60 60 60 60

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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769614-5197

begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 22 200 000 0 0 22 200 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1359 114 0 180 513 1539 627
S:a bundet eget kapital, kr 23 559 114 0 180 513 23 739 627
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 675424 -448 514 -180 513 -3 304 451
Arets resultat, kr -448 514 448 514 480 142 -480 142
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -3 123 938 0 299 629 -3 784 593
S:a eget kapital, kr 20 435176 0 480 142 19 955 034

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 427 000 kr samt ianspraktagande skett med 246 487 kr.
(427 000-246 487= 180 513)

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -3 304 451
Arets resultat, kr -480 142
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -3 784 593

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -508 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 79 196
Balanseras i ny rékning, kr -4 213 397

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrékning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1 355 926 1323 030
Ovriga rorelseintakter 3 32478 0
Summa rérelseintakter 1 388 404 1 323 030
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 4 -970 379 -944 433
Ovriga externa kostnader 5 -28 898 -21 675
Personalkostnader och arvoden 6 -35 589 -32 759
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -505 530 -468 750
Summa rorelsekostnader -1 540 396 -1 467 617
Rorelseresultat -151 992 -144 587
Finansiella poster 7
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9634 2392
Réantekostnader och liknande resultatposter -337 784 -306 319
Summa finansiella poster -328 150 -303 927
Resultat efter finansiella poster -480 142 -448 514
Resultat fore skatt -480 142 -448 514
Arets resultat -480 142 -448 514
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 32190 298 32 659 048
Inventarier, verktyg och installationer 9 147 120 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 32 337 418 32 659 048
Summa anlaggningstillgangar 32 337 418 32 659 048
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 692 496 784 805
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 210 488 23419
Summa kortfristiga fordringar 902 984 808 224
Kassa och bank

Kassa och Bank 12 250 225 741 270
Summa kassa och bank 250 225 741 270
Summa omséttningstillgangar 1 153 209 1549 494
SUMMA TILLGANGAR 33490 627 34 208 542

Transaktion 09222115557514514089

Signerat KT, MO, CT, PN, CG




Brf Véasterdalen i Habo Kommun 8 (17)
769614-5197

2023 | ARSREDOVISNING

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 200 000 22 200 000
Fond for yttre underhall 1 539 627 1359 114
Summa bundet eget kapital 23739 627 23559114
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 304 451 -2 675 424
Arets resultat -480 142 -448 514
Summa ansamlad forlust -3 784 593 -3123 938
Summa eget kapital 19 955 034 20435176
Langfristiga skulder 13

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 967 851 13 153 759
Summa langfristiga skulder 12 967 851 13 153 759
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 185 908 185 908
Leverantorsskulder 66 119 40 535
Skatteskulder 62 160 59 560
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 253 555 333 604
Summa kortfristiga skulder 567 742 619 607
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33490 627 34 208 542
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Lopande verksamhet

Arets resultat -480 142 -448 514

Elstod -6 299 0

Naturvardsverket 183 900 0

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 505 530 468 750

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 202 989 20 236

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar -279 185 3113

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exKkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) -51 865 74 171

Kassaflode fran I6pande verksamhet -128 061 97 520

Forvarv/forsaljning av inventarier -367 800 0

Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut -185 908 -185 908
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -185 908 -185 908
Arets kassaflode -681 769 -88 388
Likvida medel vid arets borjan 1525 982 1614 370
Likvida medel vid arets slut 844 213 1525982

| kassaflédesanalysen medraknas avrakningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida medlen.
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2023 ARSREDOVISNING 769614-5197
Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens (BFN) allméanna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag

samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Fordringar ar upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgangar ar varderade till
anskaffningsvardet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en 67-arig linjar avskrivningsplan, varav det aterstar

57 ar.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 0 kr till omforhandling under nasta réakenskapsar.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en s.k. akta
bostadsrattsférening belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6

% for verksamhet som inte kan hanforas till fastighteten, t.ex. avkastning pa en del

placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara

0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for

rakenskapsaret 1 589 kronor per lagenhet.

Upplysningar till resultatrékningen

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intakter*

Summa nettoomséttning
* Korr for hog periodisering av arvoden fg. ar.
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Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Erhallna statliga bidrag* 6 299 0
Forsékringserséttningar 26 179 0
Summa ovriga rorelseintakter 32478 0
*Elstod.
Not 4 Drift- och underhallskostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 97 548 88 238
Serviceavtal 4 063 4 375
Snorenhallning 25 844 15 125
Forbrukningsmaterial 0 996
Reparationer 105 397 13115
Elavgifter 69 203 61 555
Uppvarmning 237 122 207 407
Vatten och avlopp 62 648 63 835
Sophéamtning 73 842 57 525
Fastighetsforsakringar 49 985 46 473
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 31780 30 380
Administrativ forvaltning enligt avtal 49 755 47 990
Vicevardstjanster enl avtal 53 008 51128
Ovriga externa tjanster, drift 29 388 9 804
Ovriga driftskostnader 1 600 0
Summa driftkostnader 891 183 697 946
Underhallskostnader
Planerat underhall fasad 79 196 0
Planerat underhall mark 0 246 487
Summa underhallskostnader 79 196 246 487
Summa fastighets- och driftkostnader 970 379 944 433
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 10 082 9041
Konsultarvoden 6 066 394
Revisionsarvode extern revisor 12 750 12 240
Summa Ovriga externa kostnader 28 898 21675
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Styrelsearvoden 27 080 27 080
Arbetsgivaravgifter och loneskatter 8 509 5679
Summa personalkostnader och arvoden 35 589 32 759
Foreningen har ingen anstalld personal
Not 7 Finansiella poster

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Réanteintakter fran avrakning, bank och dyl. 9 468 2370
Réanteintakter av hyres- och kundfordringar 0 21
Ranteintakter fran skattekonto 166 1
Réantekostnader -337 784 -306 319
Summa finansiella poster -328 150 -303 927
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Upplysningar till balansrédkningen
Not 8 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingaende anskaffningsvarde 31 250 000 31 250 000
Ingdende avskrivning pa byggnader -4 440 952 -3 972 202
Arets avskrivningar, byggnader -468 750 -468 750
Bokforda varden byggnader 26 340 298 26 809 048
Mark 5 850 000 5 850 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 32190 298 32 659 048
Taxeringsvéarde byggnad 25 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde mark 6 400 000 6 400 000
Not 9 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Arets anskaffning* 183 900 0
Arets avskrivning pé inventarier -36 780 0
Utgaende redovisat varde 147 120 0
*Laddstolpar.
Not 10 Ovriga fordringar

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
| avrakning med HSB Uppsala 593 988 784 712
Skattekonto 6 558 93
Momsfordringar 91 950 0
Summa ovriga fordringar 692 496 784 805
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Forsakringspremier 26 588 23419
Ovrigt upplupet och forutbetalt* 183 900 0
Summa forutbet kostn och uppl intéakter 210 488 23419
*Upplupen intakt bidrag fran Naturvardsverket.
Not 12 Kassa och bank
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Foretagskonto, Sparbanken 0 87 415
Malarkonto, Sparbanken 250 225 653 855
Summa kassa och bank 250 225 741 270
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 153 759 13 339 667
Summa langfristiga skulder 13 153 759 13 339 667
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 14 950 000 14 950 000
Summa stallda sakerheter 14 950 000 14 950 000

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Laneleverantor Réanta %
Swedbank 2,520
Swedbank 4,050
Swedbank 1,720
Summa

Avgar kortfristig del (nasta ars amortering) 2024.
Totalt

Rantan ar

bunden tom

2025-06-18
2027-06-23
2026-06-17

Upplysning om skulder som forfaller senare an 5 ar
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Lanebelopp

2023-12-31

3 262 500
3 537 500
6 353 759
13 153 759
-185 908
12 967 851

12 224 219
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Loner och arvoden 27 080 47 719
Arbetsgivaravgifter 7 488 14 993
Reparationskostnader 0 3932
Underhallsutgifter 0 59 987
Arvode revison 11 913 11 663
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 13812 8 938
Elavgifter 4 060 13641
Uppvarmningskostnader 35772 30 324
Forutbetalda hyror och avgifter 104 878 93 636
Upplupna rantekostnader 48 552 48 771
Summa uppl kostn och forutbet intéakter 253 555 333 604
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Habo, den dag som framgar av var elektroniska underskrift 2024-
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Min revisionsberéattelse har lamnats - -
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Vasterdalen i Habo Kommun, org.nr. 769614-5197

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vasterdalen i
Habo Kommun for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Vésterdalen i Habo Kommun for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foéreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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