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Vdlkommen till &rsredovisningen fér Brf Vappeby Angslycka

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Habo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-09-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2023-03-15 och nuvarande stadgar registrerades 2021-09-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

Véappeby 6:22 - 27 2022 Hébo
Véppeby 6:42 - 51 2022 Hébo

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar férsdkrade hos Dina Férsakringar AB.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar inte faststallt.

Féreningen har 16 bostadsratter om totalt 1952 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1952 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Roger Johansson  Ordférande
Eva Appeltofft Styrelseledamot

Goran Cornelius Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Magnus Nyman  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-02-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.
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Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Under &ret har féreningens fastigheter fardigstdllts och inflyttning har skett i tvd etapper, under juni och

september.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bdrjan var O st. Tillkommande medlemmar under &ret var 26 och
avgdende medlemmar under dret var O. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 26 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett O dverldtelse.

Flerarsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022
Nettoomsdttning 553813 -
Resultat efter fin. poster -253 893 -
Soliditet (%) 67 3
Taxeringsvdrde 13 639 000 -
Arsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 278 i
kr

,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 781 )
Skuldséattning per kvm uppléten

bostc:tdsréjtt,gli:D a Toss i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11988 -
Sparande per kvm totalyta, kr -3 -
Rdantekdanslighet (%) 43,08 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
madjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Féreningen har ett mindre underskott for rakenskapsdret 2023. Detta till féljd av att féreningen |6pande under
dret haft tilltrade av nya medlemmar i takt med att féreningens fastigheter fardigstdllts under daret.

Lépande tilltrdde under dret innebar att den ekonomiska planen som gérs pd drsbasis ej har kunnat féljas fullt
ut under dret varfér det finns ett underskott.

Styrelsen har placerat féreningens 1&n med rérlig rénta dé det finns flera indikationer pd& att Riksbanken
kommer att sdnka styrréantan under 2024 vilket i sin tur leder till minskade rdantekostnader for féreningen.
Styrelsen féljer rdntebanan 2024 fér att vid behov vidta andra &tgdrder s& som eventuella avgiftshdjningar om
rdntebanan inte skulle bérja gé ner.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 1500 000 - 54 655 000 56 155 000
Fond, yttre 0 ) ) 0
underhdll
Balanserat resultat 0] 0 - 0]
Arets resultat 0 0 -253 893 -253 893
Eget kapital 1500 000 (0] 54 401107 55901107
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 0
Arets resultat -253 893
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar (0]
Totalt -253 893

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas o

Balanseras i ny rdkning -253 893

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022

Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 553 813 0

Summa rérelseintdkter 553 813 (0]

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4 -46 432 0]

Ovriga externa kostnader 5 -406 532 0

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -248 356 0]

Summa rérelsekostnader -701320 (0]

RORELSERESULTAT -147 507 0

Finansiella poster

Rdantekostnader och liknande resultatposter 6 -106 386 0]

Summa finansiella poster -106 386 (o)

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -253 893 (0]

ARETS RESULTAT -253 893 0
Sida 5av 13
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 7 83151 644 9 994 983

P&gdende projekt 0 42 006 509

Summa materiella anléggningstillgédngar 83151 644 52 001492

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 9 (0] 25 000

Summa finansiella anldggningstillgangar (0] 25000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 83151644 52 026 492

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15118 0

Ovriga fordringar 10 566 697 483 488

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1 96 427 0]

Summa kortfristiga fordringar 678 242 483 488

Kassa och bank

Kassa och bank (0] 1016 512

Summa kassa och bank (0] 1016 512

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 678 242 1500 000

SUMMA TILLGANGAR 83 829 886 53526 492
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 155 000 1500 000

Summa bundet eget kapital 56 155 000 1500 000

Ansamlad férlust

Arets resultat -253 893 0]

Summa ansamlad férlust -253 893 (0]

SUMMA EGET KAPITAL 55901107 1500 000

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv () 42 006 509

Summa langfristiga skulder (0] 42 006 509

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,14 23 400 000 0]

Skatteskulder 136 390 0]

Ovriga kortfristiga skulder 3900 000 10 019 983

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 492 389 0]

Summa kortfristiga skulder 27 928 779 10 019 983

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 829 886 53 526 492
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -147 507 (0]
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 248 356 0]

100 849 (0]
Erlagd ranta -103 227 0]
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 2378 o
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 240 780 -483 488
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -5 494 363 10 019 983
Kassafléde frén den I6pande verksamheten -5 255 961 9 536 495
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -31398 508 -52 001 492
Foérvarv av finansiella tillgdngar () -25 000
Avyttring av finansiella tillgdngar 25 000 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -31373 508 -52 026 492
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 54 655 000 1500 000
Upptagna l&n 23 400 000 0
Foérdndring av checkrdkningskredit -42 006 509 42 006 509
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 36 048 491 43 506 509
ARETS KASSAFLODE -580 978 1016 512
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1016 512 (0]
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 435 534 1016 512
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 8 av13

[ v | SJWgtwlKzR-ryMOYDxXYGO




Brf Vappeby Angslycka ,&rsredovisning 2023
769640-3836

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vappeby Angslycka har uppréttats enligt Arsredovisningslcgen och

Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,

kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foljande avskrivningstider tillémpas frédn och med 2023-09-01:
Byggnad 0,83-2%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning.

Latent skatt

Foreningens fastighet har férvarvats via aktiebolag och férvarvet har redovisats enligt RedUS.
Transaktionerna innebdr att det féreligger en uppskjuten skatteskuld om ca 865 tkr. D& féreningen ar en dkta
bostadsrattsféorening och syftet med bostadsrattsféreningen ar att uppldta ldgenheter &t medlemmarna
utan begrdnsning i tiden har denna uppskjutna skatteskuld ej skuldférts i balansrdkningen.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fradn fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 543133 0]
P&dminnelseavgift 180 0
Pantsattningsavgift 10 500 0]
Summa 553 813 (o)
NOT 3, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Sophamtning/renhdlining 25 755 0]
Summa 25755 (0]
NOT 4, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 20 677 0]
Summa 20 677 (o)
NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Revisionsarvoden extern revisor 20 000 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 16 491 0]
Pantsdattningskostnad 10 500 0]
Administration 3696 0]
Ovriga externa kostnader avdragsgillt 355 845 0]
Summa 406 532 (o)
NOT 6, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 106 386 0]
Summa 106 386 (o)
Sida 10 av 13
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NOT 7, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingédende 9 994 983 0
Arets inkdp/Omférdelat frén P&g&ende projekt 73 405 017 9 994 983
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 83 400 000 9 994 983

Ackumulerad avskrivning

Ingédende 0 0
Arets avskrivning -248 356 6]
Utgdende ackumulerad avskrivning -248 356 0]
Utgdende restvérde enligt plan 83151 644 9 994 983
| utgdende restvdrde ingdr mark med Q 994 983 9 994 983

Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde totalt 13 639 000 (0]
NOT 8, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid &rets bérjan 42 006 509 (0]
Anskaffningar under dret 31398 508 42 006 509
Fardigstallt under éret -73 405 017 0]
Vid arets slut (0] 42 006 509

NOT 9, LANGFRISTIGA

. Verkligt varde Bokfért varde Bokfért vérde
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
G-Stock 26 AB 0 0] 25000
Summa (o] (o] 25000
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Avrdkning byggare (0] 1188
Ovriga kortfristiga fordringar 131163 482 300
Transaktionskonto 435 534 0]
Summa 566 697 483 488
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NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Forutbet forsdkr premier 10 878 0]
Upplupna intdakter 85 549 0]
Summa 96 427 (o)
NOT 12, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2024-04-02 4,86 % 23 400 000
Summa 23400 000 (0]
Varav kortfristig del 23 400 000 0]

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 22 230 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostnad Extern revisor 20 000 0]
Uppl kostn rdantor 3159 0]
Foérutbet hyror/avgifter 113 385 0
Ovriga uppl kostn och férutb int 355 845 0
Summa 492 389 (o)
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 23 400 000 23 400 000
NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhdll utférts
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Hé&bo

Eva Appeltofft Goran Cornelius
Styrelseledamot Styrelseledamot

Roger Johansson
Ordférande

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Magnus Nyman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Vappeby Angslycka
Org.nr 769640-3836

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden )
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vappeby Angslycka for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Véappeby Angslycka for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
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hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Lidkoping den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Magnus Nyman
Auktoriserad revisor
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