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BAKGRUND

Vamdo & en av Sveriges snabbast vaxande kommuner. Manga bosétter sig permanent i
tidigare fritidshusomréden som saknar utbyggd infrastruktur i form av socia service, vagar
och vatten och avlopp. Dessa forandringsomraden har uppmérksammats i kommunens
oversiktsplan — liksom behovet av atgarder for att anpassa omradena for permanentboende.
Norra Kopparmora planlades pa 1960-talet och byggdes ut i ett sammanhang av HSB.
Omrédet fick till foljd av detta en mycket homogen bebyggel seutformning och har pekats ut
av lansmuseet som ett kulturhistoriskt intressant omrade. Norra Kopparmora & ocksa med
sina 221 tomtplatser Varmdos storsta enhetligt planerade fritidshusomrade.

Nyligen har man fattat beslut om att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten till omradet.
Till foljd av ett okat permanentboende och den forestdende utbyggnaden av VA finns det
behov av att se dver den géllande planens bestammel ser, framfdrallt avseende utnyttjandegrad
och utformning.
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PLANENS/TILLAGGETS SYFTE

Aktuellt tillagg omfattar, Byggnadsplan for delar av Kopparmora 1:1, Skravian 1:1 och Tuna
1:1, faststalld 1963-10-22 (Bpl 157 i kommunens arkiv). Planbestdmmelserna avseende
byggrétten for denna plan har tidigare andrats vid tva tillfalen, dels i samband med Plan- och
bygglagens inférande i juni 1988, och dels genom ett tillagg till planen i juni 2004 (D 129).
Syftet med aktuellt tilldgg & att anpassa omrédet for permanentboende genom att utoka
byggrétten samt att se over bestdmmelserna om bebyggelsens utformning och placering.
Ingen andring av tomtstorleken &r féreslagen. For ndrvarande projekteras och genomfors en
utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten till samtliga bostadsfastigheter inom
planomradet.

ARENDETS HANDLAGGNING

Arendet handlaggs med sa kallat enkelt planforfarande, enligt Plan- och bygglagens (PBL) 5
kap 28 8. Andringen genomfors som ett till&gg till gélande plan. Tillagget redovisar vilka
bestammelser som utgar och vilka som ersétter dessa. Den ursprungliga planen galler i dvriga
delar och ska l&sas tillsammans med till&gget.

PLANDATA
Lagesbestamning, avgransning och areal

qqqqq

1

") %

GSD-fastighetskartan M 2001/5375

Planomradet & belaget vaster om Satarévagen pa Varmdolandet. Planomradet avgransas i
norr och nordvast av Skraviafjarden och i Oster av Saltarbvégen. | sydvast grénsar
planomradet till bebyggelsomraden i Varmdo-Evlinge ochi dster till Sodra K opparmora.
Planomradet omfattar en landareal pad ca 130 hektar varav knappt 17 hektar utgor
vattenomrade.
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Markéagoforhallanden

Kvartersmarken inom omradet & i huvudsak i privat &go SA nar som pa nagra tomter for
alméant andama (A) och tomter med beteckningen C (omrade for butiker, samlingslokaler o
dyl.). Fritidsstugeforeningen Kopparmora ekonomisk forening ager i huvudsak mark inom
allméan plats (Kopparmora 2:228) utom fastigheten Kopparmora 2:1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

| kommunens Oversiktsplan (antagen i juni 2003) pekas fem omraden ut som prioriterade
forandringsomraden. Den gemensamma malsattningen for dessa prioriterade omraden & att
de ska planl&ggas och att kommunalt VA ska byggas ut. Ibland behdver helt nya detaljplaner
tas fram och ibland kan en anpassning ske genom att revidera bestammelser i géllande planer.
Revideringarna sker som tillégg till géllande planer.

Norra Kopparmora & inte sérskilt utpekat i dversiktsplanen — men har aktualiserats som ett
sadant omrade under 2006.

Strandskydd
Strandskyddet ar upphévt inom kvartersmark inom planomradet. Delar av planomradet inom
allméan plats och vattenomrade omfattas dock av strandskydd intill 100 meter fran stranden.

Detaljplaner
Inom planomradet galler byggnadsplan 157, faststalld 1963-10-22. Nya planbestammelser
gdler sedan 1988. Ett tillagg till detaljplanen fran 2004-06-23 anger att pa tomt med
bostadsandamal far huvudbyggnad inte uppta stérre byggnadsarea (BYA) &n 85 kvm och
dérutbver forses med uteplats under tak om hogst 20 kvm. Genomférandetiden for detta
tillagg & fem &r.

Behovsbeddmning

Tillagget bedoms inte innebara nagon betydande miljopaverkan. En miljobeddmning enligt
miljobalken bedoms darfor inte behdva uppréttas. Bedomningen grundas pa att tillagget till
planen mojliggor endast en smaskalig bostadsbebyggelse inom ett omrade som redan & ian-
spraktaget for fritidshusbebyggelse som i dlt stérre  utstréckning utnyttjas  for
permanentboende. Vatten- och avloppsforsorjningen kommer att forbéttras genom anslutning
till kommunalt VA. Genomfdrandet bedoms inte innebéra nagra risker for manniskors halsa
och miljokvalitetsnormerna kommer inte att dverskridas. Tillagget paverkar inte heller nagot
omrade eller natur som har erkant nationell eller internationell skyddsstatus.

Nagon miljobedémning enligt PBL 5 kap 188 eller MKB-férordningens bilaga 4 behtvs
darfor inte.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

Norra Kopparmora & Varmdos storsta enhetligt planerade fritidshusomrade. Det var HSB
som i borjan av 1960-talet kopte marken, planerade och 14t uppfora husen i omradet. Husen
placerades omsorgsfullt i terrdngen och Kopparmoravagen - den gamla landsvagen -
integrerades som en naturlig del av vagnétet.
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Hansynen till omrédets topografi och natur stamde va dverens med tidens sociala tankar och
behovet av gemensamma gronomraden for rekreation.

Under senare & har omradet genomgatt en gradvis forandring fran ett i huvudsak
fritidsomréde till ett bostadsomrade med en allt stérre andel permanentboende.

Mark och vegetation

Omradet & latt kuperat och utgors i huvudsak av hallmarkstallskog med berg i dagen. |
princip ala tomter & idag ianspraktagna for bebyggelse och har mer eller mindre anlagda
tradgardar med grasytor. Bergrunden utgors av gnejser och graniter.

Bebyggelse och omradets/arkitekturens kulturvarden

Befintlig bebyggelse i omradet bestar idag av fritidshus och villor av varierande storlek och
ader. De ursprungliga fritidshusen byggdes i en vaning efter ett modulsystem. Det fanns tio
olika hustyper att vadja mellan med varierande bostadsytor upp till ca 90 kvm. Merparten av
husen hade frén borjan en Z-form med tva skyddade uteplatser. Husens formsprak
karaktéariserades av flacka sadel- och pulpettak. Den allmént 13ga, horisontella framtoningen
forstarktes ytterligare av partier med liggande panel, fasadskivor och liggande
fonsterdppningar. Fargséttningen varierade i ganska starka kulorer t ex rott, gult och blatt.
Bostadshusen placerades omsorgsfullt in i terréngen, ofta langt indragna pa fastigheten och
grundlades pa plintar for att begrénsa ingreppen i hdlmarksterrangen. Detta liksom husens
Iaga profil bidrog till den diskreta framtoningen i landskapsbilden.

Genom &ren har delar av bebyggelsen forandrats genom tillbyggnader, andrade taklutningar
och tillaggsisolering — eller helt ersatts med andra hustyper.

Norra Kopparmora & utpekad i lansmuseets och Varmdd kommuns kulturmiljoprogram —
Skargardsbygd — som en kulturhistoriskt vardefull milj6 av lokalt intresse.

Véarderingen grundas dels pa att omrédet & Vamdos storsta enhetligt planerade
fritidshusomrade och dels pa det medvetna farg- och formspraket i syfte att skapa ett
samstamt intryck. Sammantaget ger omrédet en god bild av hur innerskéargarden bebyggdes
med modernistiskt utformade fritidshus omkring 1960. Den genomtankta planeringen av
helhetsmiljon — végnadt, tomter och husens placering i terréngen — & tillsammans
betydelsefulla uttryck for kulturmiljons vardekérna.

Fororenad mark/Radon

Det & inte kant att det forekommer férorenad mark i omradet.

Enligt kommunens 6versiktliga undersokning fran 1992 finns ingen risk for markradon i
omradet. Mer detaljerade undersokningar kan trots detta behovas goras i samband med ny-
eller tillbyggnad av bostadshus.
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Fornlamningar
Det finns inga kénda fornlamningar i omradet.

Vagar

Végarnai omrédet & anpassade till terréngen och végbredden varierar meflan cirka 2,3 till 4,5
meter. Kopparmoravagen & belagd med asfalt. Ovriga vagar inom omradet &r grusvagar.
Véagarna har belysning och underhdllet skots av fritidsstugeféreningen.

V&g i onradet

Kommunikationer

Omrédet & forsorjt med kollektivtrafik via Saltarévagen, dar det finns tre busshallplatser intill
omradet. Avstandet till busshallplatserna fran bostéderna varierar fran omedelbar nérhet upp
till cirka 900 meter. Parkering sker pa respektive fastighet.

Offentlig och kommersiell service

Néarmaste skola & Hemmestaskolan néra Hemmesta centrum. Hemmestaskolan har
undervisning fran forskoleklass upp till arskurs 9. Intill skolan finns idrottshall, idrottsplats
samt bibliotek och fritidsgard. Till Hemmesta centrum &r det drygt 5 km.

De narmaste forskolorna ligger i Sodra K opparmora, pa Saltaré och i Hemmestaomradet.

| Hemmesta centrum finns matvarubutik, ndgra restauranger och ett antal butiker och foretag
som erbjuder kommersiell service.

| Haghulta finns en barnavardscentral medan folktandvard och vardcentral ligger i
Gustavsberg.

Narmiljo och rekreation

Inom planomradet finns stora naturomraden mellan bostadsbebyggel sen och ett brett allmant
strandomrade utefter Skrévlafjarden med bad- och bétplatser. Inom omrédet finns ocksa
fotbollsplan, boulebana och en lekplats.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Idag finns gemensamt sommarvatten liksom gemensamt avlopp for BDT-vatten (bad, dusch
och tvétt) i omradet. De som redan bor permanent har somregel ocksa egna borrade brunnar
och WC-avlopp till sluten tank. Kommunen har fattat beslut om att bygga ut kommunalt
vatten och spillvatten till omradet. En detaljprojektering for VA pagar - och utbyggnaden
beraknas kunna paborjas under aug-sept 2008.
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Dagvatten

| Varmdo kommun & det i forsta hand recipientens eller den mottagande markens
beskaffenhet som ska avgora hur dagvattenhantering ska ske i nya omréden eller vid
forandring av befintliga omréden. Som forsta steg i omhéndertagandet av dagvatten
foresprakas lokalt omhandertagande pa tomtmark. | kommunens dagvattenpolicy beskrivs
riktlinjer fér omhandertagande av dagvatten samt ansvarsfordelning.

Varme

Varje fastighet ordnar sin egen forsorjning och idag anvands i huvudsak olja eller €l, ibland
kombinerat med vedeldning. Det & onskvért att anvandningen av fornyelsebara energikallor
Okar inom omrédet.

El, tele och datatrafik
Vattenfall Sveanat svarar for omradets elforsorjning och TeliaSonera & huvudman for
telenétet.

Avfall

Hamtning av hushallssopor sker vid respektive fastighet. Narmaste atervinningsstation finns i
Sodra K opparmora, vid bussvandplatsen. Narmaste dtervinningscentral ligger i Hemmesta dar
aven miljofarligt avfall kan lamnas.

FORESLAGET TILLAGG OCH FORANDRINGAR

Allmant

Syftet med till&gget & att ange riktlinjer for den fortsatta bebyggel seutvecklingen samt att
underlétta for permanentboende genom att uttka byggrétten samtidigt som kommunalt vatten
och avlopp byggs ut i omradet.

Natur och landskapsbild
Med hansyn till omrédets kulturvarden, topografi och landskapshild foreslas ingen andring av
géllande minsta tomtstorlek (2 000 kvm).

Bebyggelse

Byggrétten for huvudbyggnader foredas utokas till 160 kvm BY A (byggnadsarea) respektive
50 kvm BY A totalt for hogst tva komplementbyggnader. Harutover far huvudbyggnaden
forses med uteplats under tak, OPA (Gppenarea), om hogst 20 kvm. Med hansyn till omrédets
karaktar medges enbart byggande i en vaning och enskild komplementbyggnad far inte
overstiga 40 kvm. Byggnadshdjden foreslas bli 4,0 meter for huvudbyggnad respektive 3,0
meter for komplementbyggnader. Takvinkeln begransas i bada falen till 30 grader.
Bestammel sen med byggnadsférbud inom med punktprickning markerad mark slopas och
ersdtts med generellaregler for avstand till tomtgréns for huvudbyggnad respektive
komplementbyggnad.

En sérskild gestaltningsbilaga har ocksa tagits fram som en végledning for utformningen av
bebyggel sen inom omradet med hansyn till omradets kulturvarden och for att kunna bibehalla
omradets karaktér.
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Gator och trafik

Standarden pa de befintliga vagarnainom omradet anses som tillrackligt god och det
befintliga vagnétet behdlls till stor del. Vagomradets bredd i planen méjliggor dock en
utbyggnad och eventuella forbattringsdtgarder om huvudmannen sa skulle 6nska.

En generell forbéttring av den befintliga vagbanan, samt eventuella breddningsarbeten, kan
samordnas med kommunens V A-utbyggnad om féreningen sa vill.

Det kommer att finnas behov av att bredda en befintlig vag i den véastra delen av omréadet och
bygga en ny vag i andutning till dennafor att majliggora transport till och fran en ny
pumpstation, se karta nedan. Pumpstationen behdver anléggas i samband med utbyggnaden av
kommunalt VA.

Mark, vegetation och friytor

| gallande byggnadsplan 157 & stora omraden utlagda som natur. Inom planomradet finns
ocksa ett brett allmant strandomréde utefter Skravlafjarden med bad- och bétplatser.
Fritidsstugefreningen Kopparmora ekonomisk forening ager all mark inom allman plats och
& huvudman for befintliga vag- och naturomraden inom planomradet

Det &r av vikt att nya byggnader anpassas till terrdngen och platsens forutséattningar for att pa
sa sétt undvika behov av schaktning och fyllning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avliopp

Kommunalt VA kommer att byggas ut till Norra Kopparmora sa att fastigheterna kan ansluta
sig till det allmanna nétet. Till foljd av V A-utbyggnaden kommer nya pumpstationer att
placeras pa ndgra stallen inom allmén plats, se sep VA-kartbilaga. Det kommer att behdvas
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totalt fyra nya pumpstationer - en storre och en mindre 6verbyggd station samt tva stycken
utan Gverbyggnad.

o Sou, S
il ol

Exempel péijtformning av rﬁi-ﬁare Bvérbyhggd pumstation

El, tele, bredband

| samband med V A-utbyggnaden och pa grund av att permanentningen i omradet okar,
kommer elnétet att behdva forstérkas. Befintliga elstationer kommer darfor att behtva erséttas
av nya. Placeringen blir dock densamma.

Exempel pautformning av natstation.

Kommunen kommer att kontakt olika ledningshavare for att erbjuda majlighet till
samfdrlaggning i samband med V A-utbyggnaden.

Halsa och sékerhet

Buller och luftfororeningar

Norra Kopparmora &r glest exploaterat varfor inga gransvarden for buller eller
luftfororeningar Gverskrids inom omradet.

PLANENS KONSEKVENSER

Konsekvenser for miljon

Planomradet &r idag ianspraktaget som bostadsomrade med stora tomter. Antalet tomter blir
ofGrandrat och kvartersgranser bibehdlls.

Planforslaget bedoms inte medfora nagon negativ paverkan pa naturomraden eller
landskapsbild.

Konsekvenser for hdlsa och sékerhet

Eventuellt tillkommande bebyggel se bedoms inte paverka bullersituationen i omradet. Genom
inférandet av kommunalt vatten och spillvatten minskar risken for skadliga utslapp i
planomradets mark- och vattenomraden. Inga riktvarden for partiklar dverskrids.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Huvudmannaskapet for vagnétet ska vara enskilt.
Kommunen skall vara huvudman fér allménna vatten- och avloppsledningar.

Genomférandetid
Allman plats
Genomforandetiden for allman plats & 5 & och 16per fran det datum planen vinner laga kraft.

Kvartersmark

Genomfdrandetiden for kvartersmark &r ocksa fem ar. For kvartersmark borjar genomforande-
tiden dock |6pa tva ar efter det datum planen vinner laga kraft. Bygglov inom kvartersmark
kan medges tidigare under forutséttning att forbindelsepunkt for kommunalt vatten och
spillvatten har uppréttats, samt att atgarden i 6vrigt dverensstammer med

planbestdmmel serna.

MEDVERKANDE
Medverkande tjansteman

Planarkitekt
Exploateringsingenjor
V A-ingenj6r

SAMHALLSBY GGNADSKONTORET

Planchef
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FORESLAGEN ANDRING AV PLANBESTAMMELSER
Gallande planbestammelser som foreslas utga anges med kursiv stil.
Paragrafer och understrukna rubriker kommer fran géllande bestammel ser.
Foreslagna nya bestdmmelser anges med fet stil.

§ 2 Mark som icke far bebyggas
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas. (Utgar)

8 6. Exploatering av tomt

mom.2. P& tomt som omfattar med B betecknat omrade far huvudbyggnad icke uppta storre
byggnadsarea &n 85 kvm. Harutéver far huvudbyggnad forses med uteplats under tak,
Oppenarea om hogst 20 kvm. (Utgar)

mom.2. P4 tomt som omfattar med B betecknat omrade far huvudbyggnad inte uppta
storre byggnadsarea (BYA) an 160 kvm. Utéver detta far huvudbyggnad for ses med
uteplats under tak, oppenarea (OPA) om hogst 20 kvm. (Ny)

mom.3. Pa tomt som omfattar med B betecknat omrade far uthus icke uppta storre
sammanlagd byggnadsarea an 40 kvm. (Utgar)

mom.3. P4 tomt som omfattar med B betecknat omrade far komplementbyggnader
uppforas med en hégsta sammanlagda BY A om 50 kvm. Enskild komplementbyggnad
far omfatta hogst 40 kvm. (Ny)

§ 8. Byggnads hdjd
mom.1. P& med | betecknat omrade far genomsnittlig vagglivshojd pa huvudbyggnad icke
uppforastill storre hojd an 3,5 meter och uthusicke till storre héjd an 2,8 meter.(Utgar)

Inom med | betecknat omrade & hogsta tillatna byggnadshojd for huvudbyggnad 4,0
meter. (Ny)

mom.2. Pa med | betecknat omrade far taknockshojd pa huvudbyggnad uppga till hogst 5,5
meter och pa uthustill hogst 4,5 meter.(Utgar)

Inom med | betecknat omrade ar hogst tillatna byggnadshojd for
komplementbyggnader 3,0 meter och hogsta tillatna nockhdjd 4,0 meter. (Ny)

8 9 Antal |&genheter
Pa tomt som omfattar med BF betecknat omrade far huvudbyggnad € inrymma fler an en
bostadslagenhet. | uthus far max 15 kvm inredas som bostadsrum. (Utgar)

Endast ett friliggande enbostadshus far uppforasinom med BF betecknat omrade. (Ny)

8 11. Taklutning
Tak far ges en lutning mot horisontalplanet av htgst 27 grader. (Utgar)

Storsta tillatna takvinkel for huvudbyggnad ar 30 grader. (Ny)

10
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Nya paragrafer:

8 14 Placering av byggnad

Huvudbyggnader ska placeras minst 6 meter fran gransen mot annan tomt och
komplementbyggnader ska placeras minst 4,5 meter fran sadan grans. Gener it skall
byggnader placeras minst 6 meter fran grans mot gata eller allman plats. (Ny)

UPPLYSNING

Den ursprungliga planen for Kopparmora 1:1, Skravlan 1:1 och Tuna 1:1, faststélld 1963-10-
22, skall lasas tillsammans med detta tillagg.

11
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Tillagg till detaljplan for delar av

Kopparmora 1:1, Skravlan 1:1
och Tuna 1:1

Norra Kopparmora, NK1

Varmdo kommun, Stockholms lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska och
ekonomiska dtgarder som behovs for ett andama senligt och i 6vrigt samordnat
plangenomfdrande. Genomforandebeskrivningen har inte nagon galvstandig réttsverkan utan
ska fungera som vagledning till de olika genomforandedtgarderna. Avgorande fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anlaggningar, végar m.m. regleras saledes genom respektive
speciallag.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan for planprocessen

2007 apr Besluti Kommunstyrelsen att paborja detaljplaneandringen.

2008 apr Beslut i Samhéllstekniska ndmnden om att skicka ut
detaljplaneforslaget pa samréd.

2008 maj/juni Samrad.

2008 sept Godkannande av samradsredogorel sen. Beslut om antagande.

2008 okt Antagande i kommunstyrelsen.

2008 nov Detaljplanen vinner laga kraft.

Genomférandetid

Allman plats

Genomforandetiden for allman plats & fem ar och 16per fran det datum detaljplanen vinner
laga kraft.

Kvartersmark

Genomfdrandetiden for kvartersmark ar ocksa fem ar. For kvartersmark borjar
genomforandetiden dock |6patva ar efter det datum detaljplanen vinner laga kraft. Bygglov
inom kvartersmark kan medges tidigare under forutsattning att férbindel sepunkt for
kommunalt vatten och avlopp har uppréttats, samt att dtgérden i 6vrigt Gverensstammer med

Sidanlav 6
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planbestdmmel serna.

Andras eller upphavs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsagare rét till
ersattning for eventuell férlorad byggrétt som inte utnyttjats. Efter genomférandetiden
fortsétter detaljplanen med dess réttigheter att gélla men andras eller upphavs planen utgar
ingen erséttning for de réttigheter som gatt forlorade.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Huvudman for allmén plats
Allman plats omfattar anlaggningar som gator, gang- och cykelvagar och naturmark.

Med huvudman fér allmén plats menas den som ansvarar for och bekostar anléggande samt
drift och underhdll av de olika anl&ggningarna. Plan- och bygglagen foreskriver att
kommunen ska vara huvudman for allman plats inom detaljplan om det inte finns sérskilda
skdl till annat. Alternativet till kommunalt huvudmannaskap ar enskilt huvudmannaskap.
Enskilt huvudmannaskap innebér vanligen att gator och andra allmanna platser ingar i en
gemensamhetsanl &ggning som en samféllighetsférening, ofta en vagforening, svarar for.

Allman platsi Varmdo kommun omfattar framférallt gator. Historiskt har huvudmannaskapet
for gator och andra allmanna platser i Varmdod kommun varit enskilt. Stora delar av Varmdo
kommun har gradvis bebyggts med framférallt fritidshus som numera ofta omvandlas till
permanentboende. Omradena ligger isolerade fran varandra. Enskilda vagforeningar har
bildats for vagarnas anlaggande och drift i de olika omradena. Kommunen &r enbart
huvudman for ett fatal huvudvagar och parker i framforallt Gustavsbergs centrum. Vagverket
& huvudman fér de statliga vagarna.

Det finns en tradition i Varmdo kommun med enskild véaghallning och att enskilt
huvudmannaskap fored as nar nya planer arbetas fram och gamla detaljplaner éndras. Enskilt
huvudmannaskap fordelar vaghallningsansvaret mellan de fastigheter som har nytta av
gatorna, samtidigt som fastighetsdgarna ges storre frihet att sévarada dver de allménna
platser som finns inom deras respektive omraden.

For ndrvarande & en policy for huvudmannaskapet for allmanna platser inom kommunen
under framtagande. Inriktningen for arbetet med denna policy & att huvudmannaskapet inom
de olika bostadsomradena &ven fortsittningsvis ska vara enskilt.

Fritidsstugeforeningen Kopparmora ekonomisk forening & idag huvudman fér vagnétet som
beror planomradet.

Enskilt huvudmannaskap foreslas for vagarna och naturmarken. Fritidsstugeforeningen
K opparmora ekonomisk forening féreslas vara huvudman for allmén plats.

Vatten och spillvatten

Idag finns gemensamt sommarvatten liksom gemensamt avlopp for BDT-vatten (bad, dusch
och tvétt) i omradet. De som redan bor permanent har som regel ocksa egna borrade brunnar
och WC-avlopp till sluten tank.

Det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten utokas sa att det omfattar hela
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planomradet. Detta innebér att kommunen blir huvudman fér de allmanna vatten- och
spillvattenledningarna.

Utbyggnad av V A-nétet kan ske efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Enskilda ledningar
pa kvartersmark anléggs och bekostas av respektive fastighetsagare.

Dag- och draneringsvatten

Dagvatten frén enskilda tomter skainfiltrerasinom fastigheten. Vissa fastigheter kan ocksa
anlagga mindre dréaneringsstrak parallellt med vagdiken for att fordréja delar av flodet vid
kraftiga dagvattenflden.

Dagvatten fran vagarnai omradet avledsi diken, alternativt draneringsledningar, inom
vagomradet som Fritidsstugeforeningen K opparmora ekonomisk forening ansvarar for. Aven
den diffusa vattentillrinningen fran omgivande mark och 6verskottsvatten ska kunna avledas
genom véagens diken.

El

Vattenfall Eldistribution & elnétsagaren inom omrédet. Nétbolaget &ger stolpar,
kraftledningar och annan teknisk utrustning som behovs for att elleveranserna ska fungera.
Nétbolaget ansvarar for investeringar i nétet, utbyggnad och underhall.

Tele
Telia Sonera AB ansvarar for telenétet i omréadet.

Bebyggelse pa kvartersmark

Respektive fastighetsagare ansvarar for anlaggande eller upprustning samt drift och underhdl
av samtliga anlaggningar (som inte & allménna) och bebyggelse pa kvartersmark.

Organisation
Mark-, exploaterings- och avtalsfragor handlaggs pa samhallsbyggnadskontoret.

Elnétet handldggs av Vattenfall Eldistribution AB och telenétet av Telia Sonera AB.

Ansokan om fastighetsbildning och inréttande av gemensamhetsanl éggningar med mera stélls
till Lantméterimyndigheten i Stockholms 1an.

Nybyggnadskarta bestél|s hos samhall sbyggnadskontoret.
Ansdkan om bygglov och bygganmalan gérs hos bygg- och miljokontoret.

Eventuellt tillstand enligt miljobalken stks av fastighetsagaren hos Lansstyrelsen i
Stockholms lan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhallanden
Fastigheternainom planomradet ags till storsta delen av enskilda.
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Fritidsstugeféreningen Norra Kopparmora ekonomisk forening & huvudman for vagar och
grénomraden.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning
Plankartans bestammel ser redovisar minsta tillatna tomtstorlek. Respektive fastighetségare
ansoker om och bekostar eventuell fastighetsbildning.

| detaljplanen omfattar allman plats de véagar och naturomraden som plankartan redovisar.
De omraden som betecknas allman platsingar i befintlig gemensamhetsanl aggning som
fritidsstugef6reningen forvaltar. D& enskilt huvudmannaskap galler for planen kommer
ansvaret for dessa att aven fortséttningsvis dligga foreningen. Eventuell
anlé&ggningsforrattning kan ansokas av enskild fastighetségare som deltar i
gemensamhetsanl&ggningen eller av kommunen.

L edningsr att

De tillkommande vatten- och avloppsledningarna kommer att liggainom alman platsmark,
huvudsakligen i gatumark och i vissafall i naturmark. | planen har inforts en bestammelse
som reglerar att all allmén mark ska varatillganglig for almanna underjordiska ledningar,
samt for uppfdrande av pumpstation och transformatorstation.

El- och teleledningar sdkras med ledningsrétt, servitut eller nyttjanderéit.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Nedan redovisas de kostnadsposter som kommer att belasta fastighetséagarna. Det & inte
majligt att bedéma kostnaderna per fastighet da fordelningen beror pa utfallet av eventuell
anl&ggningsforréttning.

Det & huvudmannens ansvar att i detalj studera behovet av atgarder enligt detaljplanens
foreskrifter. Dagens standard pa befintliga vagar inom omradet anses tillrécklig. Utlagt
vagomrade majliggor dock en utbyggnad och eventuella forbéttringsatgarder.

Kostnadsfordelning for gemensamma anlaggningar

Kostnaderna for gemensamma anléggningar som naturmark och végar fordelas pa
fastighetsdgarna efter andelstal som faststélls vid lantméteriforréattning. Andelstal tilldelas
varje fastighet for sdvél utforande som for drift och underhdll av en gemensamhetsanl &ggning.
Alla deldgande fastighetsdgare & sakagare i forréttningen och far vara med och paverka
andelstalens férdelning. Kostnaden per fastighet ar darfér omgjlig att bedéma innan en
forréttning har genomforts.

Vatten och spillvatten

Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt for varje tidpunkt géllande V A-taxa.
V A-taxan for en enfamiljsvillai 2008 ars kostnadsl&ge & 196 520 kr. Debitering sker nér
forbindel sepunkt finns och ledningarna kan anvéndas. Anlaggningsavgiften tacker kostnaden
for vatten och spillvatten fram till forbindelsepunkt. Till detta kommer kostnaden fér den egna
servisledningen mellan forbindel sepunkt och byggnad.
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El och tele

Kostnader for e och tele debiteras enligt géllande taxa.

Bygglovtaxa och planavgift
Kostnaderna for planlaggning tas ut som planavgift enligt géllande taxa i samband med
bygglovgivning. For ett normalstort enbostadshus &r planavgiften och bygglovavgiften
tillsammans cirka 40 000 kr.

Forrattningskostnader
Forrattningar som till exempel fastighetsreglering, fastighetsbestdmning,
anl&ggningsforréttning och ledningsrétt utférs av Lantméterimyndigheten.

Anléggningsforrattning: Forréttningskostnaderna férdelas enligt de andelstal som
fastigheterna far och tasi regel ut da forrattningen vunnit laga kraft.

Ovriga enskilda forrattningar: Forrattningskostnaderna fordelas mellan de berérda
fastigheterna efter skélig och réttvis grund. Priset for en forréttning foljer de taxeprinciper
som regeringen faststéllt. Kostnaden tas ut nar forréttningen vunnit laga kraft.

Inlbésen, ersattning

Andras eller upphévs detaljplanen under genomforandetiden har fastighetsagare rét till
ersattning for eventuell forlorad byggrétt som inte utnyttjats. Efter genomforandetidens
utgang fortsétter detaljplanen med dess réttigheter att galla, men andras eller upphévs planen
ges inte langre erséttning for de réttigheter som gatt forlorade.

Rétt till erséttning kan foreligga om detaljplanen innebér att pagaende markanvandning
avsevart forsvaras inom nagon del av fastigheten. Erséttningskraven ska stéllas till kommunen
inom tva ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft. Nagon ersattningsberéttigande skada
beddms inte uppkomma genom denna detaljplan.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Vatten och avlopp

Utredning och projektering av V A-utbyggnaden genomfors av kommunens VA-enhet i
samarbete med Rambdll.

Geoteknik och radon

Marken &r inte undersokt med avseende pa radon. Av Boverkets byggregler framgar att
byggnader ska uppforas radonsakert om marken inte har undersokts. De enskilda
fastighetsdgarna ansvarar for eventuella geotekniska undersokningar som behdvsi samband
med byggnation.
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Planarkitekt
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Gestaltningsbilaga

Norra Kopparmora, NK1

En kulturhistorisk bakgrund

Fritidshusi funkis

Den lagstadgade tvaveckorssemestern kom 1938. Den foljdes av ett allméant ekonomiskt
uppsving under efterkrigsdren som mdgjliggjorde att fler ménniskor an tidigare blev agare till
mindre sommarhus i skargarden. Nedlaggningen av smd, otidsenliga skargardsjordbruk strax
efter kriget - da manga lockades av stadernas forsorjningsmojligheter - var en viktig
forutsittning for denna utveckling da den méjliggjorde avstyckningar for

fritidshusbebyggel se.

Det lilla fritidshuset, ibland &ven kallad sportstuga, hor till ett av Varmdos mest patagliga
minnen av skargardens omvardling kring 1900-talets mitt. Fritidshusen ligger oftast utspridda
i tallskogshbevuxen hallmarksterréng pa gardarnas tidigare utmarker — en naturtyp som i
rekreationssammanhang hade favoriserats sedan det tidiga 1900-talet. Dennatids
nationalromantiska strémningar inom t ex konst och arkitektur inspirerades av den adre
bondekulturen och s&dant som anségs genuint nordiskt som just tallskogen. Annu pa 1930-
talet ochi vissafal t o m andatill 1950-talet kunde fritidshuset ha en allmogeromantisk
utformning med den lilla timrade torpstugan som forebild.

Den traditionella stilen fick dock snart konkurrens av den moderna funktionalistiska stilen
som fick sitt genombrott vid Stockholmsutstallningen 1930. Dess foresprakare framholl att
funktionen skulle styra fritidshusets utformning - inte tillbakablickande historiska stilar som
allmogens ddre byggnadskonst. De tva stilinriktningarna skapade en samtida debatt som
kallades "tradis” mot "funkis’.

Vad kannetecknar da den funktionalistiska stilen? Till stilen hor odekorerade fasader, flacka
tak och osprdjsade fonsteroppningar. Vaggytorna efterstravades att bli skivlikai sitt uttryck
dér fonstren kom att se ut som utskurna hdl. PlanlGsningarna gjordes friare och den inre
funktionen kom att i hdg grad styra fasadernas utformning. Ett karaktéristiskt stildrag ar
huskropparnas tydliga geometriska, ibland nastan 1adlik nande former.

Funkisens stilideal fick pa 1950- och 1960-talen stod av byggindustrin vars nya metoder med
standardiserade byggelement stamde val dverens bade med ideologin och formsprakets
uttryck. N&r Kopparmora gard, med anor fran medeltiden, koptes av HSB 1963 var det just
denna estetik och byggteknik som tillampades vid skapandet av omradets

fritidshusbebyggel se. HSB:s tillvaratagande av omradets topografi och vegetation hor ocksa
till tidens sociala tankar om en sund arkitektur i en frisk, friluftslivsbejakande milj6. Detta
framgar tydligt av HSB:s forsaljningsbroschyr som siger att " végledande principer” har varit
"hansyn till sdval naturvardssynpunkter som familjernas behov av rekreation i fri natur”.



Planeringen av sava husen som omrédet gjordes av arkitekterna K erstin Gasste och Ol of
Mamfors och husen tillverkades av Borohus i Landsbro. De byggdes enligt ett modul system,
ett sags " byggladeprincip”, for att kunna variera typen och underltta tillbyggnad. Tio
hustyper presenterades for Kopparmoraomradet, varav sex hade en bostadsyta om 52 kvm och
de 6vriga fyra en bostadsyta om 37-49 kvm. Fullt utbyggda hade merparten av husen en Z-
form med tva skyddade uteplatser. Formspraket fick sitt framsta uttryck av det flacka sadel-
och pul pettaket sant av arkitekturens allménna |aga, horisontella framtoning. Det sistndmnda
forstarktes av partier med liggande panel ochliggande fonsterdppningar. Karaktaristisk var
aven fasadindelningen med skivkladda stéende rektangulara falt som pa ett medvetet
konstriktivistiskt sétt redovisar huset som en ”byggsats’.
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TILLVERKARE: HSB:s INDUSTRIER AB BOROHUS - LANDSBRO

Husen placerades omsorgsfullt ut i den 1t kuperade terréngen langs slingrande vagar, déar den
slingriga Kopparmoravagen — den gamla landsvégen — integrerades som en naturlig del av
vagnéatet. Naturkandigheten ger sig i uttryck pa flera sétt: husen &r ofta ordentligt uppdragna
patomten och séttet att bygga pa plintar gjorde att ingreppen i hallmarksterrangen blev
begrénsade. Husens |&ga profil bidrog ocksatill att de fick en diskret framtoning i
landskapsbilden.



Fasadernas stramhet | attadess upp av en 6verraskande farggladje. Likt détidens abstrakta
madleri var husen ursprungligen fargsatta med bl a roda, gula och blda falt pa ett lekfullt
geometriserande sétt. De déta fasadskivorna fick de starkaste kuldrerna, medan de
panelkladda fonstersektionerna fick en kontrasterande blekare kul or.
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Omr adets och arkitekturens kulturvéarden

Norra Kopparmora & utpekad i 1&nsmuseets och Varmdo kommuns kulturmiljéprogram

(" Skargardsbygd”) som en kulturhistoriskt vardefull miljo av lokalt intresse — milj6 nr 13.
Varderingen grundas pa att omradet med sina 221 hus & Varmdos storsta enhetligt planerade
fritidshusomrade, dartill med ett " medvetet farg och formsprak i syfte att skapa ett samstamt
intryck”. Omradet ger en god bild av hur innerskérgarden bebyggdes med modernistiskt
utformade fritidshus i storre skala omkring 1960. Den genomténkta planeringen av
helhetsmiljén, med vagnét, tomter och husens omsorgsfulla placering i terrangen ar
betydelsefulla uttryck for kulturmiljons véardekérna.

Andrade planbestammelser

Enligt plant och bygglagen (PBL) ska forandringar av milj6é och byggnader utféras med
hansyn till bade helhetsmiljo och kulturvarden. Tidigare andringar av planbestammelserna for
omradet har dock inte reglerat hur man vid tillbyggnad och férandringar kan tillvarata husens
sardrag. Darfor har senare byggda hus liksom senare tillbyggnader och komplement fatt
andrade taklutningar, andra fasadmaterial och éndrade fonsterutformningar.

Nu foreslagen planéndring kommer sannolikt ocksa att fa paverkan pa omradets karaktar och
bebyggel sens utformning. Detta &ven om ingen andring av tomtstorlekarna ar foreslagen
Planfoérslaget medger byggande i en vaning och en utckad byggrétt till foljd av VA-
utbyggnaden. Detta ligger i enlighet med de 6nskemd som framforts av
fritidsstugeforeningens ” Framtidsgrupp”. Samhallsbyggnadskontoret delar framtidsgruppens
uppfattning att byggande i tva vaningar skulle medfdra en radikal forandring av omradets
karaktar.



Hur miljékaraktaren kan bevaras och foras vidare
Nedan foljer en vagledning for framtida utformning och placering av bebyggelsen inom
omradet med hénsyn tagen till omradets kulturvarden och bibehallande av omrédets karaktar.

Gatumilj® och inh&gnader

Gaturummet och végens stréckning féreslas enligt planforslaget bevaras. Den 6ppna
karaktéren &r - liksom det slingrande véagnétet - hor till de ursprungliga intentionerna.
Hoga, téta plank & frammande for omrédets landskapsbild.

Tomtbild och komplementbyggnader —friggebodar_och gar age/car por tar

Den dppna tomtkaraktaren ar ett av omradets framsta kannetecken. Komplementbyggnader av
typen friggebodar bor darfor lokaliseras till mindre synliga lagen sett fran vagen. Liknande
principer bor ocksa tillampas for garage eller carportar som dar sa & maojligt bor placeras vél
indragna pa fastigheten K omplementbyggnader kan annars fa altfor stor dominansi
forhallande till gatumiljon ochveller huvudbyggnaden. Det &r viktigt att |&ta bostadshuset
uppfattas som tomtens huvudbyggnad.

Man kan ocksa téanka pa hur man utformar komplementbyggnader sa att de anknyter till
bostadshusens arkitektur vad géller t ex takutformning, panel och fonstertyp.

Tomter nas vegetation och terrangforhallanden

Tréden & allmant viktiga for omradets karaktar av "husi skog”. Tallarna & for
hallmarksterréngen karaktaristiska trad och vid skogsbryn mot &ngsmark finns aven
bevarandevérda ekar och enar.

Tomternas befintliga terrang- och vegetationsforhallanden med inslag av skogsbevuxna
bergsknallar bor dér sa & mojligt bevaras.

Vid nyplantering kan man téanka pa att valja tradsorter och buskar som sedan tidigare finns i
omradet och i tradgardarna.




| plan- och bygglagens tredje kapitel anges att byggnader ska placeras och utformas pa ett sétt
som & lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvérdena
pa platsen. Vidare anges att andringar av en byggnad ska utféras varsamt sa att byggnadens
karaktarsdrag beaktas, och underhallet ska anpassas till byggnadens varde fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig och konstnérlig synpunkt samt till omgivningens karaktér.

Dettakan uppfattas som att ingen férandring &r tilldten— men sa & inte fallet. Daremot kan
det vara bra att kannatill de tidstypiska huvuddragen nar man évervager forandringar pasin
fastighet. Nedan finns en beskrivning av dessa tillsammans med nagra rad och anvisningar.

Tidstypiska drag, bevarande och underhall

Forskjutna byggnadskroppar

Genom att arbeta med att forskjuta byggnadskroppar — i likhet med flera av ursprungshusen -
fé&r husen en helt annan framtoning & om man véjer helt kvadratiska eller rektangulara
huskroppar. De kan ocksa | dttare anpassas till terrangen utan att man behover spranga.
Byggnadssattet mgjliggor aven att arbeta med olika byggnadshojd/takhojd i de olika
huskropparna.

- = -— - =

Taket och fasaden

Det flacka sadel- och pulpettaket var tidstypiskt fér 1960-tal ets bebyggel seutformning och
bidrar starkt till ursprungshusens horisontella framtoning som ocksa forstérks av partier med
liggande panel och liggande fonsteréppningar utan spréjsindelning. Den |&ga profilen bidrar
aventill att husen framstar som ytterst diskreta i landskapshilden.

Papp dller plat & lampliga takmaterial som passar flacka takvinklar.

Fasadindelningen ar ocksa karaktaristisk for den ursprungliga bebyggelsen i Norra

K opparmora med skivkladda staende rektanguléra falt som pa ett medvetet konstruktivistiskt
sétt redovisar huset som en ”byggsats’.

Idag kan s k fibercementskivor vara lampliga som ersattningsmaterial vid underhdll och
tillbyggnad.

Ett annat tidstypiskt arkitektoniskt drag ar fonstrens placering i liv med yttervaggen och de
skivlika vaggarna som gor att fonstren ser ut som utskurna hal.



Vid byte av fonster och foder och/eller vid underhall & det viktigt att behadlla samma
dimensioner och utformning. Forandringar syns tydligt pa de enkla byggnaderna. | synnerhet
géller detta fonster som &r husets " dgon”.

Vid tillaggsisolering kan man ténka pa att undvika att fonstren sunker in i fasaden, d v s l&a
"livforhallandet” kvarsta

L 6vsagade fasaddetdjer, s k snickargladije, liksom sprojsade fonster, ar frammande for
K opparmorahusen.

Fargsattning

Den ursprungliga fargséttningen hade ocksa stor betydelse for husens karaktér. De ganska
strama fasaderna | éttades upp av accentbetonade fargfalt. Husen var pa ett lekfullt satt
ursprungligen fargsatta med bl ardda, gula och bla fat likt datidens abstrakta maleri.

De déta fasadskivornafick de starkaste kuldrerna medan de panelkladda fonstersektionerna
fick enkontrasterande blekare kuldr. Dettakan man hai &anke vid ommalning.
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